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ANEJO 1

Resumen del Memorial Explicativo



CABO ROJO, PUERTO RICO

ESENCIA

Resumen del Memorial Explicativo

Comision de Innovacion, Reforma y Nombramientos - Senado de Puerto Rico
Resoluciones del Senado 9y 459 - 31 de agosto de 2026




QUIENES SOMOS

El Proponente de Esencia

Three Rules Capital ®RFL'HFN BROTHERS

El Proponente invierte y desarrolla a escala global en bienes raices, capital privado, financiacion de deuda, hosteleria, deportes,
medios, comercio al detal y energia, con activos como Century Plaza en Los Angeles, The Surrey en Nueva York y 5 Hertford
Street en Londres. En comunidades residenciales y resorts de lujo suma desarrollos en Puerto Rico, México, Hawai y la Republica
Dominicana, con oficinas permanentes en la Isla. Esencia es su proyecto insignia en el Caribe.

35 US$ 40 B+ US$ 2.6 B 100 %

de inversion comprometida en
Esencia

de capital privado institucional

paises con presencia en activos a nivel global




QUIENES SOMOS - HOSPITALIDAD

Lo que Esencia va a desarrollar, ya lo hemos construido antes

Hoteles y activos emblematicos operados con las marcas mas exigentes de Europa y Estados Unidos.

Waldorf Astoria The Surrey, A Corinthia
Admiralty Arch Hotel

Century Plaza W South Beach Hotel La Palma

Londres, Reino Unido Nueva York Los Angeles Miami Capri, Italia

Una cartera hotelera de primer nivel que respalda la operacién de los destinos de Esencia.
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QUIENES SOMOS - HOSPITALIDAD

Lo que Esencia va a desarrollar, ya lo hemos construido antes

Destinos y activos de lujo desarrollados con las marcas mas exigentes del mercado.

1’ Jomy

'.3.‘}

Amanera I;:zlc':easons Resort Los 70 Vestry Ritz-Carlton Waikiki

Republica Dominicana Costa Palmas, México Nueva York Hawai

Esta experiencia operativa sostiene el programa hotelero de 530 habitaciones aprobado en la Consulta de Ubicacion.
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QUIENES SOMOS - ENERGIA E INFRAESTRUCTURA

Lo que Esencia va a desarrollar, ya lo hemos construido antes

Mas de veinte proyectos de generacion eléctrica a escala de utilidad. La microrred de Esencia no es un ejercicio teorico.

I~ LIS

Parques solares . Generacién térmica y ciclo
) Manzanillo Gas & Power .
fotovoltaicos combinado

Esperanza Renovable

200 MW - solar y edlica hibrida + 500 MW instalados 840 MW - terminal LNG-to-power Siba Energy - 265 MW

Los mismos equipos de ingenieria, gerencia de construccion y operacion respaldan el disefio de la microrred de Esencia.
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QUIENES SOMOS - CARTERA DE GENERACION

Lo que Esencia va a desarrollar, ya lo hemos construido antes

Mas de 2 GW construidos en 18 afnos, en todas las tecnologias de generacion a escala de utilidad.

+2 GW + US$ 3.6 B 20 +

construidos en 18 afos, 100% operativos y

despachando hoy de inversién ejecutada proyectos de energia
‘ B Gas natural 1,105 MW 54.1 %
B Solar 504 MW 247 %
! Edlica 356 MW 17.4 %
2,042 , o
W TOTALES B Carboén 52 MW 2.5 %
Biomasa 25 MW 1.2 %

100 % OPERATIVA 35 % OPERATIVA

2,042 MW 1,600 MW 12 MW

construidos por el equipo, flota total de la AEE demanda pico de Esencia:
despachando hoy instalada en la isla 0.6 % de lo ya construido




QUIENES SOMOS

Las firmas que produjeron el expediente

La Declaracion de Impacto Ambiental consolidé mas de 8,500 paginas de analisis técnico, producidas por un equipo
interdisciplinario de peritos en su mayoria puertorriqueios.

Alvarez-Diaz & Villalon

Arquitectura y plan maestro

B

JS DRILLING

JS Drilling

Perforacién y pozos profundos

Disefio de campos de golf: Rees Jones, Inc. -
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Kimley»Horn

Kimley-Horn

Ingenieria civil e infraestructura

|
el I W/ .
- D f

. -

10

Arqueo Consulting Group

Arqueologia

Balance hidrico del predio: Hines, Inc.

AGOSTO 2026

MmALS
LI\ POATOCIK

PMG and Associates

Ingenieria, disefio y consultoria

Estudios
-~ Técnicos
Inc.

Estudios Técnicos, Inc.

Estudios socioecondmicos

[ (I JAVIER E. BIDOT
( |\ | _& AssOCIATES
‘.)\J./ Lad Survevors & Consulams

Javier E. Bidot & Associates

Agrimensura y deslindes

EDSA

EDSA

Disefio paisajistico y planificacion



DATOS GENERALES

Esencia en cifras

1 J 549 cuerdas de extension total

1 664 unidades: 530 habitaciones de hotel y 1,134
g residencias
1 u 07 unidades por cuerda de densidad
75 %
0 del predio preservado de forma permanente

Complejo residencial-turistico en la costa suroeste, con dos campos de golf
sobre 110 cuerdas, hospital y escuela. No es una comunidad cerrada: garantiza
accesos publicos vehiculares y peatonales a la zona maritimo-terrestre. Opera
con independencia total de la AAAy de la AEE.
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Plan maestro aprobado — Consulta de Ubicacion CUB-013470, 30 de julio de
2026
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PLANTEAMIENTO CENTRAL

Cinco hechos incontrovertibles del récord

01

Proceso completo
en ley

La fase discrecional de
planificacion culmind
con la aprobacion de la
Consulta de Ubicacion
el 30 de julio de 2026.

Determinacion firme,
no impugnada en
tiempo y forma.

02

Cero conexion
publica

Esencia prescinde por
completo de toda
conexion fisica o de
respaldo a las redes de
laAAAy de la AEE.

03

Agua y energia
autoabastecidas

Planta privada de
osmosis inversa y
microrred solar con
almacenamiento. El
proyecto tiene el
disefio y la voluntad de
aportar agua y energia
limpia a Cabo Rojo.

04

Sin riesgo al
erario

Financiamiento 100%
privado. Los créditos
contributivos se
entregan solo tras
completar la inversion,
abrir cada fase y crear
los empleos.

05

Sin oposicidén
escrita

Ninguna agencia ha
expresado oposicion al
Desarrollo del proyecto

en el récord
administrativo escrito.



EL RECORD FRENTE A LA VISTA PUBLICA

Acueductos y Compania de Turismo

AUTORIDAD DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

«No tenemos sistema para proveerla.»

Ing. Ventura, AAA - vista del 27 de agosto de 2026

ESENCIA

La AAA nunca expres6 desacuerdo ni oposicién por escrito. Su
unico pronunciamiento formal fue la Certificacion Oficial de
Deficiencia de Capacidad del 21 de marzo de 2025 (caso AAA-
RO-24-12-0024, Anejo 11a).

Certificar la falta de capacidad de la Planta Betances no es un
veto: es el fundamento factico que obligd al Proponente a asumir
el costo total de su propia infraestructura.

El Ing. Ricardo Velazquez (AAA) validé el modelo bajo juramento
en la misma vista: «En el caso de Esencia seria totalmente
privado... porque toda esa infraestructura la cubre el
desarrollador.»

MEMORIAL EXPLICATIVO AGOSTO 2026

COMPANIA DE TURISMO DE PUERTO RICO

«No seria viable, Presidente.»

Raul M. Fernandez, PRTC, sobre un hotel sin agua

El deponente consintié a un axioma general, no a una evaluacién
de Esencia: el récord demuestra que el proyecto si cuenta con
agua.

Comentarios y recomendacion conceptual del 18 de marzo de
2025 (caso 2024-579429-SRU-300509, Anejo 12a).

Recomendacion Ambiental Favorable del 12 de junio de 2025
(Anejo 12b, Tabla 28 de la DIA-F), adoptada por la OGPe en las
pags. 7y 104 de la Resolucion de la CUB.

La PRTC otorgd ademas la Primera Enmienda y Restablecimiento
de la Concesion Master.
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EL RECORD FRENTE A LA VISTA PUBLICA

Autoridad de Energia Eléctrica

LO EXPRESADO EN SALA - 27 DE AGOSTO DE 2026

«Estamos opuestos Cll proyecto.»
Lic. Blanche Gonzalez, AEE

En el mismo careo, ante la pregunta del senador Carmelo Rios:
«...siva a usar una planta de desalinizacidn, otro recurso de

agua que no tiene que ver con los abastos de la Autoridad de

Energia Eléctrica, nosotros no tendriamos problema.»

La agencia admitié que no posee jurisdiccidn ni objecion si
Esencia no utiliza fuentes publicas.

LO QUE CONSTA EN EL RECORD ADMINISTRATIVO

Carta de la AEE del 10 de noviembre de 2025 - Caso REA-2024-
579429-300560 - pag. 462 de la DIA-F:

«La AEE reconoce que el proponente ha establecido su

independencia de la infraestructura publica mediante el uso
de pozosy fuentes subterrdneas propias.»

La OGPe recogio ese hecho en el Inciso C, pag. 12, de la
Resolucion de la CUB del 30 de julio de 2026.

La AEE jamas radico oposicion, veto u objecion escrita contra la
viabilidad del proyecto en el expediente.

Su rol quedd limitado a certificar que el canal del Distrito de Riego
del Valle de Lajas esta reservado a la agricultura por mandato de
la Ley 34-2022.




LA DECISION DE ORIGEN

El Racional de la autosuficiencia desde el dia uno

No fue una respuesta a esta vista publica. Fue una condicion del proyecto desde antes de radicar el primer documento.

01

EL COMPROMISO

La comunidad y el Gobierno nos lo
pidieron. Lo asumimos.

Don Santos «El Negro» Ortiz nos pidio el
compromiso de no restarle nada a la poca
infraestructura que existe en Cabo Rojo.

El Gobernador Pedro Pierluisi planted lo mismo:

ante las dificultades de infraestructura, habia que
planificar para la autosuficiencia.

El Alcalde de Cabo Rojo lo solicitd formalmente
y su endoso quedd condicionado a que no se
afectara la infraestructura de agua.

02

LA REALIDAD

Tienen problemas mucho mayores
que atender que Esencia.

AAA pierde entre 60 % y 65 % del agua potable
que produce, antes de que llegue al abonado.

Embalses cerca de una cuarta parte de la
capacidad de almacenamiento del pais esta
inutilizable por sedimentacion.

AEE opera con unidades de generacion fuera de
servicio de forma recurrente y con reservas
estrechas cada verano.

03

LA DISCIPLINA DEL CAPITAL

Ningun comité de inversién habria
aprobado depender de la AEE.

$2.6 mil millones de inversion privada, con tres
de los cinco principales operadores de hospitalidad
del mundo.

Nueve anos en quiebra la AEE esta bajo el
Titulo Il de PROMESA desde el 2 de julio de
2017, sin resolucion.

Un caso de estudio ese expediente se sigue en
los mercados de capital globales.

«Ese fue nuestro compromiso antes, ese fue nuestro compromiso en el récord, y ese sequird siendo nuestro compromiso

siempre.»

ESENCIA - MEMORIAL EXPLICATIVO - AGOSTO 2026
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AGUA - EL CONTEXTO REAL DE PUERTO RICO

Puerto Rico no tiene un problema de agua, sino de infraestructura.

La lluvia cae. Lo que falla es la capacidad del sistema publico para captarla, conducirla y entregarla.

EL NUEVO DiA
20 de marzo de 2019

«Un 60 % del agua potable que
produce la AAA se pierde»

METRO PUERTO RICO
10 de agosto de 2026

«Puerto Rico pierde mas de la
mitad de su agua: nueva ley
busca ponerle freno»

UNIVISION PUERTO RICO
9 de junio de 2022

«Ante racionamientos y alertas,
la AAA estima que se pierde 60
% del agua potable en salideros
y otras averias»

IMPACTO MEDIA
14 de agosto de 2026

«Puerto Rico sin agua: la sequia
expuso una crisis que lleva afos
gestandose»

LO QUE DICE EL RECORD OFICIAL

65 %

del agua potable que produce la AAA se pierde en
tuberias con fugas antes de llegar al abonado.

Junta de Supervision Fiscal, informe de 2023

$1,500 M

en mejoras a la infraestructura exigidas por acuerdos
federales pendientes desde 2006 y 2015.

Esencia no toma una sola gota de ese
sistema. Se abastece de fuentes propias y
no se conecta a la red de la AAA.




EL RECORD FRENTE A LA VISTA PUBLICA

Comentario tecnico no es endoso adjudicativo

+ BajolaLey 161-2009 y el Reglamento Conjunto vigente, la aprobacion de una
Consulta de Ubicacion y su DIA no se rige por un esquema de endosos obligatorios
ni de veto mutuo entre agencias.

* Las agencias con jurisdiccion técnica actuan como organismos consultivos: vierten
comentarios, recomendaciones y condiciones técnicas, pero carecen de facultad
estatutaria para vetar o aprobar el uso del suelo.

+ La Junta Adjudicativa de la OGPe es el unico organismo con delegacion legislativa
exclusiva para pesar el interés publico, dirimir controversias técnicas y adjudicar la
Consulta de Ubicacion.

« Las opiniones o recomendaciones preliminares de las agencias son material de
analisis para la OGPe, pero no obligan juridicamente al foro adjudicativo.

Un cambio de postura verbal en el pulpito del Senado no invalida
retroactivamente las certificaciones escritas ya consolidadas en el récord de la
OGPe.

PARALELO DOCTRINAL (2024)

Loper Bright Enterprises v. Raimondo
(2024)

Al derogar la deferencia Chevron, el
Tribunal Supremo federal determiné que
los cuerpos con facultad adjudicativa no
deben deferir ciegamente a las
interpretaciones cambiantes o verbales
de las agencias.

West Virginia v. EPA (2022)

Limita el poder de las agencias para
expandir unilateralmente su jurisdiccion
sin delegacion legislativa clara.



IMPACTO ECONOMICO

Lo que Esencia aporta a Puerto Rico

$2.6 17,000 $1,493 $399

mil millones de inversion total empleos estimados millones en salarios millones en contribuciones

N R S ) ™)
Actividad econémica ($MM) 2,597.9 3,546.2 1,182.0 7,326.1
Salarios ($MM) 478.9 832.6 181.8 1,493.3
Empleos 4,791 9,393 2,815 17,000
Contribuciones pagadas ($MM) 145.2 201.7 52.6 399.4

Estimados preparados por Estudios Técnicos, Inc. (2023) para el Proyecto Esencia.

La actividad econdmica total estimada asciende a $7,326.1 millones entre efectos directos, indirectos e inducidos.



ESTABILIDAD FISCAL

Cero riesgo para el erario publico

FINANCIAMIENTO DECRETO DE INCENTIVOS TURISTICOS
Esencia se financia con capital privado institucional. El
Proponente asume la totalidad de la inversion y del
riesgo de financiamiento. El Gobierno de Puerto Rico
no ha desembolsado ni desembolsara fondos por
adelantado.

Caso 20-74-T-43(A-1), enmendado en 2024. Las
unidades residenciales de caracter estrictamente
privado quedan excluidas por completo y no generan
créditos contributivos.

Los créditos contributivos solo se reclaman después de que:

01 02 03

Se cumpla un afio completo de
operacion comercial ininterrumpida, con
creacion de empleos auditable.

La fase hotelera esté fisicamente La obra sea certificada por la Compafiia
construida y completada. de Turismo de Puerto Rico.

Los créditos se limitan a hospederias, facilidades comunes y el campo de golf calificados por la Compa#hia de Turismo.



TRACTO ADMINISTRATIVO

El proceso y el estado actual de aprobacion

Esencia completo la fase discrecional del proceso de aprobaciones. La Determinacion de Cumplimiento Ambiental y la aprobacion de la
Consulta de Ubicacion concluyeron esos pasos.

2024 2025 2026

Decreto de Proyecto 30/09/24 Designado por el Comité Ad Hoc

Estratégico ®

Recomendaciones iniciales 23/05/24 Sometido a mas de 20 agencias
de agencias (SRI) @

03/2025 Vistas

Evaluacién ambiental (SAP - 03/09/24 SAP sometido publicas 23/12/25 DIA final aprobada
REA - DIA) o
12/05/25 Certificacion de 08/06/26 Re-notificacion a
deslinde colindantes
Zona maritimo-terrestre ® ®
Consulta de Ubicacién 31/07/26 CUB aprobada
(CUB-013470) G »
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RIGOR Y TRANSPARENCIA

Evaluacion ambiental y participacion ciudadana

8,500+ 20+ ~100 4

paginas de analisis técnico en agencias estatales y federales técnicos y cientificos de carrera dias completos de vistas

la DIA consultadas comentaron el plan publicas en Cabo Rojo

ALCANCE DE LA EVALUACION ACCESO PUBLICO Y VISTAS

. Proceso de mas de dos afos y medio, iniciado en mayo de . DIA preliminar y final en el portal de la OGPe; copias fisicas
2024. en San Juan, Aguadilla y la Casa Alcaldia de Cabo Rojo.

. Equipo interdisciplinario de peritos, en su mayoria *  Rdétulos informativos en el perimetro del predio en cada
puertorriquenos. etapa (Sec. 2.1.10.5, Reglamento Conjunto 2023).

. Comentaron el DRNA, la AAA, la ACT, la Compairiia de *  Vistas publicas los dias 6, 7, 13 y 18 de marzo de 2025.
Turismo, el ICP y el Departamento de Agricultura, entre
otras.
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MARCO JURIDICO

El procedimiento expedito no se cre6 para Esencia

FUNDAMENTO EN LEY

Ley 161-2009, Art. 3.4(e): faculta a la OGPe a establecer
procedimientos alternos para agilizar la evaluacion de
proyectos estratégicos.

Art. 8.11: autoriza al Secretario Auxiliar de la OGPe a
establecer o reducir términos mediante orden administrativa.

Estas disposiciones de ley prevalecen sobre el Reglamento
Conjunto en caso de conflicto.

Esencia fue designado Proyecto Estratégico el 30 de
septiembre de 2024 por el Comité Ad Hoc adscrito a la Junta
de Planificacion.

TRACTO NORMATIVO PREVIO
OA OGPe 2024-010

Establece procedimientos expeditos de planificacion para proyectos
estratégicos.

OE-2025-003 - 2 de enero de 2025

Ordena ala OGPe agilizar la tramitacién de proyectos criticos o
estratégicos.

OA OGPe 2025-002 - 12 de marzo de 2025

Dispone que no sera requerida notificacion adicional para asuntos
discrecionales o ministeriales.

OA OGPe 2026-001 - 7 de enero de 2026

Los tramites bajo el Art. 3.4 no estan sujetos a vistas publicas.

OA OGPe 2026-002 - 14 de julio de 2026

Sustituye la anterior y mantiene la misma norma en vigor.

La politica publica de no duplicar vistas publicas en la CUB cuando ya existe una DIA aprobada ha sido consistente a través de multiples
administraciones.

ESENCIA

MEMORIAL EXPLICATIVO AGOSTO 2026

16



DOCTRINA PROCESAL

La DIAy la Consulta de Ubicacion corren por un mismo carril

* La determinacion de cumplimiento ambiental es juridicamente un componente de la
determinacion final sobre la accion propuesta (Regla 2.6.5.3, Reglamento Conjunto DETERMINACION FIRME

2023, y Ley 161-2009). No son tramites autbnomos.
Consulta de Ubicacion CUB-013470

* La Seccién 4.2 de la LPAU dispone que una orden o resolucion interlocutoria, Caso 2026-693109
incluidas las de procesos que se desarrollan por etapas, no es revisable

directamente. Aprobada el 30 de julio de 2026 por la

«  El Tribunal Supremo de Puerto Rico ha establecido que los documentos de Junta Adjudicativa de la OGPe.
planificacidon ambiental preliminares o por fases no admiten recursos de revision
independientes. Goza de presuncion de legalidad y
« Larevision de la DIA se canaliza una vez se adjudica de forma definitiva el tramite correccion.

final, es decir, tras la aprobacién y cierre de la Consulta de Ubicacion.

* Juzgar la DIA de forma aislada violaria la doctrina de madurez procesal y el principio
de agotamiento de remedios administrativos.



DECISION VOLUNTARIA

Renuncia voluntaria a derechos ya adquiridos

Al adquirir los terrenos se heredaron consultas de ubicacion aprobadas entre 1996 y 2009. En lugar de ejecutarlas, el Proponente las
retird en su totalidad y sometio su vision a una Declaracién de Impacto Ambiental de nueva generacién, iniciada formalmente en mayo

de 2024.
Extensién 1,136 cuerdas 1,549 cuerdas
Programa 1,850 habitaciones + 3,260 residencias 530 habitaciones + 1,134 residencias
Total de unidades 5,110 1,664 (-76.2 %)
Densidad 4.50 unidades por cuerda 1.07 unidades por cuerda
Abasto de agua > 2.60 MGD de la Planta Betances (AAA) 0 MGD de la red publica
Dependencia publica 100% de laAAAy la AEE Autosuficiencia absoluta

Consultas previas: 1994-55-0899-JPU - 1994-55-0779-JPU - 2007-55-0312-JPU. Documentadas en las pags. 5y 6 de la DIA-F y en la pag. 12 de la Resolucion de la CUB.
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SEGUNDA PARTE

Autosuficiencia hidrica
y energetica

Un modelo de utilidad inteligente, independiente en agua y energia, con impacto neto cero sobre los
abastos de las comunidades y del distrito agricola de Cabo Rojo.

ESENCIA - MEMORIAL EXPLICATIVO - AGOSTO 2026
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OPTIMIZACION DE RECURSOS - REGLAMENTO 40

Demanda proyectada y fuentes de abastecimiento

Esencia maximiza el aprovechamiento de las fuentes de reuso y minimiza el uso de agua subterranea: dos tercios del agua del proyecto
provienen de reuso y captacion.

.. . . Volumen
Fuente de abastecimiento Uso principal (MGD)
Reuso total Riego de campos de goff,
Captacion de lluvia y aguas areas verdes y otros usos no 2.52 67 %
residuales tratadas potables 0
67 %
Agua subterranea Agua potable: consumo, DE REUSO
Tratada en planta privada de cocina, aseo y demas usos 1.25 33 %
osmosis inversa potables
Total del proyecto Todos los usos 3.77 100 %
captacién maxima de agua cruda de los pozos de capacidad en las lagunas de retencion tomados de la red publica de la AAA

Fuente: Declaracion de Impacto Ambiental Final. Las cifras pueden ajustarse durante el disefio final del proyecto.
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AGUA

Demanda y segregacion estricta de fuentes

Los distintos usos requieren fuentes de calidad diferenciada. Esta segregacion evita toda presion competitiva sobre los recursos de
consumo humano de la region.

CONSUMO HUMANO - POTABLE PAISAJISMO Y RECREACION - NO POTABLE
1.25 MGD 2.41 MGD

1,253,306 galones diarios para residentes, huéspedes de hotel, Riego de dos campos de golf sobre 110 cuerdas y de las areas
hospital y la poblacién de la escuela. verdes comunes.

. Sistema privado independiente de agua potable. . 1.32 MGD de agua reciclada de calidad terciaria, de la

- Agua cruda de pozos profundos propios. planta de Biorreactores de Membrana (MBR).

. Planta de filtracion por 6smosis inversa. . 1.20 MGD promedio de cosecha de escorrentia pluvial.

. Lagunas de retencion con capacidad conjunta de 75

+  Captacion maxima de agua cruda: 1.50 MGD.
millones de galones.

Cero uso de agua potable para riego. Cero galones tomados de la red publica.

ESENCIA - MEMORIAL EXPLICATIVO - AGOSTO 2026 21



AUTOSUFICIENCIA

HIDRICA

La huella hidrica de Esencia sobre el territorio
es mucho menor de lo que le han dicho

Consumo potable diario por cuerda de terreno, ordenado de mayor a menor.

O)

CABO ROJO

—. CONDADO
(._.) SanJuan

Proyecto Esencia

TERRENO OCUPADO Y CARGA SOBRE LA RED DE LA AAA

CONDADO

(San Juan)

3.22 MGD

316 cuerdas

ESENCIA - MEMORIAL

ESENCIA
4.9 x
0 MGD mas
terreno

1,549 cuerdas

EXPLICATIVO - AGOSTO 2026

Sector de Condado

San Juan ‘- uso comercial y hotelero extremo en
Santurce.

Suplido al 100 % por la red publica de la AAA.

Esencia — aprobacioén histoérica

Consultas de ubicacion de 1994 y 2007, de alta densidad.

Habria requerido 2.60 MGD de la red de la AAA.

Municipio de San Juan

Promedio global de todos los usos del municipio.
Opera bajo inestabilidad y racionamientos.

Proyecto Esencia

Plan maestro aprobado en 2026, de ultra-baja densidad.
Abasto 100 % independiente: cero galones de la AAA.

10,172.9

GPD/cuerda

2,288.7

GPD/cuerda

1,425.7

GPD/cuerda

809.1

GPD/cuerda

El area de cada burbuja es proporcional a la intensidad de consumo potable diario por cuerda.
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AGUA

La decision de no conectarse a la red publica

SEPTIEMBRE 2024

Propuesta de la AAA

Bajo el tramite SRI-305010, la AAA
recomienda que el Proponente financie y
ejecute las mejoras para duplicar la
capacidad de la Planta de Filtracion
Betances, de 2.0 a 4.0 MGD, y viabilizar
asi una conexion fisica al sistema publico.

20 DE MARZO DE 2025

Advertencia de la AEE

La AEE informa que la Planta Betances se
abastece al 100% de aguas crudas del
Canal de Riego. Por la pérdida del 76% de
capacidad util del Embalse Lucchetti por
sedimentacion, no existe agua cruda
excedente: cualquier aumento diluiria el
abasto de los agricultores del Valle de
Lajas.

DECISION DEL PROPONENTE
Renuncia a la conexion

Esencia rechaza la alternativa de la AAAy
desiste de toda conexion a la red publica,
incluida la conexion limitada a

emergencias. Asume el 100% del costo de
capital de un sistema de abasto propio e
independiente.

El 21 de octubre de 2025 el Proponente notificd formalmente su desistimiento; el 10 de noviembre de 2025 la AEE lo reconocié por escrito.

En la vista publica del 27 de agosto de 2026, la AAA 'y la AEE reconocieron que, al operar el proyecto de forma aislada, carecen de objecién técnica

y de jurisdiccion material sobre su abasto.



AUTOSUFICIENCIA HIiDRICA

Lo que Esencia captaria frente a lo que la AAA pierde

La AAA produce unos 540 millones de galones diarios y pierde cerca del 65 % antes de que lleguen al cliente, por fugas y desbordes.

540 MGD 351 MGD 189 MGD

produce la AAA cada dia se pierden en el camino: 65 % de lo producido llegan a hogares y comercios

540 MGD producidos por la AAA

PERDIDAS - 65 % AGUA ENTREGADA - 35 %

I Esencia: 1.5 MGD de captacion maxima, en la misma escala

234 x Cada dia la AAA pierde en fugas 234 veces el agua que Esencia captaria. Lo que se escapa de la red

publica en poco mas de seis minutos equivale a la captacion diaria completa del proyecto.

Fuentes: Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (produccion diaria) y Plan Fiscal de la AAA certificado por la Junta de Supervision Fiscal, que cifra las pérdidas en aproximadamente 65 % de lo
producido.

ESENCIA - MEMORIAL EXPLICATIVO - AGOSTO 2026 26



SISTEMA INTEGRAL DE GESTION

DEL AGUA

Hecoleccion, almacenamienio, tratamiento v Zacion
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TRACTO ADMINISTRATIVO

Historial de exploraciones subterraneas

Cada etapa de la exploracion subterranea se autorizdé y documenté ante el DRNA, con la certificacion previa de la AAA.

2024 2025 2026

22/11/24 Reunion 21/03/25 Certificacion de deficiencia

Autoridad de Acueductos y 24/05/24 SRI presentada interagencial de capacidad
Alcantarillados @ o ®
10/09/25 EI DRNA valida el
progreso
11/07/24 Solicitud inicial: 15 pozos de
DRNA - Permisos de extraccion y monitoreo 09/05/25 Aprobacion Etapa 1 01/06/26 Aprobacion Etapa 2
exploracién y monitoreo o O O O

11/10/25 Reporte de progreso
(anejos 41 y42 dela DIA)

05/2025 Inicio de 19/06/26 Sellado de TW-3, TW-4 y
Trabajos de campo (JS perforacion TW-5
Drilling) L ([ ) ()

La Etapa 2 autoriza profundizar el pozo TW-1 hacia el acuifero confinado profundo y construir seis pozos de monitoreo adicionales.

ESENCIA - MEMORIAL EXPLICATIVO - AGOSTO 2026



AGUA

Tracto de permisos del DRNA y resultados de campo

11 de julio de 2024

21 de marzo de 2025

9 de mayo de 2025

1 de junio de 2026

19 de junio de 2026

Solicitud de autorizacién exploratoria de JS Dirilling (caso O-FA-PPID6-
SJ-00111-11072024).

La AAA emite la Certificacion de Deficiencia, acreditando que la red
publica no tiene capacidad para servir al proyecto.

El DRNA aprueba el Permiso de Construccion de Barrenos de Prueba
O-FA-PBP04-SJ-00092-30082024, con plan de monitoreo biolégico y
barrenos exclusivamente en el acuifero aluvial confinado profundo.

Nueva Concesion de Permiso de Exploracién O-FA-PBP04-SJ-00100-
26052026: profundizacién del pozo TW-1 y construccion de seis pozos
de monitoreo adicionales.

Radicacion ante el DRNA de los formularios de sellado definitivo de los
pozos de bajo rendimiento TW-3, TW-4 y TW-5.

RESULTADO EMPIRICO: POZO
TW-2

Prueba de bombeo constante de 24 horas.

Rindi6é caudal continuo hasta agotar la
capacidad de la bomba de prueba, con un
abatimiento de solo 8 pies y recuperacion
instantanea del nivel estatico al apagar las
bombas.

La segunda etapa, bajo evaluacion del
DRNA, no busca revalidar la capacidad
regional del acuifero: fija los parametros de
explotacion local y los disefos que
garantizan una extraccién sustentable, sin
conos de depresion que afecten a
colindantes.



AGUA

Control de intrusion salina y planes de contingencia

MITIGACION DE INTRUSION SALINA
Exigido por el Reglamento 6213 del DRNA como condicion de la

franquicia de explotacion.

. Red de seis pozos de monitoreo operando como centinelas
hidraulicos permanentes entre el mary los pozos de
extraccion TW-1y TW-2.

+  Sensores de conductividad eléctrica y salinidad de lectura
continua, con telemetria directa al DRNA 'y al Proponente.

. Control adaptativo de bombeo: ante un aumento de salinidad
sobre el umbral de diseno, el sistema reduce
automaticamente el caudal o rota la operacién entre pozos
para que el gradiente hidraulico se recupere.

ESENCIA - MEMORIAL EXPLICATIVO - AGOSTO 2026

REDUNDANCIA DE DISENO
Dos contingencias técnicas independientes ante cualquier

escenario climatico o regulatorio.

Acuifero profundo de fractura en roca volcanica

El permiso vigente autoriza expresamente profundizar el
barreno TW-1 para explorarlo como fuente alterna de agua
cruda si el sistema superficial sufriera mermas.

Planta de 6smosis inversa de alta presion

Es la unica barrera tecnologica capaz de retener
contaminantes emergentes como los PFAS y los
microplasticos. En un escenario extremo de fallo de los pozos
terrestres, el sistema puede reconfigurar sus membranas y
desalinizar agua de mar directamente.
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CUENCA HIDROGRAFICA

Acuiferos que circulan los predios de Esencia

- ACHRO 0N R RADCD OV SITTRINANY WATESL CNTEITONDD SOUIND S SM ERC0N Y NO LM FRTDN
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R

o ) e d T AN alsd e

| IsTa0 O by OF M2DS (€ AMAe

Acuiferos fisurados e intergranulares y extension de los depésitos aluviales sobre el predio, con la ubicacion de los pozos de prueba TW-1 a TW-5. Escala 1:20,000.

ESENCIA - MEMORIAL EXPLICATIVO - AGOSTO 2026
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CUENCA HIDROGRAFICA

Mapa hidrico regional
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Acuiferos Lajas y Guanajibo, extension de los depdsitos aluviales y red de canales del Valle de Lajas. Fuente: USGS Ground-Water Site Inventory Database y Ground
Water Atlas of the United States.

ESENCIA

MEMORIAL EXPLICATIVO - AGOSTO 2026
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AGUA

Base cientifica: la capacidad del acuifero

>10 MGD 14-20 MGD 1.50 MGD

Capacidad total sostenible estimada del Caudal neto que fluye de este a oeste y Captacion maxima de agua cruda de

acuifero intergranular confinado, segun se descarga naturalmente al mar en la Esencia: una fraccién minima de esa

el récord administrativo. Bahia de Boquerdn. escorrentia subterranea.

« EIUSGS y la EPA han documentado durante décadas las caracteristicas hidrogeoldgicas del suroeste de Puerto Rico e
identificado formalmente el Acuifero Intergranular Confinado Superficial del Valle de Lajas.

« La data federal documenta ademas un segundo acuifero profundo, sobre el cual el propio USGS no realizé estimaciones
por documentacioén insuficiente.

« Esencia es el ultimo predio en el flujo del agua subterranea y superficial antes de su descarga al mar. Es fisicamente
imposible que su extraccidn reste agua a los predios agricolas aguas arriba ni a los ciudadanos de Cabo Rojo.



AGUA - CONTEXTO CLIMATICO

Cabo Rojo es una zona seca de Puerto Rico. No es un desierto.

Recibe el 71 % de la lluvia que cae en Fajardo. Y donde si hay desierto —Baja California Sur— ya operamos la misma solucion.

PRECIPITACION MENSUAL PROMEDIO

CASO DE REFERENCIA - LOS CABOS

FAJARDO
67.3 puyg. { afo
CABO ROJO
01 Four Seasons Resort Los Cabos at Costa Palmas - Baja
California Sur, México
R0 EAAERICN St Ahi llueven 14 pulgadas al afo.

PEPRST-
) T s - G — —y ——

ENE FER MAR ABR MAY JUN JAL AGO SEP OCT NOV  DIC Practicamente no llueve.

LA MISMA SOLUCION DE ESENCIA
® Pozos profundos propios

48 pUIgadaS 71 % 34 X ® Planta de 6smosis inversa

de lluvia al afio en el Valle de de la lluvia que cae en Fajardo, mas lluvia que Los Cabos, ® Apta para agua de mar directa
Lajas, donde se ubica Esencia. municipio del este humedo. donde opera Costa Palmas.




AUTOSUFICIENCIA HIiDRICA

Balance de volumen de agua a nueve anos

A medida que maduran el reuso terciario y la cosecha pluvial, la extraccion de los pozos (azul oscuro) desaparece del balance: la operacion
se sostiene con agua reciclada y agua de lluvia.

9-Year Site Water Volume Balance
{Prepared By: Hines, Inc.)

2030

Irrigation ma Golf Irrigation -_—\VWTP - Vel Stormwater — Balance
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ENERGIA

Una microrred privada, aislada de la red publica

12 MW 68 MW 16 h 12 MW

demanda pico estimada en : o de autonomia continua del de generacion de emergencia
L capacidad fotovoltaica instalada . ) :
operacion plena sistema de baterias privada

 Laenergia se provee en su totalidad mediante una microrred privada e inteligente, con fuentes 100% renovables como
generacion primaria: planta solar centralizada, paneles distribuidos en techos y estacionamientos, y almacenamiento en
baterias de escala industrial.

 El respaldo es privado, no la red de LUMA/AEE: generadores modulares de alta eficiencia con tanques de doble pared y
combustible de bajo azufre, bajo los limites de ruido y emisiones de la EPA (Sec. B.7.a, pag. 212 de la DIA).

* No existe consumo de emergencia desde la red publica. El proyecto opera como un sistema de circuito cerrado e
independiente.

* La unica interconexion futura contemplada es unilateral: inyectar el excedente de energia limpia a la red regional para ayudar a
estabilizar el suministro de Boquerdn y Cabo Rojo. Es opcional para el proyecto.



QUIENES SOMOS - PROYECTOS SOLARES

Lo que Esencia va a desarrollar, ya lo hemos construido antes

Cuatro parques fotovoltaicos que superan los 480 MW instalados a escala de utilidad.

CAPACIDAD SOLAR INSTALADA

480 MW

construidos y en operacion.

PARQUES CONSTRUIDOS 480 MW

ESENCIA 68 MW

120 MW Parque Solar Girasol
Yaguate, San Cristobal, Rep. Dom.

7 % a granja solar de Esencia

LA MISMA TECNOLOGIA
® Seguidores solares de un eje
® Modulos bifaciales de alta eficiencia

® Subestaciony linea de transmision propias

d.” . - -— .
- N
PR . & X 15

- N ! B Lo SHRT S T Mas de 900,000 médulos fotovoltaicos instalados entre los
130 MW Parque Solar Coastal 150 MW Esperanza Solar cuatro parques.
San Pedro de Macoris, Rep. Dom. Esperanza, Valverde, Rep. Dom.

ESENCIA - MEMORIAL EXPLICATIVO - AGOSTO 2026
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QUIENES SOMOS - CASO DE REFERENCIA

Lo que Esencia va a desarrollar, ya lo hemos construido antes

La misma solucion hidrica que propone Esencia ya esta en ejecucion en Manzanillo Gas & Power, a trece veces la escala.

DEMANDA DE AGUA

20 MGD

diarios, resueltos sin conexion ala red publica.

MANZANILLO 20 MGD

ESENCIA 1.5 MGD

1 3 X la captacion de Esencia

LA MISMA SOLUCION CONCEPTUAL
® Diez pozos profundos propios
® Planta de 6smosis inversa

® Toma de agua de mar como alternativa




ENERGIA

La dimensién real de la mitigacion ambiental

Equivalentes a 83,007 toneladas métricas que de otro modo se
y y generarian quemando combustibles fosiles en las centrales

termoeléctricas del Estado. Cifra validada en la Declaracion de
libras de CO, evitadas cada afio Impacto Ambiental Final.

SOBRE EL TERRITORIO BOSQUE EQUIVALENTE 103 000
- )
103 y 000 cuel d as cuerdas de bosque protegido en estado de madurez

EL YUNQUE capturarian ese mismo carbono cada afio, segun el

35 ve_,ces » Greenhouse Gas Equivalencies Calculator de la EPA.
la superficie de El Yunque,

ana tras ano , o TN 29,000

cuerdas es la extension territorial aproximada del Bosque
Nacional El Yunque.

3.5 x

la capacidad de absorcion de carbono de todo El Yunque,
ano tras afo.

EL YUNQUE

verdas




CONCLUSION

Un modelo de planificacion maduro para el Puerto Rico

del siglo XXI

Proceso completo Independencia total
La fase discrecional culmino Cero conexion fisica o de
con la aprobacién de la CUB respaldo a las redes de la
el 30 de julio de 2026. AAAYy de la AEE.

Recursos propios

Agua y energia demostradas
en el récord, con capacidad
de aportar a Cabo Rojo.

Sin riesgo publico

Capital 100% privado; créditos
contributivos solo tras
inversion, apertura y empleos.

«Esencia si tiene agua. La ciencia de campo y el récord asi lo han demostrado, y la infraestructura estd

preparada para absorber con éxito cualquier contingencia futura.»

Roberto Ruiz Vargas - Representante Autorizado

Cabo Rojo Land Acquisition, LLC - Three Rules Capital, LLC - San Juan, 31 de agosto de 2026



ANEJO 2

Informes periciales demostrando la capacidad
de los acuiferos y comunicaciones a la Autoridad
de Energia Eléctricay Autoridad de Acueductos.



Autoridad De Energia Electrica

Comunicacion de la AEE respecto a ESENCIA fechada 10 de noviembre de 2026 donde se reconoce que
el proponente ha establecido su independencia de la infraestructura publica.

En adicion, se adjuntan también las siguientes comunicaciones:

- Cartade 20 de marzo de 2025 (Umpierre)

- Carta 11 de agosto 2025 con highlights

- Carta 12 de septiembre de 2025

- Cartadel 10 de noviembre de 2025 con highlights.
- Carta ADV a AEE y AAA con sus anejos
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- AEE

SOBRIND (X MEM0 WO

10 de poviemire da 2025

Arq. Antanio L. Garate

Alarez Diaz & Villaldn

Prayecto Esencia

The Hub 200 Convention Bivd,, Suite 201
San Juan, PR 00907

Re.: Desarrollo Turistico Residencial en 1,549 Cuerdas Esencia, Boquerdn
Municipio de Cabo Rojo, REA-2024-579429-300560

Estmado safor Garate:

Hacemos referencla @ su cara oel 21 da oclubre da 2025 en B cual adara que of
PFroyecto Esancia no ublizard agua proveniants de la ,
(AEE), dal canal agricola dal Distrito de Riego def Vale de Laas, ni de I Autorided de
Acusducios ¥ Abantaritados (AAA)

Reafirmamos nuestra posicidn pravieemente expresaca, en k que <o
requeringe en aigin momente una fuents de agua de emargencia de fa AAA,
particularmente decde la planla de tatamiento de Betances, |a AEE no cuenta con
capacdad adicional para supSco mids alkd de ke caudales autorizados y disponbles
sctuaimente,

En atencidn & documanto somelklo y considerando gus & proponenta ha manlfesiado
contar con fantes propias de sbasto de agua, 3 Autondad de Energla ERctiica limits su
respuesta a claifcas los punios especificos HECUO0s 8N 8L COMUNCACItN.

:
;

A, Astonio L Garsle
Pagna 3

Por o tanta, la AEE no puede autonzar ni asumir compromiso algune que imphgue un
ncremento en el volumen de agua suministiado a & AN 0 a sercercs, incluyendo al
Proyecto Esancia.

5. Consideraciones finales

La AEE recomoce que & proporents ha establecdo su independencia de 8
nirsesirociura plblca medane & uso de pozos y fusnles subbsransas propes. No
obslante, de comsiderarse sn of AW une condddn A 18 AAA &in bajo cardcler de
emergencs. deberd tansrss presente que a AEE no dispons de capacidad pars
sumaniar ol caudsl de agus suminisiraco sin afectar 8l sanvicko 4 s BsURNeS agricoss
del Dsinto do Riega,

5@ axhorta @l propensrte & mantensr comunicacion directa con @l Departamento da
Recursas Naturales y Ambientales {DRNA) y las domés agencias concomidas para
cuaiguier consideracion refaciinada con el manejo o posible aprovechamiento de aguas
del sistema o dasag0e o oal Refugic de Vida Sivestre de Boquendn,

Agradecemas su comunicactn y & mfonnacon provsta. La AEE redera su comproruso
con la coordinacion interagencial, [a protecdtn de los recursos hidrices y el cumplimiento
de las noomas aplicables d sistema de rdego dal Valle de Lajas.

De necesitar indomacidn adicional puede comunicane oon la Sa. Blanche Gonzéiler
Hodge, Directara fAsociada por el (787) 521.4687.

Cordialmants,

el

Director de HydroCo y Opeaciones
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ALVAREZ-DIAZ & VILLALON

21 de octubre de 2025
BR0 PRESIEENTE EIECLT O

Ing. Mary C, Zapata - — I
Directora Ejecutiva ERIN W ATE #it52
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE)

Gobierno de Puerto Rico,

Ing. Luis Gonzilez Delgado

Presidente

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA)
Goblerno de Puerto Rico.,

Estimados Ingenieros:

Nos dirigimos a ustedes en representacién de Cabo Rojo Land Acquisition LLC (CRLA) como Proponente del
Proyecto Esencia en Cabo Rojo. En el marco del proceso de evaluacién y recomendaciones ambientales que
cursa ante la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPE) (2024-579429-REA-300560), se nos solicito atender la
comunicacion recibida del Ing. Jaime Umpierre Montalve de la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) con fecha
20 de marzo de 2025 relativa a la interaccion del proyecto con el sistema de canales del Distrito del Valle de
Lajas, bajo administracion de la AEE.

Con este contexto, presentamos esta carta con fundamento y referencia directa en los siguientes
documentos técnicos que forman parte integral del récord del proyecto y estan anejados:

[1] Memorial Técnico Complementario — Infraestructura de Agua (Kimley-Hom)

(2] Memorial Técnico Complementario — Hidrologia y Fuentes de Agua (PMG)

(3] Memorial Técnico Complementario ~ Acuiferos (5 Drilling)

(4) Memorial Explicativo de 22 de abril de 2025, por el Ing. Luis Sierra de la firma JS Drilling

[5) Comunicacién de la AEE de 20 de marzo de 2025.

[6] Reporte del levantamiento de campo de propédsito especifico. Designacion de utilidades subsuperficiales
de acuerdo con el ASCE 3822 QL-B d/f 7 de octubre de 2024, por Javier E. Bidot & Asoc.,

[7] Comunicaciones intercambiadas con la AAA (fechas 26 de septiembre de 2024, 21 de enero de 2025 10
de julio de 2025 y 15 de julio de 2025).
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ALVAREZ-DIAZ & VILLALON ¢

Durante mas de tres afios se han dirigido esfuerzos para el Proyecto Esencia, conscientes de que el
desarrollo econdmico debe sustentarse en evidencia y en un plan alineado con los requisitos legales,
técnicos, ambientales y comunitarios que garanticen su viabilidad a largo plazo. Para ello, el desarrollador
ha coordinado un equipo multidisciplinario de especialistas. El plan presentado en el récord en mayo de
2024 fue producto de amplias consultas comunitarlas y rigurosos estudios técnicos y ambientales,
Incluyendo vistas pdblicas y la incorporacién de comentarios de agencias y sectores diversos, insumo que
guio la evolucién del proyecto y permitié atender preocupaciones legitimas. Asimismo, los aspectos
relacionados con la infraestructura de servicios basicos han sido objeto de anélisis y propuestas detalladas
por el Proponente, reconociendo las precariedades existentes de este sistema. Segdn lo establecido en el
en los memoriales técnicos, el proyecto contempla las siguientes medidas para garantzar la provision
adecuada de servicios esenciales.

« A

Fuente de energia primaria es solar fotovoltaico con sistema de almacenamiento de baterias
dimensionado para cubrir la demanda del proyecto y sistemas de respaldo fésiles igualmente
dimensionados.

Sistema de recoleccion y tratamiento de aguas residuales con tratamiento terciario para garantizar la
reutilizacion de los efluentes para fines de riego.

Sistema de recoleccién, almacenamiento y reutilizacion de aguas pluviales.

Sistema de abastecimiento, filtracion y distribucién de agua potable.

A continuacion, se aclaran los principales puntos de interpretacion sujetos a aclaracion identificados en la
comunicacion del Ing. Umpierre del 20 de marzo de 2025, conforme a lo estipulado en los memoriales
téenicos complementarios [1][2):

1

Fuente de agua del proyecto: La afirmacion de que el proyecto pretende suplirse de la planta de
filtracién de Betances, que utiliza agua del canal de riego del Distrito del Valle de Lajas, es incorrecta
f2].

Segun los memoriales técnicos, el proyecto contempla la instalacion de una planta de tratamiento de
agua potable dentro de los predios, con capacidad para procesar 1.5 MGD de agua subterrdnea
proveniente de pozos propios. La conexion a la AAA se considera Gnicamente como alternativa de
emergencia [1]]2].

Demanda de agua: La afirmacién de que el consumo propuesto es de 2.0 MGD no corresponde a lo
proyectado.

La demanda de agua potable requerida para el proyecto, segin los estindares de la AAA y
considerando todas sus fases y componentes er operacién, es de 1.252 MGD [1).

3. Suficiencia de 12 estimacion de consumo: La afirmacion de que el consumo estimado (2 MGD) es

bajo para la magnitud del proyecto es incorrecta por dos razones seglin documentadas en el Memo
Complementario Abasto de Agua de KH:

Primero, el consumo estimado es de 1.252 MGD de agua potable y 1.5 MGD de agua cruda, no de 2
MGD. Segundo, la estimacién estd basada en estindares de la AAA y contempla todos los
componentes del proyecto en operacién. Adicionalmente, el disefio del proyecto incluye
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ALVAREZ-DIAZ & VILLALON ¢

Infraestructuras para el aprovechamiento de agua de lluvia y reutilizacién de aguas residuales
tratadas, lo que permite cubrir la demanda de riego sin recurrir 2 agua potable [1].

Los memoriales técnicos complementarios [1)[2] distinguen una demanda de 1.5 MGD de agua cruda y
1.252 MGD de agua potable, considerando que el proyecto incluye una planta de filtracidn interna y la
extraccidn de agua subterrdnea dentro de sus predios, mientras que la interconexién con la red plblica de
la AAA se plantea (nicamente como alternativa de emergencia. La sugerencia de utilizar la Planta de Filtros
de Betances, que se abastece desde los canales de riego del Valle de Lajas, fue presentada por parte de la
AAA en su comunicacion del 26 de septiembre de 2024 para promover inversiones en la infraestructura
publica, proponiendo aumentar su capacidad de 2.0 a 4.0 MGD y extraer agua adicional del canal, sin que
ello formara parte de [a propuesta original del proyecto. Posteriormente, en comunicacién del 21 de marzo
de 2025, la AAA aclaré que la demanda proyectada se estima entre 1.2 y 1.5 MGD, consistente con la cifra
de 1.252 MGD solicitada como alternativa de emergencia,

Tal como se documenta en el Memo Complementario (2], aunque el Proponante no solicitd a la AAA
suministrar agua para el Proyecto desde la Planta de Filtros de Betances, la propuesta de la AAA de aumentar
la capacidad de Betances podria viabilizarse. En respuesta al Proponente, la AAA plantea aumentar la
capacidad de procesamiento de agua de Betances en 2 MGD por encima de su capacidad actual,

El Memo Complementario [2], también analiza el sistema de desagles del Valle de Lajas y aclara una
discrepancia presente en el documento de AEE. Aunque en una seccién se afirma que el canal principal de
desaglie “no tiene salida al mar”, el memo sefiala que esto es Incorrecto. Segun este memo, el canal descarga
sus aguas en el Refuglo de Aves en Boquerdn, y este refugio esté Interconectado con el Cafio Boguerdn y
la Bahia de Boguerén, por lo que finalmente las aguas se pierden an el mar. El memo respalda esta
explicacion con mapas del USGS y la EPA publicados en el Atlas de Agua de Puerto Rico y las islas Virgenes de
1996 (ver llustracion 1).

Tal como se establece en el Memo Complementario [2], el agua que circula por los canales de desagtlie del
Valle de Lajas no se aprovecha formalmente, a diferencia de los canales de riego. Segin el memorial
explicativo de la AEE, la seccién oeste del canal principal recoge agua de lluvia de unas 3,000 cuerdas, ademas
de aportes de canales laterales que drenan agua proveniente de montafias y predios. Con base en datos
pluviométricos, se estima conservadoramente que en el tramo final del canal principal, que atraviesa los
terrenos del Proyecto y cuyo mantenimiento es responsabilidad de! propietario, circulan mas de 4 millones
de galones diarios de agua cruda, posiblemente més si se consideran los aportes adicionales. Esta agua se
descarga al mar sin uso alguno. En épocas de lluvias intensas, el canal se desbarda en la interseccién con la
carretera 301, afectando el acceso a El Combate y dreas cercanas, [2]
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EXISTING CONDITIONS STUDIES
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Hustracion 1 - lustracion del sistema de riego y desagie del Valle de Lojos; los acuiferos de Lajos y Guanajibo;
las infroestructuros de ka AAA y los predios del Proponente. Segun datos publicados y provistos por el USGS,
la EPA, la AAA y la AEE. (2)

De la discusién y andlisis de los documentos técnicos se desprenden lo siguiente:

1. El Proponente nunca ha solicitado utilizar agua de los canales de Riego del Valle de Lajas.

2. Lafuente de agua propuesta para el provecto sera subterranea.

3. La interconexion al sistema de distribucién de la AAA y sus fuentes fueron planteadas como una
alternativa de emergencia y resulta opcional para el Proyecto Esencia.

4. Por los predios del Proyecto Esencia pasan al menos dos acuiferos documentados y descritos por las
agencias federales. (3)

5. Las pruebas de pozos de primera etapa y el anélisis de la documentacién hidrolégica confirman la
ubicacién de los aculferos dentro de los predios del Proponente, {3)
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El acuffero que alimenta al Proyecto es distinto al que la AAA utiliza para extraccién actualmente, (4)
No se encontro evidencia de explotacion formal del acuffero aluvial que alimenta a Esencia en zonas
cercanas al proyecto en las fuentes de AAA. Igualmente, la informacién publicada por el USGS no
identificaba a la fecha de su publicacién pozos de uso de suministro piblico o industriales al oeste del
“East-West drainage divide”, lo cual fortalice la nocién de que toda la regién oeste del acuifero aluvial
que alimenta Esencia se encuentra con aprovechamiento minimo e informal. (3)
8. Deacuerdo con la AEE, los propietarios de los predios por los cuales transitan los canales de desagle
son responsables de su mantenimiento, a diferencia de los canales de riego gue los mantiene y regula
la AEE. CRLA es uno de esos Propietarios. (2)
9. Tanto el Proyecto Esencia como las infraestructuras de la AAA se encuentran aguas abajo de los
predios agricolas del Valle de Lajas, por lo que resulta fisicamente imposible que su aprovechamiento
de cualquier agua compita con fas necesidades de riego de los predios precitados. (2)

~N o

Conclusién:

A partir de lo expuesto y conforme a los memaoriales técnicos que forman parte del récord del Proyecto
Esencia, queda establecido que la fuente de agua propuesta es subterrdnea, que la interconexion con fa AAA
se contempla Gnicamente como alternativa de emergencia, y que no existe intencién ni necesidad de utilizar
agua proveniente del sistema de canales de riego del Valle de Lajas. Las aclaraciones aqui presentadas
responden puntualmente a las observaciones del Ing. Jaime Umpierre Montalvo vy se sustentan en evidencia
técnica, hidrolégica y documental validado por distintos profesionales. Reiteramos el compromiso del
Proponente con el desarrollo responsable, sustentable y respetuoso del entorno natural Y comunitario, y
agradecemos la oportunidad de continuar colaborando en este proceso de evaluacién conforme a los
principios de transparencia, rigor técnico y cumplimiento normativo,

A la luz de que la AEE no puede hacer disponible agua adicional a la Planta Betances, el proyecto Esencia
desiste de la interconexion de emergencia y se mantendrd con e sistema no interconectado a ka
infraestructura publica.

W0 L

Arq. Antonio L. Garate, CAAPPR, AIA, NCARB, LEED AP, MSBPD

CC:

Ing. Josué Colon, Zar de Energia de Puerto Rico, Director Ejecutivo de la Autoridad para las Alianzas Publico
Privadas (AAPP), Gobierno de Puerto Rico.

Lic. Norberto Almoddvar, Secretario Auxiliar, Oficina de Gerencia de Permisos, Departamento de Desarrollo
Econdmico y Comercio, Gobierno de Puerto Rico.
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[1] Memorial Técnico Complementario — Infraestructura de Agua (Kimley-Horn)
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MEMORIAL TECNICO COMPLEMENTARIO
INFRAESTRUCTURA DE AGUA DEL PROYECTO ESENCIA

Ing. Jose Rivera, Kimley-Horn Puerto Rico, LLC.

En las secciones siguientes el Proponente desea aclarar para mejor entendimiento de los oficiales
de la Agencia el plan para el abasto de aguas del proyecto Esencia. Tanto los planteamientos base
establecidos en la concepcion original presentada en mayo de 2024 a consideracion de la OGPE,
como la evolucién de dichos planteamientos y los ajustes al plan que se han ido realizando
conforme se han recibido comentarios de las agencias y del publico a través del proceso de
evaluaciony aprobacion.

Como es de su conocimiento, en esta etapa del proyecto corresponde al Proponente presentar que
la infraestructura de agua para abastecer las necesidades del proyecto existe o se puede proveer.
En tal sentido, en lo particular para el agua, es propicio discutir la fuente de agua cruda, la
infraestructura para su extraccion y tratamiento, las lineas necesarias para llevarlas al sistema de
almacenamiento y finalmente su distribucion en el proyecto a los distintos puntos de uso.

En cuanto a la demanda de agua potable, la planta de tratamiento de agua potable, su
almacenamiento, regulacion y distribucion interna:

En el memorial explicativo contenido en el récord, se explico lo concerniente a todo el componente
de infraestructura interna del proyecto. Entendemos oportuno reiterarlos para fines de
aclaraciones y discusion de como estos sistemas interactuan en sus distintos usos.

1. Esencia contara con un sistema de captacion y almacenamiento de agua de lluvia para su
aprovechamiento. En los documentos del proyecto consta un estimado de capacidad de
almacenamiento de agua de lluvia de aproximadamente 75 millones de galones en un
sistema de multiples charcas de retencidon. En promedio, el proyecto Esencia estima poder
capturar 36 millones de galones al mes a través del sistema de drenaje propuesto para su
aprovechamiento. Este calculo preliminar esta basado en la intensidad promedio de lluvia
en pulgadas provisto por la NOAAy la asuncion de que solo el 25% de la escorrentia sera
capturada. Cabe recalcar que, durante la etapa de diseno de detalle, el proponente
cumplira con las normas y el reglamento establecido por el Reglamento 40 para diseno,
operacién y mantenimiento de sistemas de alcantarillado pluvial en Puerto Rico.

Pagina 8



Kimley»Horn

Foasto Rics LLO

Dota Source: Natonal Centers of Environmental information
Wap Conptad by NWE San Jus WID Qiod

@ Mean Annual Rainfall 1991-2020 3§

Total Rainfall (inches)

20.00 - 29.99 [l 120.00 - 109.99
30.00 - 39.99 [ 110.00 - 119.99
40.00 - 49.99 W 120.00 - 129.99
£0.00 - 59.95 N 110.00 . 139.99
60.00 - 69.99 WM 140,00 - 149,99

~170.00 - 79.00 [N 150.00 - 159.99

71 80.00 - 89,99 [N 160,00 - 169.99
90.00 - 99.99 [0 170,00+

Illustracion 1 Lluvia anual promedio de 1991-2020 para Puerto Rico provisto por NOAA.

Cabo Rojo, P. R.
Monthly Rainfall Inches (in) (NOAA)
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Illustracion 2 Lluvia mensual promedio de 1991-2020 para Puerto Rico provisto por NOAA.
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2. Delamisma manera, Esencia contara con un sistema de recolecciény tratamiento de aguas
residuales cuya planta de tratamiento contara con tratamiento terciario y de olores con el
objetivo de que todos los efluentes sean utilizados para riego dentro del proyecto. En los
memoriales del proyecto se documenta un estimado de produccién de efluente de 1.32
millones de galones por dia MGD. Combinando la produccion de agua del sistema de
recoleccion y aprovechamiento de aguas de lluvia y los efluentes de la planta de
tratamiento de aguas residuales se contara con una disponibilidad de 2.52 MGD.

3. El agua de estas dos fuentes se dirigira primordialmente a fines de riego, tanto de los
campos de golf del proyecto como de las zonas urbanas y residenciales. La demanda de
agua para riego se ha estimado en unos 2.41 MGD segun la tabla mostrada debajo:

LEGEN
sortAL anra | WATE DEMAND (GFO) |  WATIA DEMAMD | BRI wOL SHEA (300X OF LAND NOT OCCUMMD &Y
AREAS TO BE IMUGATED ACMD BN OF TOTAL ARLA | (GFD) 20% OF TOTAL | BLDNG ENVELOrES)
INATIVE PLANTING SF00S] AREA TURSGRASY |
VDT B Iy VU S T PP BeeIot | Y MLODONTAL ANTA (SNOQE TAMLY - 2/5 @
TEL ARLA [100% OF LAND hO'T LAND WO OOCUPMD MY DULZING ENVLEPTS)

PIED BY BUNONG 27 1% 181 08 34 841 78
MtLores | o SR B ne ot AL ANCA [COMDO ALY Tl Y oon
r@nmm;mu Faiy | 1 OF LAND NOT OCCUPIED BY BUCDING EMVELOPES)
2/3 OF LASD NOT OCCURED BY 16304 PASR RS o) 1202926 ] ANCNIES AREA (BEACH CLUfl, SONOCKL ~ 100%

1 ¥ LMD MOT OCCUMILD BY BULDING ENVELD*ES)
682 [ 7] TOWN CINILRE ANTA (100X OF (AND NOT
43885 101693 WOUSED 8UT DING ENELOPES)
NETVES AREA {READM CLUD, 1 B ROADWAY PLANTING ARTA (UP TO MIOWT=OF » W'Y
SPORTS FACUTIES » 100N
32,635 34 41,080 63

LAND NOT CCOUhED 8Y 0.3
FA”‘?F‘?‘.W?. LS ! !
FOWN CONTIR ARLA [100% OF |
AND NOT OCCLUMID Y AURDING | 1

SRS LR AT
WITLOMTS) et e

412166200 A6 I

llustracidn 1 Estimaciones de demanda de agua para riego para dreas publicas y zonas residenciales del proyecto Esencia.

ESE WA IMELINGARAY GOUF COUNSE OHIGATION !
cOLf counst AREA (ACRE) WATFER DEMAND (G*D|
COWNSE & | 130 550,000
COURSE B 130 S50.000
TaTAlY 20 Lmp0 |

Illustracion 2 Demanda estimada de agua de riego para los campos de golf del Proyecto Esencia.

En consecuencia, luego de satisfechas las necesidades de riego del proyecto, se
estima un excedente de agua cruda disponible de 0.11 MGD.

4. Como ha sido establecido en secciones anteriores y consta en el memorial explicativo en el
récord del proyecto, la demanda de agua potable del proyecto se estima en 1.252 MGD.
El proyecto instalara una planta de filtracion dentro de sus predios capaz de procesar
1.5 MGD de agua cruda para entregar la demanda estimada de 1.252 MGD de agua potable.
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5. Los documentos del proyecto también explican cémo se tendrd un sistema de
almacenamiento y regulacion de agua potable y se construira un sistema de distribucién a
presién constante para entregar el agua potable a los puntos de servicio a los usuarios. Toda
la infraestructura descrita que se construird dentro de los Predios del Proponente y se
adherira estrictamente a las normativas Federales y locales aplicables.

En cuanto a las lineas de distribucion existentes de la AAA y un eventual punto de
interconexion:

En su comunicacién de fecha 26 de septiembre de 2024, la AAA establecié que recomendaria el
servicio de interconexién mediante un solo contador de 12”. Igualmente, establecid que el punto
de interconexién podria ser por interconexidon con la linea existente de 16” en la Carretera PR-301y
el Camino Montecarlo. Indica que se debe instalar una valvula sostenedora de presion.

Para fines ilustrativos se provee en la ilustracidon un mapa de las redes de distribucion de la AAA en
las inmediaciones del proyecto extraido de la fuente oficial de la Junta de Planificacion de Puerto
Rico. En dicho mapa se identifica la ubicacion del precitado Camino Monte Carlo, asi como la
referida linea matrizde 16”. En dicho mapa también se indica que existe una linea de 6” de AAA que
interconecta el punto con la finca del Proponente a través del Camino Montecarlo. Esta es la linea
que se pudiese ser ampliada a 12’ segun la comunicacion de AAA y donde se afadirian los
dispositivos de control de presiéon. Cabe resaltar que ese trazo es existente y esta previamente
impactado.

¥

WATER LiINES

Illustracidn 3 Redes de distribucién de la AAA en los puntos donde se interconectan con los Predios del Proponente.
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Del mapa también hacemos notar que existen dos puntos de interconexidn adicionales de la red
de AAA que no fueron comentados en la carta pero que se encuentran disponibles y se conectan
directamente a los terrenos del Proponente. Ambos en la linea matrizde 12” de la AAA.

Igualmente, el Proponente presenta en el anejo el reporte de investigacion de utilidades
subsuperficiales realizados por la Firma Javier Bidot & Asociados en octubre de 2024. En este
informe corrobora la existencia de las tuberias matrices de 12” de AAA en sus puntos de
colindancia con la propiedad del Proponente.

Enfecha 11 dejunio de 2025 el Proponente informd a la AAA que estaba en la mejor disposicidon de
considerar aportaciones econdémicas tendentes a que dicha entidad realizase mejoras a la
infraestructura existentes que permitiesen satisfacer el servicio del proyecto de ser necesarias (ver
adjunto). De forma tal que se confirma que en términos de la infraestructura de distribucién de
aguadela AAAtanto el punto deinterconexion sugerido por la agencia como multiples otros puntos
se encuentran disponibles para que se pueda proveer el servicio en caso de que fuese necesario.

,QQ”’C '29538
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[2] Memorial Técnico Complementario — Hidrologia y Fuentes de Agua (PMG)
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2914MEMORIAL TECNICO COMPLEMENTARIO
FUENTES DE AGUA
PROYECTO ESENCIA

Ing. Pedro Garcia, PMG.

La comunicacion de la AEE de fecha 20 de marzo de 2025 se hace acompafar de una exhaustiva
explicacion de la historia, caracteristicas técnicas y condiciones actuales del sistema
hidroeléctrico del suroeste y el canal de riego del Valle de Lajas. En el memorial describe la
denominada “Segunda Fase” del Proyecto que tiene tres componentes principales: 1. EL Embalse
regulador del Rio Loco, 2. El Canal Principal de riego y sus laterales (canal del Valle de Lajas), asi
como el sistema de desagues principales y los secundarios, que conducen las aguas de lluvia a
las bahias de Guanicay de Boquerdn, respectivamente para la cuenca este y la cuenca oeste. En
la siguiente pagina establece que el canal principal de desaglies tiene 18.04 millas.

Mas adelante en la pagina 7 el documento describe el sistema de desagues del Valle de Lajasy en
esta seccidn establece que el canal principal de drenaje en su tramo B conduce el agua “desde la
laguna de Cartagena hasta el Refugio de Aves en Boquerén Cabo Rojo donde este no tiene salida
al mar”. Esta afirmacion es incorrecta y contradictoria con la primera pagina del memorial
explicativo, donde se afirma que “El sistema de desagiies principales y los secundarios. Los
cuales sirven de drenaje a las fincas y aguas sobrantes de riego para conducirlas al mar en
las bahias de Guanica y de Boqueron”. Lo cierto es que el canal principal de desaglie del Valle
de Lajas efectivamente descarga sus aguas en el oeste al refugio de aves, no menos cierto es que
el refugio de aves a su vez tiene sus aguas interconectadas con el Cafio Boquerdn y la Bahia de
Boquerdn. ELl Cafno Boquerdn también se conoce como Laguna Rincon en el mapa del United
States Geological Survey (USGS) y la Agencia de Proteccion Ambiental de Estados Unidos (EPA,
por sus siglas en ingles) Por tanto, las aguas conducidas por el canal principal de desagle se
pierden en su totalidad en el mar. En la imagen inferior se muestra el mapa del USGS y la EPA
publicadas en el Atlas de Agua de Puerto Rico y las Islas Virgenes de 1996.
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Illustracion 1 Mapa de los acuiferos de la region de Lajas mostrando los canales de riego y desagtie (drenaje) del Valle de Lajas, fuente
USGS y EPA (1996).
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llustracion 2 Mapa de la distribucion de los acuiferos de Lajas y de Guanajibo descritos por el USGS y la EPA; superpuesto con la
ubicacion de los predios del Proponente y los pozos de prueba aprobados por el DRNA; las infraestructuras de riego y desaglie del
Valle de Lajas segtn la AEE y la ubicacidn de los pozos existentes y la Planta de Filtros de Betances de acuerdo con la data provista
por la AAA.

Debemos diferenciar claramente que existen dos sistemas de canales para usos distintos. El
sistema de canales de riego y el sistema de canales de desague. El Canal Principal de Riego del
Valle de Lajas y sus laterales son los que alimentan a los predios agricolas del valle y
eventualmente de donde AEE suple agua cruda a la planta de filtracion de Betances, que la
AAA utiliza para el abasto de agua potable de sus usuarios en Cabo Rojo. Este sistema de
canales es el que se abastece del embalse de Loco que se encuentra altamente sedimentado
y con documentadas dificultades de aprovechamiento en la actualidad. No menos cierto es
que el canal principal de riego abastece la planta de filtracion de Betances en su tramo finaly
antes de su descarga en la Bahia de Boquerén, luego de haber suplido la demanda agricola.

La distribucion del agua del canal principal de riego es a través de sus canales laterales. En la
porcion del Valle de Lajas que ubica en Cabo Rojo, el agua de que discurre por estos canales y no
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es utilizada, descarga por un canal de desaglie que discurre de este a oeste hasta llegar
eventualmente a la Bahia Boquerdn. Este canal también recibe descargas controladas
provenientes de la Laguna Cartagena que ubica en la frontera geografica del Municipio de Lajas con
Cabo Rojo. Este es un sistema de canales con propdsito distinto al riego. Su propdsito es el drenaje
pluvial, pues recogen agua de lluvia. Tampoco son alimentados por el Embalse del Rio Loco cuya
capacidad estda comprometida por sedimentacion.

Tanto el memorial de la AEE como la data del USGS y la EPA establecen que los canales del Valle
de Lajas en su vertiente oeste (tanto los de riego como los de drenaje) tienen flujo por gravedad
hacia el oeste y desembocan en la bahia de Boquerdn. Los predios del Proponente se encuentran
en la desembocadura aguas abajo de todos los predios agricolas del Valle de Lajas. De forma tal
que resulta materialmente imposible que en un sistema por gravedad el proyecto Esencia
reste agua a las zonas agricolas del Valle de Lajas.

El agua que conducen los canales de desaglie del Valle de Lajas no tiene aprovechamiento formal
a diferencia de los canales de riego. Segun el mismo memorial explicativo de la AEE la porcion
Oeste del canal principal de desagle recoge el agua de lluvia de aproximadamente 3,000 cuerdas
y tiene aportes de la red de canales laterales de desaglies que segun el memorial recogen el agua
de lluvia que proviene de las montafas y los predios. Combinando estos parametros generales
con los datos de pluviometria de la zona es conservador estimar que en el tramo terminal del
canal principal de desaglie que circula por los predios del Proponente (y que segun la misma
AEE, es responsabilidad del Propietario del Terreno dar mantenimiento al mismo), en
promedio circulan en exceso de 4 millones de galones de agua cruda por dia, probablemente
mucho mas de ese valor si tomamos en cuenta las aportaciones de los canales laterales de
las montanas. Agua que no es aprovechada, descarga al mar inmediatamente después de
salir de los predios del Proponente y se pierde diariamente. Mas aun, en tiempos de lluvias
intensas, el canal se desborda en su cruce por la interseccion con la carretera 301 justo fuera
del predio del Proponente, interrumpiendo el acceso a los residentes de El Combate y los
sectores aledanos.

La sugerencia de utilizar la Planta de Tratamiento de Betances, que a su vez se abastece desde los
canales de riego del Valle de Lajas fue hecha por la AAA en su comunicacion fechada 26 de
septiembre de 2024 en un interés por motivar al Proponente a invertir en mejoras necesarias en la
infraestructura publica de filtracion que sirve a los usuarios de dicha facilidad. Es en esa
comunicacion donde se hace referencia a aumentar la capacidad de esa infraestructura de 2.0 a
4.0 MGD vy extraer agua adicional del canal de riego, no en ninguna de las propuestas del
Proponente.

Mas tarde, en comunicacidon de fecha 21 de marzo de 2025, la AAA aclara que la demanda
proyectada se estima entre 1.2 MGD y 1.5 MGD (dejando claro el Proponente que la demanda
estimada solicitada como alternativa de emergencia a AAA fue de 1.252 MGD como se desprende
del precitado memorial explicativo).

Es importante notar que, si bien es cierto que el Proponente no solicité a la AAA suministrar el agua
del proyecto desde la Planta de Filtros de Betances, no menos cierto es que la propuesta de la AAA
de aumentar la capacidad de Betances pudiese viabilizase. En su respuesta al Proponente la AAA
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plantea aumentar la capacidad de procesamiento de agua de Betances en 2 MGD por encima de
su capacidad actual.

En su memorial, la AEE establece como la razén principal para no poder hacer disponible agua
cruda adicional para Betances es que el sistema de embalses que alimenta el canal de riego del
Valle de Lajas se encuentra severamente sedimentado desde el huracan Maria y en particular el
embalse de Loco, del cual se sirve directamente al canal de riego registra una disminucion de un
76% de la capacidad de almacenamiento debido a la sedimentacion. Sin embargo, en una nota de
prensa fechada el 9 de julio de 2024 recogida en el diario Primera Hora, la propia AEE anuncio que
la Agencia habia recibido la adjudicacion de 350 millones de délares de fondos de la Agencia
Federal de Manejo de Emergencias (FEMA) para dragar el sistema de embalses y devolver
todos los 11 embalses a sus condiciones previas al huracan Maria. En la misma nota se cita
que las aguas de los embalses recuperados se usaran para consumo humano, riego y
generacion hidroeléctrica. Nos parece que la limitacion de suplir mas agua a Betances para
ampliar su capacidad es circunstancial y ya estan encaminados los esfuerzos y asignados los
fondos para su solucion. Tomando en cuenta esto resulta razonable el planteamiento de la
AAA. Sibien no es uno necesario para viabilizar el Proyecto Esencia, debido a que este cuenta
con otras fuentes primarias de agua cruda, si parece razonable paratener capacidad adicional
para los ciudadanos y comercios de Cabo Rojo a quienes AAA sirve desde sus operaciones en
Betances.

Enfecha 11 de junio de 2025, en comunicacion dirigida a AAA el Proponente establecié que como
parte del compromiso del Proyecto Esencia con el bienestar de las comunidades de Cabo Rojoy el
fortalecimiento del sistema de abasto de agua “El Proponente esta dispuesto a realizar
aportaciones econdmicas al plan de mejoras capitales de AAA — conforme a las necesidades del
proyecto y sus fases de construccion para apoyar las mejoras necesarias en la infraestructura de
la AAA y el Distrito de Riego del Valle de Lajas (DRVL)”. En fecha 11 de Julio de 2025, luego de
reunirse con las autoridades de la AAA, el Proponente reafirmo su disponibilidad para realizar las
mejoras a la Planta de filtracién de Betances, de estas ser necesarias. Sin embargo, sugiere que por
el bienestar de las comunidades de Cabo Rojo y el fortalecimiento del sistema solicita considerar
aportaciones al plan de mejoras capitales de la AAA en la region. Informa a la AAA que el DRNA ya
autorizo la realizacion de pozos de prueba en los Predios del Proponente para que se determine la
mejor alternativa o combinacidon de estas para satisfacer las necesidades del proyecto a lo largo
de sus fases, asi como fortalecer el suministro de agua a las comunidades de Cabo Rojo. En fecha
15 de julio la AAA expreso que estaba en disposicion de evaluarlas y comunicaria eventualmente
al Proponente la combinacion de alternativas que resultaran mas convenientes.

Suscrito por

Pedro M. Garcia Campos, MSCE, PE
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JS DRILLING

October 22, 2025

Cabo Rojo Land Acquisition, LLC

RE: Reporte de progreso proyecto Esencia Cabo Rojo

1. Trasfondo:

El presente estudio se realiza bajo el amparo del permiso numero O-FA-PBP04-SJ-
00095- 28102024, otorgado el 9 de mayo de 2025, el cual autoriza la construccion de cinco

(5) barrenos de prueba y diez (10) pozos de monitoreo.
El propésito inicial de este estudio es:

e Ubicar los barrenos de prueba dentro de las cinco formaciones geologicas
previamente identificadas en la zona de estudio, conforme a los criterios

establecidos en el permiso.

e Determinar la conductividad hidrdulica de dichas formaciones durante el proceso
de barrenado, con el fin de evaluar su viabilidad y capacidad de caudal para

estudios hidrogeoldgicos mas especializados y detallados.

e En caso de que el barreno sea identificado como productivo, se procedera con el
monitoreo del comportamiento del acuifero durante un periodo continuo de 24
horas. Esta actividad permitird realizar una evaluacion preliminar de la dindmica
del sistema acuifero, asi como de su capacidad de respuesta ante escenarios de
aprovechamiento potencial, contribuyendo a validar su viabilidad para futuras

fases de desarrollo hidrogeologico.

PO Box 363116, San Juan, PR 00936-3116
@ 787-761-2570 787-748-6970 B www.jacasierra.com
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2. Resultados de Campo:

El barreno de prueba identificado como TW-2 fue perforado hasta alcanzar una
profundidad total de 200 pies. Posteriormente, se procedid con la instalacion de una

bomba sumergible ubicada a una profundidad de 187 pies desde la superficie.

Durante la fase de prueba de bombeo, se observé un comportamiento hidraulico
altamente favorable. La extraccion se mantuvo continua durante un periodo de 24 horas,
sin que se registraran variaciones significativas en el nivel dindmico del pozo, lo que
sugiere una buena capacidad de recuperaciéon del acuifero y una eficiencia operativa

estable bajo condiciones de bombeo sostenido.

e Nivel estatico: 66
e Nivel dinamico: 74’
e Flow Rates (Flujo): 110 GPM

¢ Drawdown (Reduccion): 8- 1”7

Su ubicacién corresponde a una zona permeable con un acuifero confinado de alta
capacidad de almacenamiento. Este hallazgo fue favorable, aunque requiere estudios
adicionales de almacenamiento y calidad de agua para confirmar su viabilidad como

fuente de aprovechamiento.

Los barrenos TW-1, TW-3, TW-4 y TW-5 Fueron descartados tras presentar
caudales por debajo de los niveles de demanda establecidos, lo que los hace no viables

para el propdsito del proyecto. En la Figura 1, se presenta la localizaciéon aproximada de

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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los barrenos de prueba realizados. Los barrenos de prueba fueron distribuidos en las 5

formaciones geoldgicas existentes dentro de la finca.

‘. 3 Morwrd

Ilustracion 1. Localizacion aproximada de los 5 barrenos de prueba realizados

Con base en los resultados obtenidos durante la fase inicial de exploracion, se ha
identificado una zona de alta productividad hidrogeoldgica dentro de la finca,
particularmente asociada al barreno TW-2. Este hallazgo permite redefinir
estratégicamente el enfoque del estudio, orientandolo hacia areas con mayor potencial de

aprovechamiento.

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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3. En Cuanto a la Fuente de Agua Cruda y la Hidrogeologia de la
Zona (Extraido de Reporte Hidrologico):

En 1996, El US Geological Survey en coordinacién con la EPA, publicaron el “Atlas
of Groundwater Resources in Puerto Rico and the US Virgin Islands”. Dicha publicacion
describe las caracteristicas hidrogeologicas de la region donde se encuentran los predios

del Proponente.

Ilustracion 2. Caracteristicas hidrogeoldgicas de la region de Cabo Rojo de acuerdo con el
Water resources Investigation report 94-4198 de USGS y EPA, 1996.

En su publicacion, las agencias Federales describen que en el Valle de Lajas se
encuentran dos acuiferos distintos. El primero, el mas superficial, lo denomina el acuifero
aluvial que transcurre en los estratos aluviales entre los 27 y 210 pies de profundidad, es
un acuifero confinado y lo pasa a describir en detalle. El segundo acuifero, el mas

profundo, transcurre en los depdsitos sedimentarios mas profundos y el USGS establece

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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que se puede considerar como un acuifero distinto al superficial. De dicho acuifero mas
profundo se estima que transcurre en la unidad geoldgica sedimentaria del periodo
cretdceo y terciario. Se cuenta con data limitada al respecto, pero se ha identificado entre
los 200 pies y los 800 pies de profundidad. En cuanto a la fuente de recarga, el USGS y la

EPA describen recarga de las montanas circundantes.

El USGS describe el acuifero superficial principal como mono homogéneo,
anisotrépico y confinado compuesto por depositos aluviales. La publicacion de la
Agencia establece en sus mapas y narrativa caracteristicas importantes de dicho acuifero
como su transmisividad y coeficiente de almacenamiento. Igualmente, el USGS establece
un mapa del acuifero referido. Adicionalmente el USGS en el 2014 publico una
actualizacion de su Mapa hidrogeoldgico de la Isla de Puerto Rico donde describen el
acuifero superficial principal también como uno de caracteristicas intergranulares.
Igualmente, en la actualizacion del 2014 identifica un acuifero adicional intergranular
sobre roca fisurada. El siguiente mapa muestra la ubicacién aproximada de ambos

acuiferos con relacion a los predios propiedad del Proponente del Proyecto Esencia.

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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AQUIFERS & WELL TESTS

Ilustracién 3. Ubicacion de los acuiferos que alimentan Esencia de acuerdo con los mapas del
USGS en comparacion con los predios del Proponente.

De las informaciones provistas por el USGS y la EPA en el Atlas en su seccién 2.3.3,
ciertos datos importantes merecen ser resaltados, a los cuales nos referiremos mas

adelante en este analisis:

e Al superponer los mapas de los acuiferos de Lajas publicados por el USGS y la
EPA con los predios del Proponente se confirma que coinciden. Esta informacion
es corroborada atin mas al superponer los pozos de prueba, en particular el TW2.

Igualmente se confirma que el acuifero con pozos dela AAA para extraccion actual

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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es de Guanajibo, el cual no cruza por los predios del Proponente y es distinto al de

Lajas, seguin descrito por las agencias federales.

El acuifero principal aluvial de Lajas es un acuifero confinado, lo cual significa que
se encuentra el agua bajo presion entre dos capas geoldgicas con relativa
impermeabilidad. La capa superior compuesta por depdsitos arcillosos y el fondo
del acuifero aluvial se estima en la roca sedimentaria. Se estima la transmisividad
del acuifero entre 670 y 8,020 pies cuadrados por dia. La permeabilidad de los
suelos en la zona oeste del valle y especialmente en las zonas mas cercanas a los
predios del Proponente se han identificado como de altas permeabilidades con
valores en el rango de 5 a 10 pulgadas por hora en los tipos Bahia-Guayabo-Sosa
y mas bajos en el rango de 0.06 s 0.20 en los suelos Fraternidad-Aguirre-Cartagena.
Se estima que el tope del acuifero se encuentra entre 27y 90 pies desde la superficie
y su fondo a nivel de la roca que se estima en unos 210 pies desde la superficie. De
forma tal que el acuifero aqui descrito se estima en unos 120 a 183 pies de espesor

y se encuentra confinado al menos a 27 pies de profundidad desde la superficie.

El USGS también establece que la porcion oeste del acuifero, establecida como la
seccion al oeste del “east-west drainage divide” cerca de Lajas tiene niveles de
agua que varian entre 12 pies sobre el nivel medio del mar en las partes centrales
del valle y se acercan al nivel medio del mar al acercarse a la Bahia de Boqueron
donde se encuentran los predios del Proponente. Igualmente, el USGS establece
que el flujo en la region oeste del acuifero es en direccion oeste hacia la Bahia de

Boqueron, lo cual confirma que los predios del Proponente se encuentran aguas

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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abajo de los predios agricolas del Valle de Lajas y sus canales de riego y drenaje.

Esta informacion es consistente con lo planteado en el memorial explicativo de la

AEE.

Es importante resaltar en que el Proponente agotd un proceso técnico y
documental ante el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) para
obtener un permiso para realizar cinco pozos de prueba dentro de su Propiedad. Dicho
estudio fue realizado por la firma JS Drilling y su historial se recoge en el memorial
explicativo de fecha 22 de abril de 2025 que sirvié como base a la aprobacion del permiso
para los pozos de prueba emitido por el DRNA en fecha 9 de mayo de 2025. El memorial
explicativo se establece que luego de analizar los datos de coordenadas de las franquicias
de pozos provistas por AAA, que las mismas no se encuentran en el acuifero que alimenta
a Esencia. El pozo franquiciado mas cercano a Esencia que pudo ser identificado fue el
denominado “Club de Leones”, el cual se ubica a unas 7 millas al norte de Esencia. Las
coordenadas de este pozo lo ubican en otro acuifero identificado en los mapas del USGS
como el de la regién de Guanajibo y es uno distinto. De forma tal que no se encontré
evidencia de explotacion formal del acuifero aluvial que alimenta a Esencia en zonas
cercanas al proyecto en las fuentes de AAA. Igualmente, la informacion publicada por
el USGS no identificaba a la fecha de su publicacion pozos de uso de suministro
publico o industriales al oeste del “East-West drainage divide”, lo cual fortalece la
nocion de que toda la region oeste del acuifero aluvial que alimenta Esencia se

encuentra con aprovechamiento minimo e informal.

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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Ilustracion 4. Ubicacion de pozos sobre los acuiferos de la region Cabo Rojo, de acuerdo con
lo publicado en 1996 por el USGS y la EPA.

JS Drilling ejecuto la fase inicial de los pozos de prueba aprobados por el DRNA.
El objetivo de fue de encontrar las aguas subterrdneas dentro de los predios del
Proponente a los fines de corroborar la existencia del acuifero aluvial descrito por el
USGS. Luego de realizar varios barrenos de prueba se identificé el TW2 como el que
mejor potencial ofrece. El informe de fecha 29 de Julio del 2025 muestra los resultados del
barreno TW2. En dicho informe el ingeniero establece que el pozo fue exitoso y se

alcanzaron los objetivos. Se realizo prueba de bombeo de 24 horas a caudales de 110 GPM

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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y se estabilizo el pozo a un abatimiento minimo de 8 pies. El agua se encontré con un
nivel estatico de 66 pies de la superficie, lo cual es consistente con las caracteristicas
descritas por el USGS para el acuifero aluvial en su zona maés cercana a la Bahia de
Boqueron. El acuifero encontrado por la investigacion de campo de JS Drilling en el TW2
es un acuifero confinado, consistente con el descrito por el USGS como el acuifero aluvial
principal. Estas informaciones confirman que el acuifero encontrado es el descrito por el
USGS. Igualmente, dentro del informe del TW2 de JS Drilling se incluyen los resultados
de laboratorio de calidad de agua muestreada. Dado que el Proponente instalard una
planta de filtracion nueva dentro del predio del proyecto, durante la fase de ingenieria
de detalles se realizaran pruebas complementarias que permitan detallar el sistema de
pozos para alcanzar los objetivos de suministro sostenibles, asi como las caracteristicas

especificas del agua cruda.

Debido a que el acuifero que alimenta Esencia no ha sido explotado
comercialmente, la data con que se cuenta es relativamente limitada. Sin embargo, al
analizar las caracteristicas hidrogeolodgicas e hidraulicas descritas por el USGS y la EPA,
podemos contrastar que son bastante similares a las descritas para el acuifero aluvial mas
cercano, el de Guanajibo, al norte del poblado de Boquerén. Con una diferencia marcada
en el tamano. El drea del acuifero aluvial del Valle de Lajas en su vertiente oeste es dos a

tres veces mayor al de Guanajibo.

Los centros de poblacion de la region se encuentran mas cercanos al drea de
influencia de Guanajibo. Cuando comparamos la data publicada por el USGS y la

contrastamos con los datos recientes de ubicaciones de pozos de la AAA, estos

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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generalmente coinciden. En el momento de publicacion de la data del USGS ya se
identificaban extracciones del acuifero de Guanajibo de sobre 6 MGD. De la data provista
por el DRNA sabemos que la AAA recibié al menos una franquicia adicional de 2.45
MGD luego de la publicacion de la data del USGS. De forma tal que podemos estimar
razonablemente que existe evidencia de que al acuifero aluvial de Guanajibo se le extraen
al menos 8 a 9 MGD. En consecuencia, es razonable estimar que el acuifero que

alimenta a Esencia debe permitir la produccién en exceso de 10 MGD.

En las secciones anteriores' (véase el reporte hidroldgico) discutimos ampliamente
las caracteristicas del canal de desagtie principal y sus laterales del Valle de Lajas. Dicho
canal es uno completamente distinto al de riego del Valle de Lajas. El canal de desagiie
no tiene aprovechamiento de sus aguas y las mismas son vertidas al mar en su
desembocadura en la Bahia de Boquerdn. En su tramo final, el ultimo Propietario privado
por cuya finca transcurre el canal de desagiie antes de verter al mar es el Proponente de
Esencia. La AEE estableci6 en su memorial explicativo que los duefios de los predios son
los responsables del mantenimiento de los canales, cosa que el Proponente confirmo. A
base de la data publicada, se estima conservadoramente que por el canal en su tramo
final al atravesar los predios del Proponente circulan en exceso de 4 MGD de agua

cruda que se pierden en el mar.

Como fue establecido anteriormente, Esencia tendrd una demanda de agua
potable pico de unos 1.252 MGD. Para producirla instalard una planta de tratamiento de

agua potable dentro de sus predios con capacidad de manejar hasta 1.5 MGD de agua

1 Anadir como referencia el reporte de Hidrologia. No se puede someter sin e esta referencia.

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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cruda. El Proponente ha dejado claro desde el inicio del Proyecto que la fuente principal
de agua sera el sistema de pozos para extraccion de agua subterrdnea. En todas las
secciones anteriores se ha dejado establecido que pruebas confirmaron la ubicacion de los
varios acuiferos descritos por el USGS y la EPA en dentro de los predios del Proyecto.
Estos acuiferos se encuentran sin explotacion actual y se estiman sus capacidades de
produccion muy superiores a la demanda pico eventual que podria extraer Esencia.
Ademas, a la fuente subsuperficial del acuifero, se ha identificado en los predios la fuente
de los canales de desagiie cuyas aguas no se utilizan y se descargan al mar. Combinando
las fuentes subsuperficiales y superficiales, se cuenta con al menos 14 MGD de agua
cruda que hoy no son explotadas y de acceso directo en los predios del Proponente. De
las cuales el Proponente solo necesitaria 1.5 MGD de agua cruda para cubrir la
demanda total del Proyecto Esencia con todos sus componentes desarrollados y en

operacion.

Respectfully submitted,
JS Drilling, Inc.

cywas

Jose M. Sierra Del Llano
Project Manager

JS Drilling Inc
TEL 787-761-2570 FAX 787-748-6970
https://www linkedin.com/company/js-drilling
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[4] Memorial Explicativo de 22 de abril de 2025, por el Ing. Luis Sierra de la firma JS Drilling
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22 de abril de 2025

Sr. Nelson Velazquez
Secretario Auxiliar de Permisos
Departamento de Recursos Naturales

PO Box 906660
Puerta de Tierra Sta
San Juan PR 00906-6600

RE: Carta de subsanacién del 24 de marzo del 2025 para Cabo Rojo
Land Acquisition
Solicitud O-FA-PBPP04-SJ-00092-30082024

Memorial Explicativo

Historial:

11/julio/2024 - JS Drilling present6 ante el DRNA una solicitud de permiso
para llevar a cabo 15 pozos, a la cual le fue asignada el numero de caso
O-FA-PPID6-SJ-00111-11072024.

18/julio/2024 - DRNA envi6 carta de subsanacion solicitando informacion
técnica adicional para la solicitud presentada.

12/agosto/2024 — JS Drilling presento respuesta a la carta de subsanacion,
incluyendo la informacion técnica solicitada. También, se modificd la
solicitud para incluir 5 barrenos de prueba y 15 pozos de monitoreo.
6/septiembre/2024 — DRNA envio carta de subsanacion acogiendo el
cambio en la solicitud y solicitando informacién técnica adicional para la
solicitud presentada.

30/septiembre/2024 - JS Dirilling presentd respuesta proveyendo la
informacion técnica solicitada y la carta de recomendaciones iniciales de
AAA.

23/octubre/2024 — DRNA envié carta de subsanacion indicando que los
requisitos de informacion quedaban satisfechos, con excepcion de la
certificacion de AAA.

21/noviembre/2024 — JS Drilling presento solicitud de extension de tiempo
de 90 dias a partir de la reunion programada entre DRNA y AAA para
discutir requisitos de la certificacion de la AAA solicitada, llevada a cabo el
22/noviembre/2024.
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e 22/noviembre/2024 — Reunion entre DRNA y AAA para aclarar particulares
de la certificacién solicitada.

o 27/enero/2025 — JS Drilling presenté contestacion al requerimiento de
informacion de DRNA con fecha de 23/octubre/2024.

o 24/febrero/2025 — DRNA envi6 carta de subsanacion.

e 17/marzo/2025 — JS Dirilling solicitd a la AAA que certificara que en la
direccidn del proyecto el servicio de agua es deficiente o inexistente.

e 21/marzo/2025 — JS Drilling presentd respuesta a la carta de subsanacion
solicitando una extension de tiempo de 90 dias debido a que, hasta la
fecha, la AAA no ha emitido la certificacion solicitada.

e 24/marzo/2025 — DRNA envié carta concediendo una extensién de 60 dias
adicionales para el tramite.

Hago referencia a su carta del 24 de febrero del 2025 para informarle que se le
solicitd a la AAA que certificara que en la direccion del proyecto el servicio de agua
potable es deficiente o inexistente, segun fue requerido. Dicha certificacion fue
emitida por AAA en una carta fechada el 21 de marzo de 2025 y se incluye como
referencia en el Anejo 1.

Referente a lo indicado por el Sr. Nelson Velazquez en la carta del 24 de febrero
del 2025 (Anejo 2) dirigida a Cabo Rojo Land Acquisition, LLC en la pagina 2,
segundo parrafo:

"Sobre este particular se desea establecer que el peticionario no podra cumplir
con este requerimiento ya que en este momento al acuifero que se le desean
realizar las pruebas, es el mismo en donde la AAA posee una franquicia vigente
con el numero O-FAFADO4-SJ-00397-11092019 que fue concedida por este
Departamento el 12 de diciembre de 2019, con un caudal del 2,448,000 galones
al dia equivalentes a 893,520,000 millones de galones agua al afio por un periodo
de 10 afos."

Se solicité a AAA informacion sobre la localizacién de las franquicias existentes
para poder hacer el debido proceso de analisis sobre este particular. Las
coordenadas de los pozos de la AAA en Cabo Rojo son las siguientes:

Pozos en Cabo Rojo | Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

Nombre del Pozo Coordenadas X Coordenadas Y
El Remanso -67.12033671 18.09399151
Margarita -67.1109141 18.0966746
Cabo Rojo 1 -67.1306796 18.09850105
Cabo Rojo 2 -67.13114294 18.09779679
Cabo Rojo 3 -67.13168658 18.09662716
Club de Leones -67.1331721 18.09434299
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Se incluye imagen de Google Earth que muestra las localizaciones de estos pozos
de AAA, segun las coordenadas provistas. Estos son los que se observan al Norte
de laimagen. Las localizaciones marcadas al sur de la imagen, identificadas como
TW1 — TW5 son las localizaciones de los pozos de prueba propuestos.

¢ Bpd TRl

De igual manera, se incluye imagen mostrando los acuiferos tanto de Esencia
como de los pozos de AAA a los que se refiere la carta del 24 de febrero del 2025.
Lo marcado en un circulo y un punto es el pozo Club de Leones, coordenadas
18.09434299, -67.1331721.
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Los pozos de AAA estan en un acuifero aluvial (zonas planas en color amarillo).
Dicho acuifero, aunque es aluvial, es uno distinto a la formacion aluvial que sirve
Esencia en el barreno de prueba TW1. TW4 esta en la costa en la formacién
aluvial de Esencia. Los demas barrenos de prueba de Esencia se encuentran
afuera de la formacion aluvial. El pozo de Club de Leones esta a 7 millas del TW1.

De acuerdo con la informacién recopilada, se entiende que el argumento de que
el acuifero al que se le desean realizar las pruebas es el mismo en donde la AAA
posee una franquicia no es correcto. Tampoco cuenta con fundamento cientifico,
ni se basa en ninguna prueba de bombeo, ni de radio de influencia determinada
de los pozos.

Para un mejor entendimiento, se muestra en esta imagen el acuifero que usa AAA
y el acuifero donde se realizarian los barrenos de prueba de Esencia. Los
acuiferos se demarcan claramente distintos y separados.
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Es por esto por lo que se solicitan los barrenos de prueba de Esencia para poder
determinar el radio de influencia, caudal y calidad que tendrian los pozos de
Esencia.

Atentamente,

JS Drilling Inc.

"'w.‘.

LUIS SIERRA,MECE, PE
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Anejo 1: Certificacion AAA
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PRESIDENCIA | AUTORIDAD DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Ing. Luis R. Gonzdlez Delgado | Presidente Ejecutivo | luis.gonzalez@acueductospr.com

21 de marzo de 2025

Ricardo Alvarez Diaz
Alvarez-Diaz & Villalon

AAA-RO-24-12-0024; Cabo Rojo - Proyecto Esencia (3,976 Unidades Equivalentes)
Propiedad de Cabo Rojo Land Acquisition LLC

Carretera PR-301 Km 10.5, Bo Boquerén

OGPe: 2024-579429-SR1-311571, 2024-579429-SRI-305010

Estimado Arquitecto Alvarez Diaz:

Hacemos referencia a su carta del 18 de marzo de 2025 en la cual para resumen de las
consultas y solicitudes presentadas ante la Autoridad de Acueductos y Alcantarillado (AAA),
a los efectos de establecer la disponibilidad del servicio de agua potable y de alcantarillado
sanitario. Conforme al historial presentado la AAA, se han presentado varias solicitudes de
recomendaciones de infraestructura, las cuales fue contestada de manera condicionada el 26
de septiembre de 2024. Posteriormente se presenta una reconsideracién a nuestra carta,
previamente mencionada, mediante el caso 2024-579429-SR1-311571, la cual fue contestada el
dia 21 de enero de 2025 (Subsanacion). Ahora, mediante su altimo comunicado, y razén para
esta respuesta escrita nos solicita una certificacion de que el servicio actual del agua es
deficiente o inexistente y que no puede suplir la demanda del proyecto. Esta solicitud se
ampara en los comentarios del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, a los
efectos de autorizar la hinca de pozos de prueba y de esta manera levantar datos y
evaluaciones de capacidades de extraccion, efectos en el acuifero en la zona y asi probar si
estos pudiesen suplir la demanda de disefio.

Conforme a los pardmetros de disefio presentados, la demanda proyectada se estima entre
1.2 a 1.5 millones de galones diarios (MGD). En la actualidad la planta de filtracion de
Betances, con una capacidad de disefio de 2.0 MGD, no tendria la capacidad para suplir la
demanda propuesta. A esos efectos, trabajos conducentes a elevar su capacidad de extraccion,
filtracién y la infraestructura necesaria para una distribucién adecuada al drea de servicio. En
estos momentos, la AAA, no tiene planificados proyectos con el propoésito de incrementar las
capacidades de ese sistema.

En términos de la solicitud de la realizacién de pozos de prueba, la Autoridad, no tiene

objecion en la realizacion de estos y que de esta forma se pueda obtener los datos técnicos
que fueron solicitados en nuestra carta del 21 de enero de 2025.
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AAA-RO-24-12-0024; Cabo Rojo - Proyecto Esencia (3,976 Unidades Equivalentes)
Propiedad de Cabo Rojo Land Acquisition LLC

Carretera PR-301 Km 10.5, Bo Boquerén

OGPe: 2024-579429-SR1-311571, 2024-579429-SR1-305010

21 de marzo de 2025

Pagina 2

Por lo anteriormente expuesto, la Autoridad certifica que el sistema de la Planta de Filtracion
de Betances no tiene la capacidad de disefio para suplir la demanda del propuesto proyecto,
y serian necesarias obras de aumento en la capacidad de filtracién y distribucion a los efectos

de suplir la demanda.

Atentamente,

w K,
%.‘S@n‘zélez elggtlo, P.E.

Presidente Ejecutivo -
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Anejo 2: Carta DRNA 24 de febrero de 2025
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48BN GOBIERNO DE PUERTO RICO
) ” DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

24 FEB 2025

CABO ROJO LAND ACQUISITIONS LLC
GLADYS FONTANEZ

200 CONVENTION BLVD SUITE 201
SAN JUAN PUERTO RICO 00807

Estimada sefiora Fontanez:

O-FA-PBP04-SJ-00092-30082024

Carta de Solicitud de Informacién Permiso Barrenos de Prueba
Camino Montecarlo

Bo. Boquerdn, Cabo Rojo

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) se encuentra evaluando una Solicitud de
Permiso de Construccion para quince (15) pozo mencionade en el epigrafe.

El 27 de enero de 2025 se recibié una contestacion al requerimiento de informacion realizado con fecha del
23 de octubre de 2024. Ese requerimiento de informacién establecia someter |a certificacion de la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados (AAA) indicando que en Ia direccion del proyecto el servicio de agua potable
es deficiente o inexistente. Para este requerimiento se presenta una comunicacidn de la AAA dirigida al
Ing. Félix Rivera Torres con fecha del 21 de enero de 2025 y firmada por la Ing. Augusto Ortiz Mercado en
donde mas que una cerlificacién de servicios deficiente o inexistente es una carta de subsanacién en donde
la AAA establece que para poder continuar con la evaluacién del proyecto se deben aclarar los siguientes
puntos:

1. Debera aclarar en el memorial si esta requiriendo o no, un endoso de la AAA ya que la primera
oracion citada contradice la segunda oracién citada.

2. Debera especificar que su proyecto no propone extraer agua de las fuentes de abasto o acuiferos
que la AAA utiliza.

3. Deberéa confirmar la propuesta con evidencia o estudios cientificos de precipitacion y/o extraccion
de agua de pozos, que tendra suficiente agua potable para satisfacer la demanda proyectada
incluso en los periodos pico en época de sequia para concluir y certificar que no requerira conexién
de servicio principal ni apoyo en el futuro, que pueda afectar nuestro sisiema y servicios de
abonado.

San José Industrial Park, 1375 Ave Ponce de Leén, San Juan, PR 00926
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Como primera observacion debemos remitimos a la comunicacién del 23 de octubre de 2024. Esta
comunicacién establecia que el peticionario tenia que presentar una certificacién de la AAA indicando que
en la direccién del proyecto el servicio de agua potable es deficiente o inexistente. Aunque el parrafo 5 de
la comunicacion del 21 de enero de 2025, establece que en el sector que se propone el desamollo no tiene
facilidades de agua potable y sanitarias cercanas con esas capacidades, si establece que existe una linea
de 6 pulgadas de agua potable que entra por el camino Monte Carlos. Este dato nos obliga a establecer que
el area si esta servida por fla AAA y no cumpliria con el requisito establecido por el reglamento 6213 que
establece que [a certificacién debe establecer que el servicio de agua es deficientes o inexistente. Por lo
cual se concluye que la certificacion requerida no ha sido presentada por lo que nos sostenemos en el
requerimiento realizado previamente. La comunicacién presentada con fecha del 21 de enero de 2025 no
cumple con lo requerido.

Se aprovecha la oportunidad para resaltar que dentro de la informacién requerida al peficionario por la AAA
en el inciso dos de la carta establece que debera especificar que su proyecto no propone extraer agua
de las fuentes de abasto o acuiferos que la AAA utiliza. Sobre este particular se desea establecer que
el peticionario no pedra cumplir con este requerimiento ya que en este momento al acuifero que se le desean
realizar las pruebas, es el mismos en donde la AAA posee una franquicia vigente con el nimero O-FA-
FADO4-SJ-00397-11092019 que fue concedida por este Departamento el12 de diciembre de 2019, con un
caudal del 2,448,000 galones al dia equivalentes a 893,520,000 millones de galones agua al afio por un
periodo de 10 afios, No existe duda que el acuifero al cual se le desean realizar las pruebas es el mismo en
el que la AAA tiene en la actualidad una baleria de 6 pozos que sirve al abasto pablico en el municipio de
Cabo Rojo.

Otro dato relevante es que se establece el uso del agua de precipitacién como medio a utilizarse para la

~o/ distribucién de agua del proyecto propuesto. Un analisis de la literatura existente en le DRNA se observa

quelapmmhciénpluvialpmmednoeneléreaesde%pulgadasalaﬂooonunpolenctalde
evapolranspiracion de 37.8 pulgadas anuales por lo que casi es inexistente la ganancia de lluvia en el area.
Esta poca ganancia en la actualidad sirve como una de las fuentes de recarga al acuifero del area. El
establecer procesos de recoleccion de agua a gran escala podria provocar una reduccién en la recarga
antes mencionada.

Se le conceden treinta (30) dias efectivos al recibo de esta notificacién para someter la informacion
indicada. Si no recibimos contestacion dentro del tiempo concedido, su solicitud serd archivada
autométicamente, tendré que presentar una nueva solicitud, pagar los cargos corespondientes ($200.00)
y el DRNA iniciar4 las acciones legales correspondientes.

Esta informacién debera ser sometida en la Oficina de Secretaria del DRNA (Oficina Central) o la Oficina

Regional mas cercana. Se adviere que la Ley de Aguas prohibe el aprovechamiento de aguas piblicas sin
la correspondiente franquicia otorgada por el Departamento.
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Si tiene alguna pregunta o necesita orientacion sobre este asunto, puede escribimos a la direccion indicada
o0 comunicarse con la Divisién de Permisos y Franquicias de Agua al teléfono 787-899-2200 ext. 2803.

Cordialmente,

Jal(L

Nelson Velazquez Reyes
Director
Division de Permisos y Franquicias de Agua

NVR/nvr
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[5] Comunicacion de la AEE de 20 de marzo de 2025.

ALVAREZ-DIAZ & VILLALON®
SAN JUAN | NEW YORK | MIAMI | CHICAGO 10
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com
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AUTORIDAD DE
ENERGIA ELECTRICA

GOBIERNO DE PUERTO RICO

20 de marzo de 2025

Ing. Jaime Green Morales
Director DECA

Oficina de Gerencia de Permisos
P.O. Box 41179

San Juan, P.R. 00940-1179

Estimado ingeniero Green Morales:

Re.: 2024-579429-REA-300560
Desarrollo Turistico Residencial en 1,549 cuerdas
Esencia, Bo. Boquerdn
Municipio de Cabo Rojo

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) administra las hidroeléctricas y canales de riego en
Puerto Rico. Parte de nuestra infraestructura de canales de riego se encuentra localizada en el
Municipio de Cabo Rojo. La AEE revisé el borrador de Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)
para el proyecto de referencia.

El proyecto propone suplir el agua potable de la planta de filtracion Betances, la cual extrae el
agua cruda del canal de riego del Distrito del Valle de Lajas. El consumo propuesto es de
2.0 millones de galones por dia (MGD) lo cual duplica la cantidad que procesa de la planta
filtracion Betances al presente. Incluimos como anejo un memorial explicativo donde se describe
el trasfondo histérico, componentes y limites geograficos del Sistema Hidroeléctrico y Canal de
Riego del Valle de Lajas. Ademas, se describen las cantidades de aguas servidas a los
agricultores y a las plantas de filtracion de acueductos y alcantarillas (AAA) y como se verian
afectados estos servicios de concretarse el proyecto.

Solicitamos que revisen nuestros comentarios en el Anejo 1 y evaltien considerar alternativas
para minimizar el impacto a nuestra infraestructura. Para informaciéon adicional, puede
comunicarse con la sefiora Ruth Dones Ramos, Jefa de Divisién, Proteccion Ambiental y
Confiabilidad de Calidad por el (787) 521-4562 6 4563.

Cordialmente,

»C)—’. - -
Jaime A. U&:re Montalvo
Director de HydroCo y Operaciones

Anejo

PO Box 364267, San JLE]%?H?J%!A#(?RiCO 00936-4267




Memorial Explicativo
Sistema Hidroeléctrico Suroeste y Canal de Riego del Valle de Lajas

Primera Fase

La primera fase del Proyecto Suroeste lo constituye el desarrollo de las fuentes de agua
y obras hidroeléctricas. Esta se empezd en el 1948 y se termind en el 1956. Consta de
los embalses de Yahuecas, Prieto y Toro, Guayo y Lucchetti en la vertiente sur y de frece
millas de tuneles que interconectan esas obras. La parte hidroekéclrica propiamente la
constituyen las centrales #1 y #2 de Yauco que tienen una capacidad combinada de
35,000 kilovatios.

Segunda Fase

a segunda fase del Proyecto lo conslituye el sistema de riego y desaglies del Valle de

,I Lajas. Esta fase incluye el embalse del Rio Loco que sirve de lago regulador; el canal

? principal de riego y sus laterales, el sistema de desaglies principales y los secundarios.

Los cuales sirven de drenaje a las fincas y las aguas sobrantes del riego para conducirlas

al mar en las bahias de Guanica y Boquerén asi como también de control de
inundaciones.

El Proyecto del Suroeste comprende las siguientes estructuras:

1. 5 represas las cuales se desglosan en la siguiente tabla.

Represa Localizacion Capacidad(Acrepiés)
Yahuecas  Adjuntas 778

Prieto y Toro Adjuntas 97

Guayo Adjuntas 14,421
Luchetti Yauco 11,875

Loco Yauco 639

2. 13 millas de tineles que conectan estas represas.
3. 2 centrales hidroeléctricas
4. Conexidn (pen stock) del cual se sirve la planta de filtracion de AAA para

Yauco
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5. 21.76 millas de Canal Principal de Riego desde el Pueblo de Yauco hasla
Cabo Rojo

41.14 millas de Canales Laterales

18.04 millas de Canal Principal de Desagies

25.40 millas de Canales Laterales de Desaglies

© ® NS

20.91 millas Canales de Desaglie Interfincas
10.1.80 millas de Drenajes Soterrado

El agua discurre segun el siguiente diagrama de las Obras Mayores del Proyecto del
Suroeste.

/){/“

Hudro electica Represa Hidro eléctrica
Yauco | Luchett Yauco il

Represa
‘ )l‘.""“}

sTKn YD
* 25, 000KV A * LLETS Mre-Ry ol genevadores
e 5000 KVA

Distrito de Riego del Valle de Lajas

El Distrito de Riego del Valle de Lajas fue establecido bajo las leyes;
Ley 65 del 10 de junio de 1953
Ley 46 del 18 de junio de 1958
Ley 55 del 14 de junio de 1961

Este nace en la Represa Loco, ubicada en el barrio Sus(a Baja del pueblo de Yauco.
Esta Represa tiene una capacidad de 639 acre-pies y el nivel del vertedor se encuentra
a unos 230 pies sobre el nivel del mar.

El Canal Principal de Riego discurre aguas crudas, sin ningln tipo de tratamiento quimico
hacia el Oeste por unas 21.76 millas de longitud desde su comienzo en el pueblo de
Yauco hasta su final en el pueblo de Cabo Rojo.
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Este canal cuenta con 42 sifones de longitud variada y alimenta 394 tomas agricolas, asi
como 3 plantas de Filtracion de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) que
sirven agua potable a los residentes de Sabana Grande, San German, Lajas y Cabo
Rojo. Elagua del Canal Principal de Riego se distribuye por unos 28 canales laterales
los cuales en total tienen una longitud de 41.14 millas.

Los limites geograficos del Distrito de Riego inicialmente fueron establecidos entre el
Departamento de Agricultura y La Autoridad de Fuente Fluviales ahora Autoridad de
Energia Eléctrica (AEE).

POR EL NORTE:

Una linea desde la Presa de Loco hacia el Oeste por el Canal Principal de Riego o por
las colindancias de los terrenos regables ubicados al norte del Canal, hasta llegar a la
Quebrada Boquerdn. L.uego contintia por el norte de los terrenos llanos ubicados al norte
de la Quebrada Boquerdn y por la colindancia de los Barrios Boquerdn y Pedernales
hasta llegar a la Bahia de Boqueron.,

POR EL OESTE:
El Mar Caribe

POR EL SUR:

El Mar Caribe desde el Faro de Cabo Rojo hasta el camino al oeste de las Salinas
Pitahaya. La linea sigue al norte por dicho camino, pasa la aldea Las Palmas y cruza la
Sierra Bermeja. Luego se extiende al este bordeando por el sur los llanos ubicados al
sur del Camino Maguayo y de las carreteras estatales nim. 305 y 116 hasta la
interseccién que conduce al poblado La Parguera. La linea continua al este por la
carretera nim. 116 hasta el Cafo Los Negros.

POR EL ESTE:

Una linea que comienza en la Presa de Loco y va hacia el sur por el Rio Loco hasta el
puente en la carretera estatal num. 2, kilbmetro 227.4, continua por la carretera hacia
Yauco hasta llegar a un punto 200 metros al oeste de la Quebrada Susua, luego gira al
norte y sigue por la colindancia del predio nimero 80 del Distrito de Regadio del Valle de
Lajas, hasta reunirse nuevamente con la camrelera estatal nimero 2, kilbmetro 229.56;
contintia hacia el oeste por dicha carretera, toma el “Camino de la Tumba del Soldado”
y la calle principal de la Comunidad Rural del Barrio Palomas hasta llegar a la carretera
estatal nimero 116. La linea continua al suroeste por la carretera nimero 116 y por la
colindancia del predio nimero 103 de la Autoridad de Tierras hasta llegar al Cafio Los
Negros.
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Reserva Agricola del Valle de Lajas

Toda esta delimitacion de terreno detallada en la seccion anterior se conoce como la
Reserva Agricola del Valle de Lajas y esta protegida bajo la Ley 277 del 20 de agosto de
1999, a la cual se le asegura los servicios de regadio a todos los predios regables
incluidos dentro del Distritito bajo la ley para salvaguardar la asignacion de agua de los
embalses para los sistemas de riego agricola bajo el nimero 34 de 7 de junio de 2022.
Actualmente contamos con 340 agricultores autorizados a recibir servicios de riego
dentro de los limites del Distrito, anualmente las cantidades autorizadas son 4453.27
acres servidos por bombeo y 13029.33 acres servidos por gravedad sumandole a estos
as ventas de excedente de agua a las plantas de filtracion de la Autoridad de Acueductos
M y Alcantarillados y los contratos a los Agricultores fuera de los limites del Distrito.

il

Pagina 50



sefe] ap ojjeA jop oBapy ap ojys|q 19p seoyeiBosy sapuwn oueld

o= 3
=
K



Tabla Longitud de Canales de Riego y Desagiies

CANAL MILLAS CAN, ',
PRINCIPAL DE RIEGO 114936 21,76 | PRINCIP
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Sistema de Desagiies del Valle de Lajas

El sistema de desaglies del Valle de Lajas esta compuesto por el Canal Principal de
Desaglie del Este (68,220 pies) que comienza en Lajas adyacente a la finca del sefior
Jorge Ferrer en el Barrio Sabana Yegua del Municipio de Lajas. Este desagiie en la
bahia de Guénica, recogiendo el de agua aproximadamente 15,000 cuerdas del Valle de
Lajas, descarga de quebradas y del Rio Loco. Por otro lado, el Canal Principal de
Desagiie Oeste A y Oeste B (27,064 pies) descargan hacia el oeste, hacia la Laguna
Cartagena, luego hasta el refugio de Aves en Boquerén Cabo Rojo, donde no tiene salida
al mar. Los desaglies laterales tienen un ancho promedio de 35 pies y una profundidad
de 12 pies y guian todas las aguas a los desaglies principales.

Los desaglies principales recogen aproximadamente 3,000 cdas. de terreno y varias
quebradas del area. Mientras que los desagles laterales recogen el agua que proviene
de las montafas y de fincas al norte del Valle y las descargan a los desaglies principales
los cuales desembocan en las bahias de Guanica y Cabo Rojo, respectivamente.

que llevan los excesos de agua ya sea por riego o por liuvia a los desaglies laterales y
principales. Cabe recalcar que en estos desaglies el mantenimiento es responsabilidad
del duefio y/o encargado de las fincas.

. ’2‘ ,lf La mayoria de los predios dentro de los limites del Distrito poseen desagiies internos
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Aguas del Sistema del Suroeste

Segln antes mencionado el Sistema del Suroeste se compone de las Represas
Yahuecas, Prieto y Toro, Guayo, Lucchetti y Loco.

De esle Sistema actualmente la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados extrae;

Planta de Extracciénen | Acre pies CFS
Filtracion MGD
Yauco 7 MGD 21.48 10.83
Sabana Grande 3 MGD 9.21 4.64
Lajas 6.5 MGD 19.95 10.06
Cabo Rojo 2 MGD 6.14 3.09
Conversion;
1 millon de galones diarios 3.07 acre pies por 1.55 pies cubicos por segundo
MGD) dia (cfs)
\Lf Aguas Entregadas por el Canal de Riego
5[

El agua del Canal Principal y sus laterales son aguas controladas, estas se ajustan
diariamente segun la demanda de agua de los agricultores.
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Durante los Gltimos 5 afios las eniregas de acre pies mensuales ha sido la siguiente:

ANO FISCAL 2019 — 2020

2019-2020 TOTAL ACRES ACRES
AGRICULTORES AAA

JULIO 2019 1519.08 916.17

AGOSTO 2019 171.25 921.56
SEPTIEMBRE

2019 88527 87748

OCTUBRE 2019 590.95 909,31

NOVIEMBRE 2019 638.31 884.85

DICIEMERE 2019 962.99 905.31

ENERO 2020 1001.74 884.28

FEBRERO 2020 993.19 785.49

MARZO 2020 $95.36 83295

v‘lf ABRIL 2020 894.89 856.11

) ' MAYO 2020 1451.45 927.20

JUNIO 2020 1717.78 901.79

TOTALES 12522.26 10,601.50

ANO FISCAL 2020 - 2021
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2020-2021 TOTAL ACRES ACRES
AGRICULTORES AAA
JULIO 2020 1314.7 889.13
AGOSTO 2020 398.2 909.83
SEPTIEMBRE
2020 443.44 863.35
OCTUBRE 2020 395.38 857.28
NOVIEMBRE 2020 630.72 £64.73
DICIEMBRE 2020 897.79 897.7
ENERO 2021 1364.19 923.46
FEBRERO 2021 1653.42 803.00
MARZO 2021 15603.25 866.38
ABRIL 2021 1002.55 875.98
MAYO 2021 049.94 869.71
JUNIO 2021 1269.8 838.93
TOTALES 11723.38 10,438.48
ANO FISCAL 2021 - 2022
2021-2022 TOTAL ACRES | ACRES
AGRICULTORES | AAA
JULIO 2021 587.41| 834.58
AGOSTO 2021 534.09|  908.09
SEPTIEMBRE
2021 691.76 850.81
OCTUBRE 2021 45391| 88086
NOVIEMBRE 2021 727.87| 83812
DICIEMBRE 2021 1055.35|  904.21
ENERO 2022 1280.44|  006.85
FEBRERO 2022 1292.81| 758.47
MARZO 2022 892.33| 839.48
ABRIL 2022 1059.94| 93522
MAYO 2022 894.75 B872.42
JUNIO 2022 1047.32|  889.18
TOTALES 10526.98 | 10,427.01
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ANO FISCAL 2022 - 2023

2022-2023 TOTAL ACRES | ACRES
AGRICULTORES | AAA

JULIO 2022 90385| 894.89
AGOSTO 2022 993.62| 897,92
SEPTIEMBRE

2022 419.80| 854.67
OCTUBRE 2022 824.04| 92213
NOVIEMBRE 2022 337.68|  912.41
DICIEMBRE 2022 824.94| 92213
ENERO 2023 1039.42|  902.25
FEBRERO 2023 1352.79|  824.70
MARZO 2023 1305.1| 1,130.30
ABRIL 2023 1282.94 | 1,066.69
MAYO 2023 890.18| 1,109.95
JUNIO 2023 773.51| 111027
TOTALES 10948.86 | 11,548.31

ANO FISCAL 2023 - 2024

2023-2024 TOTAL ACRES | ACRES
AGRICULTORES | AAA

JULIO 2023 576.45| 1194.16
AGOSTO 2023 592.85| 1162.05
SEPTIEMBRE 2023 42009] 1131.99
OCTUBRE 2023 480.32| 1145.15
NOVIEMBRE 2023 584.17! 1094.28
DICIEMBRE 2023 863.21| 1146.03
ENERO 2024 109665 1219.35
FEBRERO 2024 960.14| 1,086.15
MARZO 2024 702.92| 1,168.42
ABRIL 2024 897.3| 1,154.12
MAYO 2024 146.29| 1,266.31
JUNIO 2024 359.95| 1,181.70
TOTALES 7480.34 | 13,909.71
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ANO FISCAL 2024 - 2025

2024-2025 TOTAL ACRES | ACRES
AGRICULTORES | AAA |
JULIO 2024 | 349.8| 120222
AGOSTO 2024 328.13| 121867
SEPTIEMBRE 2024 319.48 | 1222.06
OCTUBRE 2024 46326| 12068
NOVIEMBRE 2024 345.12 | 1202.06
DICIEMBRE 2024 641.54| 1272.85
ENERO 2025 1003.08| 1282.00
FEBRERO 2025 123967 | 1,006.49
MARZO 2025
ABRIL 2025
MAYO 2025
JUNIO 2025
TOTALES 4690.09 | 9,793.15

Con estos datos podemos observar que el consumo de agua para la agricultura a
excepcion de los afios donde hubo disturbios atmosféricos (huracan Fiona) es igual o
mayor a los acre pies entregados a las plantas de filtracion de AAA.

IJ‘ ,Buranw los meses secos la limitacién de agua afecta (nicamente a los agricultores.
Basandonos en nuestra gréafica de embalse combinado realizamos las entregas de riego
hasta un limite diario por seguridad de 40-44 cfs servidos por el canal principal, limitando
las entregas de agua para agricultura y alternando las tomas de los agricultores en dos
programas de servicio, uno de lunes a jueves y otro jueves a lunes. Estos 40-44 cfs se
dividen en aproximadamente 25.53 cfs para AAA y 14.47-18.47 cfs para todos los
agricultores del Distrito a esto se le debe sumar la extraccion de la Planta de Yauco la
cual no recibe insumo del canal de Riego directamente, pero esta conectada al sistema
entre la Represa Lucchetti y la Hidroeléctrica Yauco Il extrayendo 7MGD lo que equivale
a 10.48 cfs restringiendo alin mas nuestro abasto de agua para la agricultura,

La temporada de alta demanda turistica en la zona la cual coincide con la temporada
seca, nos afecta las entregas y crea desbalances en el sistema. La poblacion flotante en
zonas luristicas y hoteleras como por ejemplo Combate y Boquerdon en Cabo Rojo, La
Parguera en Lajas y parques acuaticos como el de San German conllevan a un alto
consumo de agua potable entregada por AAA y extraida del Canal de Riego. En estas
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temporadas altas hemos tenido que dejar los ajustes del Canal Principal hasta con un
30-35% adicional a su operacién normal.

Servir mas de esta cantidad afecta de manera rapida los niveles de los embalses del
Sistema, en donde algunos como Yahuecas y Prieto estan totalmente sedimentados y
otros han perdido la capacidad original de captacién hasta 76% como el Embalse Loco,
segln la Gltima batimetria realizada en el 2022.

También crearia méas demanda de generacion hidroeléctrica en la Central Yauco I, ya
que al Embalse Loco tener reducida su capacidad de almacenaje amerila que se genere
casi de manera diaria para compensar el head necesario para que fluya el agua de
manera normal por el Canal de Riego.

En la Actualidad las plantas de filtracion de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

en los pueblos de Sabana Grande, San German, Lajas y Cabo Rojo sirven agua potable

a 35,094 tomas activas lo que equivale a 140,376 personas. Un consumo adicional como

el propuesto por el Proyecto Esencia de 2MGD (3.10cfs) es uno sumamente riesgoso,
“(pues inicialmente la intencion de la construccion del Sistema de Riego del Valle de Lajas

o \u no contemplaba el consumo humano y menos con tal crecimiento.

L.as aguas que actualmente se le proveen a las plantas de Filtracién de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados es el excedente segGn establecido en el contrato de venta
de agua para el abastecimiento de las plantas de Filtracion de AAA firmado el 9 de marzo
de 2023 entre los directores ejecutivos de cada agencia.

Este consumo estimado del Proyecto Esencla (2MGD) es uno muy bajo a lo que se
planea construir en la zona. El "desarrollo turistico” segin la propuesta contaria
inicialmente con 81 parcelas 530 unidades de hotel, 1,132 residencias turisticas
multifamiliares, dareas recrealivas, campos de golf, servicios médicos, centros
comerciales y una escuela con 500 unidades de vivienda (dormitorio) para estudiantes
entre otros. A medida que pase el tiempo podria ir variando conforme vaya en aumento
la poblacién de la zona o el desarrollo de Esencia quiera aumentar mas complejos de
vivienda o areas turisticas. Por lo que, dar paso a el aumento de extracciéon de agua para
este proyecto no es sustentable para el Sistema de Riego.
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Conclusion

Teniendo toda esta informacién y basandonos en que las aguas vendidas a las plantas

de Acueductos son el excedente de agua sobre la cantidad necesaria para regar las

tierras agricolas del Distrito de Riego del Valle de Lajas. Podemos determinar que el

sistema esta altamente comprometido con nuestra demanda actual por lo que no hay

, cabida para mas extraccion de aguas por parte de la Autoridad de Acueductos y
I Atcantarillados del Sistema de Riego ylo las otras obras que componen el sistema.
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[6] Reporte del levantamiento de campo de propdsito especifico. Designacion de utilidades subsuperficiales
de acuerdo con el ASCE 3822 QL-B d/f 7 de octubre de 2024, por Javier E. Bidot & Asoc.
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JAVIER E. BIDOT
ASSOCIATES, PSC

Land Surveyors & Consultants

REPORT ON SPECIAL PURPOSE FIELD SURVEY

Report Date Survey Date Type of Survey Project Name/JEBA # Project Location
10/07/2024 10/04/2024 Subsurface Utility JEB-5164 STATE ROAD PR-301
Designation & PR-3301, Corozo Ward
ASCE 3822QL-B Cabo Rojo, PR
CLIENT Cabo Rojo Land Acquisition LLC
CLIENT POC Juan Bolivar Duarte
(phone/email)
SURVEY OBJECTIVE Quiality Level B (ASCE Spec-3822) Subsurface Survey
SURVEY CREW Michael Rivera - Utility Operator
Jiancarlos Navarro - Survey Helper

EQUIPMENT » Location Equipment Subsite Ditch Witch 970T Transmitter & 910R Receiver

» Ground Penetrating Radar MALA Easy locator

» GPS Equipment and RTK applications (Trimble R6 and R8)
» Ford Truck

SURVEY LOCATION:

Figure 1

PR - 16 Cordova, Terralinda, Caguas, PR 00727 - (787) 746-5486
FL-2385 NW Executive Ctr. Dr., Ste. 100, Boca Raton, FL. 33431 - (561) 962-2851
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ASSOCIATES, PSC

Land Surveyors & Consultants

TYPE OF PROSPECTING

Type of prospecting
» ASCE Spec 3822 Quality Level B
» Prospecting with Ditch Witch utility locator and US Radar GPR methods.

MARKINGS SURVEYED XlYes O No

HORIZONTALTOLERANCE TO EDGE OF ASSET: +/- 2 ft.

General Notes

» Reported information refers to utility owner record information. Records may include: previous
construction plansin area, conduit maps, direct buried cable records, distribution and transmission maps,
service record cards, “As-builts” and record drawings, field notes, county, city, utility owner or other
geographic information system, circuit diagrams and verbal report. (CI/ASCE 38-22 5.1.2)

» Minimal intrusive (non-destructive) excavation method is a method of excavation that minimizes the
potential damage to the structure being uncovered. Factors such as utility material and conditions may
influence specific techniques. Typical techniques for utility exposures include air-entrainment/vacuum-
extraction systems, water-jet/vacuum-extraction systems, and careful hand tool usage.(CI/ASCE 38-22 3.0

» Designating is the process of using a surface geophysical method or methods to interpret the presence of
a subsurface utility and to mark its approximate horizontal position (its designation) on the ground
surface. (Note: Utility owners and contractors sometimes call this process “locating.”) (CI/ASCE 38-22 3.0)

» All sampling location or proposed excavations shall be established away from the vicinity of confirmed
and reported utilities.

» Client shall discuss the results of this survey with owner/owner representative, contractors and sub-
contractors.

» Reported coordinates and elevations correspond to the above ground markings and at the actual
underground assets unless specifically indicated. Nondestructive excavation methods shall be employed
to determined actual depth of such utilities.

» Excavator shall work in compliance with Law 267 September 11, 1998 as amend “Ley del Centro de
Coordinacidn de Excavaciones y Demoliciones de Puerto Rico”.

Notes reference: Standard Guideline for the Collection and Depiction of Existing Subsurface Utility Data CI/ASCE 38-02 Abridged Version

DELIVERABLES

[1 Field Report
Field Report, CAD & Media

PR - 16 Cordova, Terralinda, Caguas, PR 00727 - (787) 746-5486
FL-2385 NW Executive Ctr. Dr., Ste. 100, Boca Raton, FL. 33431 - (561) 962-2851
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UTILITY ASSET OPERATORS NOTIFIED (See table attached below):

NONE

PREPA

PRASA

CLARO

AT&T

PIPELINES OF PR
PR LIBERTY
OTHER:

O00O000O0OK

Table: Utility Operators Contact Information

Utility operators were not notified under the present task.

PR - 16 Cordova, Terralinda, Caguas, PR 00727 - (787) 746-5486
FL-2385 NW Executive Ctr. Dr., Ste. 100, Boca Raton, FL. 33431 - (561) 962-2851
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JAVIER E. BIDOT
ASSOCIATES, PSC

Land Surveyors & Consultants

INTRODUCTION

Javier E. Bidot & Associates, PSC, (JEBA) has been retained by Cabo Rojo Land Acquisition LLC for the designation
of underground utilities following ASCE 38-22 QL-B standards and methodology, within specific areas as shown on
figure 1 above.

METHODOLOGY

Subsurface assets were identified using Mala GPR, Ditch Witch 970t, 950r electronic utility locators and
magnetometer. SUS/SUE activities rely on the interpretation of an instrument generated signal to designate
an asset. Signals are affected by soil type, humidity, buried contamination and by the proximity of other assets to
the subject and location with the effect of degrading the accuracy of the asset position and designation. Continuity
of signal is required for most utility location methods if the utility is broken, change from conductive material
to non-conductive, open circuits or if registries are sealed will impair the instrument capacity to locate. Unknown
lines can be but are not limited to power, telecommunication, water, sanitary or storm pipes, combustible
lines utilities or on some occasions buried rubble.

The utility survey crew worked in coordination with Juan Bolivar Duarte in representation of Cabo Rojo Land
Acquisition LLC. Utilities were designated upon the implementation of the following prospecting techniques
and technologies; active induction, direct connection, passive inspection and GPR (Ground Penetrating Radar).

SUBSURFACE UTILITY FINDINGS
1. No unknown assets were found while applying GPR technology within the project limits.

2. Several underground assets such as power, communication, water and storm sewer were designed
and identified following ASCE-38-22 QL-B standards within the proposed study areas. However,
sanitary pipes diameters and material are herein reported per PRASA database. Exposure of such
assets will be needed in order to confirm pipe characteristics.

3. All designated assets were clearly marked on the ground with spray paint and pin flags. Findings are
herein reported on the present drawing submittal.

RECOMMENDATIONS AND CONCLUSIONS

The subsurface utility survey services have been historically proven to provide a benefit to cost ratio better than
11 to 1. This benefit is solely based on the successful avoidance of the assets designated and informed on the
survey report. It is our opinion that the drawings and report herein show the detectable subsurface utilities and
assets on the project up to the quality level methodology employed. It is not a guarantee, however, that all possible
underground assets were located so caution should be exercise especially around designated assets.

If higher accuracy location and confirmation of subsurface utility assets is desired, quality level A is required.
Quality A utility designation will achieve precise horizontal and vertical location of utilities obtained by the actual
exposure (or verification of previously exposed and surveyed utilities) and subsequent measurement of subsurface
utilities, usually at a specific point.

PR - 16 Cordova, Terralinda, Caguas, PR 00727 - (787) 746-5486
FL-2385 NW Executive Ctr. Dr., Ste. 100, Boca Raton, FL. 33431 - (561) 962-2851
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Minimally intrusive (non-destructive) excavation equipment is typically used to minimize the potential for utility
damage.

Non-destructive excavation is recommended for all sites therefore, client shall perform its excavation with
workmanlike methods and extreme care in the vicinity of survey marks, and assume any contingency, direct and
indirect liabilities as owner of the excavation.

Tolerance is referred to the edge of asset, utility marks are referred to signal peak. Pipes diameter and duct bank
widths are necessary to determine tolerance zone.

GPR anomaly areas may indicate but are not limited to buried tanks, metal caps, high humidity soil or aquifer,
excavations, high density soil, building foundations, presence of utilities or buried rubble.

PR - 16 Cordova, Terralinda, Caguas, PR 00727 - (787) 746-5486
FL-2385 NW Executive Ctr. Dr., Ste. 100, Boca Raton, FL. 33431 - (561) 962-2851
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PR - 16 Cordova, Terralinda, Caguas, PR 00727 - (787) 746-5486
FL-2385 NW Executive Ctr. Dr., Ste. 100, Boca Raton, FL. 33431 - (561) 962-2851
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PR - 16 Cordova, Terralinda, Caguas, PR 00727 - (787) 746-5486
FL-2385 NW Executive Ctr. Dr., Ste. 100, Boca Raton, FL. 33431 - (561) 962-2851
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PR - 16 Cordova, Terralinda, Caguas, PR 00727 - (787) 746-5486
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[7] Comunicaciones intercambiadas con la AAA (fechas 26 de septiembre de 2024, 21 de enero de 2025 10
de julio de 2025y 15 de julio de 2025).
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G GOBIERNO DE PUERTO RICO

26 de septiembre de 2024

Lcdo. Félix Rivera Torres

Secretario Auxiliar

Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe)
PO BOX 41179

San Juan, Puerto Rico 00940-1179

Estimado Licenciado Rivera:

AAA-RO-24-12-0024; CABO ROJO - ESENCIA- DESARROLLO TURISTICO — RESIDENCIAL
PROPIEDAD DE CABO ROJO LAND AQUISITION LLC

(3,976 UNIDADES EQUIVALENTES)

PR-301 KM. 10.5, BO. BOQUERON

OGPe 2024-579429-SRI-305010

(RECOMENDACIONES CONDICIONADAS)

Nos referimos al proyecto de epigrafe, sometido ante nuestra consideracion para que se informe en cuanto a las facilidades de
agua y alcantarillado sanitario existentes, que puedan servir al mismo. Segun el memorial explicativo, el proyecto consiste en un
proyecto turistico residencial que propone el desarrollo de 530 unidades de hotel, 1,132 residencias turisticas unifamiliar y
multifamiliar, una escuela con 500 unidades de vivienda para estudiantes, areas recreativas, campos de golf, areas de servicio
médico, areas comerciales y de entretenimiento, areas para agricultura y areas de servicios e infraestructura en el municipio de
Cabo Rojo.

Actualmente, la infraestructura disponible en el sistema de la Planta de Filtracién Betances (PF Betances) no puede suplir la
demanda generada por el proyecto propuesto por lo que sera necesario realizar mejoras significativas a la infraestructura
existente de la AAA, de forma que permitan la conexion de un desarrollo de envergadura de este proyecto que tenemos a nuestra
consideracion. Tomando en considerando los documentos y datos sometidos por el proponente a continuacién enumeramos las
mejoras minimas requeridas a la infraestructura de la AAA que permitan el proveer el servicio de agua potable al proyecto
propuesto.

1. Aumentar la extraccién de agua cruda del Canal de Riego del Distrito de Riego del Valle de Lajas de 2.0 MGD a 4.0
MGD. Para esto, el proponente debera consultar y coordinar con la AEE para que se evalle el aumento requerido en
la extraccion de agua cruda del Canal de Riego, el cual permitira la ampliacion de la PF Betances. Ademas, debera
ejecutar y someter todos los documentos, evaluaciones, estudios solicitados por la AEE con relacién al incremento en
la extraccion de agua cruda requerida.

2. Ampliacion de la PF Betances y sus unidades de tratamiento para aumentar la capacidad de tratamiento de las
facilidades de 2.0 MGD a 4. 0 MGD.

3. Deberd evaluar el sistema de distribucion existente y, de ser necesario, instalar tuberias y vélvulas de control que
permitan transferir y distribuir al sistema de distribucion los 4MGD de agua tratada que vendrian de la PF Betances
ampliada.

Luego de realizadas las mejoras significativas a la infraestructura de acueducto antes mencionadas, esta Autoridad estaria
recomendando el servicio mediante un solo contador de 12" que puede manejar el consumo estimado, segun presentado por el
proponente.

Para el servicio de acueductos podra ser prestado mediante conexion a la tuberia existente de 16” en la PR-301 km. 3.2 con el
Camino Monte Carlo. El duefio del proyecto debera instalar tuberia de 16” de diametro a través del Camino Monte Carlo hasta
frente al proyecto. Ademas, sera necesario que se instale una valvula sostenedora de presion con didametro adecuado para servir
el proyecto de forma que no afecten el servicio de los actuales clientes del sistema de distribucion.

.787.652,1357 Exts. 5119/5107 | /787.833.5200 @www.acueductospr.com




AAA-RO-24-12-0024; CABO ROJO - ESENCIA- DESARROLLO TURISTICO - RESIDENCIAL
PROPIEDAD DE CABO ROJO LAND AQUISITION LLC

(3,976 UNIDADES EQUIVALENTES)

PR-301 KM. 10.5, BO. BOQUERON

OGPe: 2024-579429-SRI-305010

(RECOMENDACIONES CONDICIONADAS)

Sera necesario que el desarrollador del proyecto aporte a esta Autoridad, la cantidad de quinientos ($500.00) dolares por cada
unidad de vivienda o su equivalente adicional a conectarse, para hacer uso del sistema de distribucion de agua existente.

Para la disposicion de las aguas residuales que se originen en este proyecto, el proponente indica la construccion de una planta
privada de tratamiento para las aguas usadas, por lo que debera consultar con la Oficina de Gerencia de Permisos, Recursos
Naturales y Ambientales y a otras Agencias federales y estatales con jurisdiccidn en la construccién de este tipo de planta de
tratamiento y sus descargas de acuerdo con las regulaciones y especificaciones establecidas por estas agencias.

El cdmputo final de las unidades equivalentes esta basado en lo que, al presentar los planos hidraulicos resulte ser la demanda
requerida para el proyecto propuesto. Si las unidades equivalentes resulten ser diferentes a los cémputos para fines de esta
evaluacion, esta Autoridad se reserva el derecho de modificar los términos de esta recomendacion.

Antes de iniciar el proceso de construccion, debera someter para aprobacion de esta Autoridad, los planos de las obras de acueducto
ylo alcantarillado par los que se solicita permiso, los cuales deberan estar sellados y firmados por el profesional responsable de los
mismo.

Debera cumplirse con los requisitos establecidos en el Reglamento Conjunto de permisos para Obras de Construccion y Usos de
Terrenos.

Los planos deberan ser sometidos, evaluados y aprobados por esta Autoridad, de acuerdo al Reglamento para la
Certificacion de Planos de Construccion, antes de proceder con la construccion de las obras. Todas las instalaciones
que vayan a ser transferidas a la AAA deben ser construidas en espacio publico, de manera que se eviten las
servidumbres de paso de instalaciones de servicio de agua o alcantarillado.

El desarrollador sometera los planos del proyecto a escala, orientado al norte y en formato DWG o DXF y en PDF. Este tiene
que ser incluir un poligono (area) de extension territorial del proyecto georreferenciado al sistema de coordenadas North
American Datum de 1983 (NAD 83). Ademas, tiene que indicar si la unidad de medida utilizada es en pies o metros y la revision
del NAD 83 que utilizé.

Al someter el plano final para aprobacion, se debera cumplir también con los siguientes requisitos:

Someter los documentos de certificacion del ingeniero o arquitecto debidamente cumplimentados:
o AAA-972 (Solicitud de Aprobacién de planos de Construccion)
o AAA-1294 (Certificacion de Ingeniero o arquitecto)

Someter un estimado desglosado y por partida de las obras de acueducto a instalarse en el proyecto.
Esta recomendacion estara vigente por el término de dos (2) afios, a partir de la fecha de esta comunicacion, al cabo
del cual, de no haberse sometido planos de construccion de las obras de acueductos y alcantarillado sanitario, el

proyecto debera someterse nuevamente ante la consideracion de esta Autoridad.

Cordialmente,

Ing. Glorymar Cortés Areizaga, PE
Directora Auxiliar
Infraestructura — Region Oeste

Cc: Expediente, Archivo de Lectura, Proponente, OGPe
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DEDC PORTAL

Jocelyn Torres
Nro Tramite: 2024-579429-SRI-311571

[ Datos del Proyecto

Zonao
Sitio
Histdrico

Nombre Area Zona

Proyecto Aproximada Inundable

ESENCIA <0529,
1,819,125.03 AE (4.8%) o
Floodway:
2024- d
579429

@ SRI-Solicitud de Recomendacidn - Infraestructura

Agencia a la que desea enviar la
Recomendacion

NuUmero de Referencia AAA-RO-24-12-0024

¢Concilio de Reconstruccion? No

;Contiene Proyectista? No
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Land
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Dueiio del
Solar
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Land
Acquisition
LLC



Jocelyn Torres

d :;maz'mmg (-:O\ENIE L SINGLE
VILOOMIDMN T AND COMMERC
1 POt Nro Tramite: 2024-579429-SRI-311571

DEDC PORTAL

Documentos de Tramie R

Nombre del Archivo

Fecha
Anejado

Requerido

Accion

23001-LTR-2025.03.18-C

AAA - Subsanacion 2R tasiened 03/17/2025 ® -
Técnica @ S]C a Respuesta-signed.p 07:32 PM @ Ver
AAA-RO-24-12-0024 OG
PE 2024-579429-SRI-311
Otro ® 571 CABO ROJO - ESEN 011(/)2023/2'33'5
CIASUB 1 AHO FIRMAD ’
O.pdf
AAAprof(;S"i':r?:IC('gbO:ieg'a corio Jose Rivera CIAPR 2024- 01/09/2025 °
bara planos) ® 2025.pdf 06:38 PM er
AAA - Licencia del
profesional (obligatorio IMG_3010.jpeg Oéé(_)gzpoﬁ5 [ ]
para planos) @ :
AAA - Licencia del . . .

B . . Esencia - Licencia PE - Jo 01/09/2025 -
Eg?;e;:gzig‘g"gat°“° se A. Rivera.pdf 06:37 PM e m
AAA - Carta de
autorizacién del duefio Carta Autorizacion CRL 01/09/2025 °
(obligatorio para A.pdf 06:37 PM er
puntos de conexién) @

Esencia - Certificaciéon E
Otro ® specialista - Jose A. River 12/?0/2024
08:02 PM
a.pdf
Anejo #3-Plano Concept 12/20/2024 -
Otro ® ual.pdf 08:02 PM m
Anejo #2-Plano Concept 12/20/2024
Otro ® ual.pdf 08:01 PM © Ver
23001-2024.12.20-Mem
Memorial Explicativo @ orial Explicativo SRI AA 12/20/2024 °
Apdf 08:00 PM
Fotografia de la . 12/20/2024
propiedad @ PROJECT boundary.jpg 07:59 PM (] @ Ver
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Nombre del Archivo 72 Requerido Accibn

Anejado

Evidencia de Titularidad Anejo #1-Listado de Pro 12/20/2024 °

piedades.pdf 07:55 PM @ Ver
AAA - Plano de Anejo #4-Planos Agua 'y 12/20/2024 ®V
Situacién / final PDF @ Sanitario.pdf 07:54 PM er

23001-2024.12.20-Mem

AAA - Memorial ) s 12/20/2024
Explicativo @ Zrlal Explicativo SRI AA 07:53 PM () ® Ver
.pdf

‘( <ol giffgrgz'far:i’c;?gn) Esencia - SRI - PRASA - F 12/20/2024 ° > v

® ormulario AAA-1190.pdf 07:52 PM er
S Detalles de Pagos

Descripcién Precio Pagado Recibo Fecha de Envio

Costo Base del Tramite $15.00 () 1524-6008 12/20/2024 08:05 PM
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B Observaciones

Fecha de
Creacion

(VTETST)

AAA - Se otorga un periodo de (30) dias
adicionales, para que la parte proponente
conteste la subsanacién técnica emitida por esta
Autoridad el 1/22/2025, al cabo del cual, de no
haberse contestado, se recomendara el archivo
del tramite.

02/19/2025

09:48 AM gerenteinfraestructura@acueductospr.com

AAA - Se otorga un periodo de (30) dias
adicionales, para que la parte proponente
conteste la subsanacion técnica emitida por esta
Autoridad el 1/22/2025, al cabo del cual, de no
haberse contestado, se recomendara el archivo
del tramite.

02/19/2025

09:48 AM gerenteinfraestructura@acueductospr.com

Por este medio se solicita prorroga de 30 dias
permits@advfirm.com adicionales para completar la subsanacion.
Gracias

02/18/2025
06:10 PM

AAA - SUBSANACION TECNICA (SUB) - La
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados incluye
subsanacién técnica al expediente digital. Se
deberd someter una carta (fechada) con la
respuesta de cada uno de los comentarios y/o
cambios presentados en la subsanacion indicando
como fueron atendidos. En conformidad con la
Seccioén 3.1.3.2 del Reglamento Conjunto, a partir
del presente requerimiento, usted cuenta con un
término maximo de treinta (30) dias calendario
para someter la documentacién requerida. Previo
gerenteinfraestructura@acueductospr.com al vencimiento del término de treinta (30) dias
calendario, podra solicitar una prérroga de treinta
(30) dias adicionales, para cumplir con los
requerimientos establecidos mediante
subsanacién. Transcurrido dicho término de
treinta (30) dias calendario o su prorroga, y no
haberse subsanado, cargado y devuelto de forma
electronica todos los documentos requeridos, se
procedera con el archivo de la solicitud y de tener
interés en el caso tendra que comenzar el proceso
de solicitud nuevamente, segin dispone la
Seccion 2.1.9.2 (o) del Reglamento Conjunto.

01/22/2025
10:03 AM
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Fecha de Usuario

Creacion

AAA - SUBSANACION TECNICA (SUB) - La

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados incluye

subsanacién técnica al expediente digital. Se

deberd someter una carta (fechada) con la

respuesta de cada uno de los comentarios y/o

cambios presentados en la subsanacion indicando

como fueron atendidos. En conformidad con la

Seccion 3.1.3.2 del Reglamento Conjunto, a partir

del presente requerimiento, usted cuenta con un

término méaximo de treinta (30) dias calendario

01/22/2025 . para someter la docufner)tacién reqperida. Preyio

10:03 AM gerenteinfraestructura@acueductospr.com al vencimiento Qel término de treinta (30) Q|as

’ calendario, podra solicitar una prérroga de treinta

(30) dias adicionales, para cumplir con los

requerimientos establecidos mediante

subsanacién. Transcurrido dicho término de

treinta (30) dias calendario o su prérroga, y no

haberse subsanado, cargado y devuelto de forma

electrénica todos los documentos requeridos, se

procederd con el archivo de la solicitud y de tener

interés en el caso tendra que comenzar el proceso

de solicitud nuevamente, segun dispone la
Seccion 2.1.9.2 (o) del Reglamento Conjunto.

01/10/2025 AAA - Se asigna caso para validacion y evaluacion
09:51 AM gerenteinfraestructura@acueductospr.com de la Oficina de Proyectos Publicos y Privados
’ (PPP) Regidén Oeste.

AAA SUBSANACION - El profesional proyectista
deberd presentar los siguientes documentos: °
Credenciales formato PDF de licencia profesional
emitida por el Departamento de Estado y su
colegiacion vigente. « Carta autorizacion duefio de
la propiedad autorizando realizar tramites de
permios en OGPe. En conformidad con la Seccion
3.1.3.2 del Reglamento Conjunto, a partir del
presente requerimiento, usted cuenta con un
término maximo de treinta (30) dias calendario
para someter la documentacion requerida. Previo

gerenteinfraestructura@acueductospr.com al vencimiento del término de treinta (30) dias
calendario, podra solicitar una prérroga de treinta
(30) dias adicionales, para cumplir con los
requerimientos establecidos mediante
subsanaciéon. Transcurrido dicho término de
treinta (30) dias calendario o su prérroga, y no
haberse subsanado, cargado y devuelto de forma
electrénica todos los documentos requeridos, se
procedera con el archivo de la solicitud y de tener
interés en el caso tendrd que comenzar el proceso
de solicitud nuevamente, segun dispone la
Seccion 2.1.9.2 (o) del Reglamento.

12/23/2024
01:13 PM
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Fecha de Usuario

Creacion

AAA SUBSANACION - El profesional proyectista
deberd presentar los siguientes documentos: -°
Credenciales formato PDF de licencia profesional
emitida por el Departamento de Estado y su
colegiacion vigente. « Carta autorizacion duefio de
la propiedad autorizando realizar tramites de
permios en OGPe. En conformidad con la Seccion
3.1.3.2 del Reglamento Conjunto, a partir del
presente requerimiento, usted cuenta con un
término méaximo de treinta (30) dias calendario
para someter la documentacion requerida. Previo

gerenteinfraestructura@acueductospr.com al vencimiento del término de treinta (30) dias
calendario, podra solicitar una prérroga de treinta
(30) dias adicionales, para cumplir con los
requerimientos establecidos mediante
subsanacién. Transcurrido dicho término de
treinta (30) dias calendario o su prérroga, y no
haberse subsanado, cargado y devuelto de forma
electrénica todos los documentos requeridos, se
procedera con el archivo de la solicitud y de tener
interés en el caso tendra que comenzar el proceso
de solicitud nuevamente, segun dispone la
Seccion 2.1.9.2 (o) del Reglamento.

12/23/2024
01:12 PM

B Historial del Tramite

Fecha de Fecha de Usuario

Inicio Conclusién

Fri Dec 20 Mon Dec Agency Autoridad de
20:05 AST 2313:13 gerenteinfraestructura@acueductospr.com Acueductos y Alcantarillados
2024 AST 2024 Review

Mon Dec Thu Jan 09

2313:13 18:38 AST permits@advfirm.com Subsanacion User Task

AST 2024 2025

Thu Jan Wed Jan 22 Agency Autoridad de
09 18:38 10:03 AST gerenteinfraestructura@acueductospr.com Acueductos y Alcantarillados
AST 2025 2025 Review

Wed Jan Tue Feb 18

22 10:03 18:10 AST permits@advfirm.com Subsanacion User Task

AST 2025 2025

Tue Feb Wed Feb 19 Agency Autoridad de
18 18:10 09:48 AST gerenteinfraestructura@acueductospr.com Acueductos y Alcantarillados
AST 2025 2025 Review

Wed Feb Mon Mar

19 09:48 17 19:32 permits@advfirm.com Subsanacion User Task

AST 2025 AST 2025

Mon Mar Agency Autoridad de
17 19:32 gerenteinfraestructura@acueductospr.com Acueductos y Alcantarillados
AST 2025 Review
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PRESIDENCIA | AUTORIDAD DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARLLADOS
ng. Luls R, Gonzdlez Dalgado | Presidente Ejecutivo | luis.gonzalez@acueductospr.com

15 de julio de 2025

Ing. Ricardo Alvarez Diaz, FAIA, NCARB, CAAPPR
Co-founder & Director of Design

Alvarez-Diaz & Villalon

ADVision PS.C.

AAA-RO-24-12-0024; Cabo Rojo-Proyecto Esencia (3,976 Unidades Equivalentes)
Propiedad de Cabo Rojo Land Acquisition LLC

Carretera PR-301 Km 105, Bo Boquerén

OGPe: 2024-579429-SRI1-311571,2024-579429-SRI-305010

Estimado arquitecto Alvarez Diaz:

Hacemos referencia a su carta del 11 de julio de 2025, en la cual expone los siguientes
planteamientos:

1. Aceptacion de la necesidad de realizar tabajos conducentes /para aumentar la
capacidad de la Planta de Filtracion Betances.

2. Nos solicité una evaluacion adicional, y a mayor escala, de otras alternativas con
sistemas aledanos (PF Miradero, PF Lajas, entre otros) que redunden en fortalecer el
abasto de agua en la zona, en beneficio de las comunidades de Cabo Rojo.

3. Nos informo del estatus de evaluacion para la construccion de pozos de prueba y de
monitoreo, como altemativa para suplir el caudal de diseno del desarrollo, segin sus
fases operacionales.

f / -
Inicialmente podemos estipular, segun ha sido documentado en ppsadas comunicaciones, que
la planta de filtracion de Betances no posee la capacidad para ,«tupglr la demanda de agua
propuesta. Sobre la viabilidad de realizar trabajos conducentes en admomat su capacidad solo
resta establecer las acciones requeridas para la creacion de ambitos de trabajo. Por"[otro lado,
es importante incluir a la Autoridad de Energia Eléctrica, por ser la entidad que regula la entrega
de aguas crudas a nuestras instalaciones en el cuadrante Suroeste.

Box 7068, San Juon, Fuerto M%WAGS(?OMI 7876202277 ext 2064 | 2663

) &,



AM-RO-24.12-0024; Cobo Hojs-Proyrcto Esencia (3,676 Unidadios Equivatonton)
Prepiedas de Cabo Rojo Land Acquisition LLC

150de julie de 2025

Pigina 2

En términos de su solicitud de evaluar sistemas de servicio aledanos que pudieran reforzar la
masa de agua necesaria para el proyecto y las comunidades aledafias, la Autoridad esté en la
disposicién de poder realizar los mismos, entendiéndose que podrian surgir alternativas reales
y viables, para cumplir con el propésito anteriormente indicado. Los estudios para realizarse,
por su naturaleza y ambito son abarcadores, por lo que conllevard un tiempo adicional para
completarlas, y de esta manera poder establecer la combinacion de acciones requeridas para
lograr reforzar el servicio en la zona. Finalizados #éstos, la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados, le comunicaré al desarrollador para su correspondiente evaluacion.

Finalmente, hacemos acuse del recibo de estatus del proceso de pruebas de los pozos que se
estdn realizando. Sabemos que los mismos estan siendo realizados en conformidad a los
requisitos del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), yle deseamos éxito
en el desarrollo de esta alternativa.

Reiteramos nuestra disposicion con el bienestar de nuestras comunidades, asl como con el
desarrollo econdmico de la zona.

Cordialmente,

' 0;
LuisR. Gonz o, PE
Presidente Ejecutivo
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DOCUMENTACION DE CONDICIONES EXISTENTES
ACUIFEROS Y POZOS DE PRUEBA

- ACUIFEROS FISURADOS (NO INTERGRANULARES), INCLUYENDO ACUIFEROS KARSTICOS Y NO KARSTICOS
(DEPARTAMENTO DEL INTERIOR DE LOS EE. UU., SERVICIO GEOLOGICO DE LOS EE. UU., 2014)

ACUIFEROS INTERGRANULARES
(DEPARTAMENTO DEL INTERIOR DE LOS EE. UU., SERVICIO GEOLOGICO DE LOS EE. UU., 2014)

- EXTENSION DE LOS DEPOSITOS ALUVIALES
(U.S. GEOLOGICAL SURVEY GROUND-WATER SITE INVENTORY DATABASE, 1991)

UBICACIONES DE POZOS DE PRUEBA

ESCALA: 1:20,000 ESENCIA EVOLUCION DEL PLAN MAESTRO
0 250m  500m 1000m NOVIEMBRE 2025




DOCUMENTACION DE CONDICIONES EXISTENTES
CUENCA HIDROGRAFICA

ACUIFEROS FISURADOS (NO INTERGRANULARES) INCLUYENDO ’lx-, {"{'P/

ACUIFEROS KARSTICOS Y NO KARSTICOS
(DEPARTAMENTO DEL INTERIOR DE LOS EE. UU., SERVICIO GEOLOGICO DE LOS EE. UU., 2014)

UNIDAD INTERGRANULAR SOBRE UNIDAD DE ROCA FISURADA,

MBAS UNIDADES EN EL MISMO ACUIFERO 3 -
(DEPARTAMENTO DEL INTERIOR DE LOS EE. UU., SERVICIO GEOLOGICO DE LOS EE. UU., 2014) i EE ) MARGARITA
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(U.S. DEPARTMENT OF THE INTERIOR, U.S. GEOLOGICAL SURVEY, 2014) . P, 8 N
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(U.S. DEPARTMENT OF THE INTERIOR, U.S. GEOLOGICAL SURVEY, 2014) A ! % A . g
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FRANQUICIAS AAA EXISTENTES
e UBICACION DE POZOS DE PRUEBA
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AUTORIDAD DE
ENERGIA ELECTRICA

GOBIERNO DE PUERTO RICO
20 de marzo de 2025

Ing. Jaime Green Morales
Director DECA

Oficina de Gerencia de Permisos
P.O. Box 41179

San Juan, P.R. 00940-1179

Estimado ingeniero Green Morales:

Re.: 2024-579429-REA-300560
Desarrollo Turistico Residencial en 1,549 cuerdas
Esencia, Bo. Boquerdn
Municipio de Cabo Rojo

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) administra las hidroeléctricas y canales de riego en
Puerto Rico. Parte de nuestra infraestructura de canales de riego se encuentra localizada en el
Municipio de Cabo Rojo. La AEE revisé el borrador de Declaraciéon de Impacto Ambiental (DIA)
para el proyecto de referencia.

El proyecto propone suplir el agua potable de la planta de filtracion Betances, la cual extrae el
agua cruda del canal de riego del Distrito del Valle de Lajas. El consumo propuesto es de
2.0 millones de galones por dia (MGD) lo cual duplica la cantidad que procesa de la planta
filtracion Betances al presente. Incluimos como anejo un memorial explicativo donde se describe
el trasfondo histérico, componentes y limites geograficos del Sistema Hidroeléctrico y Canal de
Riego del Valle de Lajas. Ademas, se describen las cantidades de aguas servidas a los
agricultores y a las plantas de filtracion de acueductos y alcantarillas (AAA) y como se verian
afectados estos servicios de concretarse el proyecto.

Solicitamos que revisen nuestros comentarios en el Anejo 1 y evaltien considerar alternativas
para minimizar el impacto a nuestra infraestructura. Para informacion adicional, puede
comunicarse con la sefiora Ruth Dones Ramos, Jefa de Divisién, Proteccion Ambiental y
Confiabilidad de Calidad por el (787) 521-4562 6 4563.

Cordialmente,

Jaime A. U&i?rre Montalvo
Director de HydroCo y Operaciones

Anejo

PO Box 364267, San Juan, Puerto Rico 00936-4267




Memorial Explicativo
Sistema Hidroeléctrico Suroeste y Canal de Riego del Valle de Lajas

Primera Fase

La primera fase del Proyecto Suroeste lo constituye el desarrollo de las fuentes de agua
y obras hidroeléctricas. Esta se empezo en el 1948 y se terminé en el 1956. Consta de
los embalses de Yahuecas, Prieto y Toro, Guayo y Lucchetli en la vertiente sur y de trece
millas de tineles que interconectan esas obras. La parte hidroeléctrica propiamente la
constituyen las centrales #1 y #2 de Yauco que tienen una capacidad combinada de
35,000 kilovatios.

Segunda Fase
vﬁ.a segunda fase del Proyecto lo constituye el sistema de riego y desaglies del Valle de
(V) Lajas. Esta fase incluye el embalse del Rio Loco que sirve de lago regulador; el canal
'7’ principal de riego y sus laterales, el sistema de desaglies principales y los secundarios.
Los cuales sirven de drenaje a las fincas y las aguas sobrantes del riego para conducirlas
al mar en las bahias de Guanica y Boqueron asi como también de control de
inundaciones.

El Proyecto del Suroeste comprende las siguientes estructuras:

1. 5 represas las cuales se desglosan en la siguiente tabla.

Represa Localizaciéon Capacidad(Acrepiés)
Yahuecas Adjuntas 778

Prieto y Toro Adjuntas 97

Guayo Adjuntas 14,421

Luchetti Yauco 11,875

Loco Yauco 639

2. 13 millas de taneles que conectan estas represas.

3. 2 cenfrales hidroeléctricas

4. Conexion (pen stock) del cual se sirve la planta de filtracion de AAA para
Yauco



5. 21.76 millas de Canal Principal de Riego desde el Pueblo de Yauco hasta
Cabo Rojo

41.14 millas de Canales Laterales

18.04 millas de Canal Principal de Desaglies

25.40 millas de Canales Laterales de Desagiies

20.91 millas Canales de Desaglie Interfincas

10.1.80 millas de Drenajes Soterrado

© o N O

El agua discurre segun el siguiente diagrama de las Obras Mayores del Proyecto del
Suroeste,

(o

Hidro pléctrica Represa Hidro eléctrica Represa Loco

Yaucol Luchett Yauco Il

Represa
Guayo

*Yauca

& Adjuntas Yo Yauco oYauco 539 Aty
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Distrito de Riego del Valle de Lajas

El Distrito de Riego del Valle de Lajas fue establecido bajo las leyes;
Ley 65 del 10 de junio de 1953
Ley 46 del 18 de junio de 1958
Ley 55 del 14 de junio de 1961

Este nace en la Represa Loco, ubicada en el barrio Susa Baja del pueblo de Yauco.
Esta Represa tiene una capacidad de 639 acre-pies y el nivel del vertedor se encuentra
a unos 230 pies sobre el nivel del mar.

El Canal Principal de Riego discurre aguas crudas, sin ning(n tipo de tratamiento quimico
hacia el Oeste por unas 21.76 millas de longitud desde su comienzo en el pueblo de
Yauco hasta su final en el pueblo de Cabo Rojo.



A\

Este canal cuenta con 42 sifones de longitud variada y alimenta 394 tomas agricolas, asi
como 3 plantas de Filtracion de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) que
sirven agua potable a los residentes de Sabana Grande, San German, Lajas y Cabo
Rojo. El agua del Canal Principal de Riego se distribuye por unos 28 canales laterales
los cuales en total tienen una longitud de 41.14 millas.

Los limites geogréaficos del Distrito de Riego inicialmente fueron establecidos entre el
Departamento de Agricultura y La Autoridad de Fuente Fluviales ahora Autoridad de

Energlia Eléctrica (AEE).
POR EL NORTE:

Una linea desde la Presa de Loco hacia el Oeste por el Canal Principal de Riego o por
las colindancias de los terrenos regables ubicados al norte del Canal, hasta llegar a la
Quebrada Boquerdn. Luego contindia por el norte de los terrenos llanos ubicados al norte
de la Quebrada Boguerén y por la colindancia de los Barrios Boqueron y Pedernales
hasta llegar a la Bahia de Boquerén.

POR EL OESTE:
El Mar Caribe

POR EL SUR:

El Mar Caribe desde el Faro de Cabo Rojo hasta el camino al oeste de las Salinas
Pitahaya. La linea sigue al norte por dicho camino, pasa la aldea Las Palmas y cruza la
Sierra Bermeja. Luego se extiende al este bordeando por el sur los llanos ubicados al
sur del Camino Maguayo y de las carreteras estatales nam. 305 y 116 hasta la
interseccion que conduce al poblado La Parguera. La linea continua al este por la
carretera nim. 116 hasta el Cafio Los Negros.

POR EL ESTE:

Una linea que comienza en la Presa de Loco y va hacia el sur por el Rio Loco hasta el
puente en la carretera estatal num. 2, kilbmetro 227 .4, continua por la carretera hacia
Yauco hasta llegar a un punto 200 metros al oeste de la Quebrada Susua, luego gira al
norte y sigue por la colindancia del predio nimero 90 del Distrito de Regadio del Valle de
Lajas, hasta reunirse nuevamente con la carretera estatal nimero 2, kilbmetro 229.56;
continia hacia el oeste por dicha carretera, toma el “Camino de la Tumba del Soldado"
y la calle principal de la Comunidad Rural del Barrio Palomas hasta llegar a la carretera
estatal nimero 116. La linea continua al suroeste por la carretera nimero 116 y por la
colindancia del predio nimero 103 de la Autoridad de Tierras hasta llegar al Cafio Los

Negros.



Reserva Agricola del Valle de Lajas

Toda esta delimitacion de terreno detallada en la seccion anterior se conoce como la
Reserva Agricola del Valle de Lajas y esta protegida bajo la Ley 277 del 20 de agosto de
1999, a la cual se le asegura los servicios de regadio a todos los predios regables
incluidos dentro del Distritito bajo la ley para salvaguardar la asignacion de agua de los
embalses para los sistemas de riego agricola bajo el nimero 34 de 7 de junio de 2022,
Actualmente contamos con 340 agricultores autorizados a recibir servicios de riego
dentro de los limites del Distrito, anualmente las cantidades autorizadas son 4453.27
acres servidos por bombeo y 13029.33 acres servidos por gravedad sumandole a estos
as ventas de excedente de agua a las plantas de filtracion de la Autoridad de Acueductos
y Alcantarillados y los contratos a los Agricultores fuera de los limites del Distrito,

J]U'lf
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Tabla Longitud de Canales de Riego y Desaglies
LONGITUD CANALES DE RIEGO

CANAL PIES MILLAS
 PRINCIPALDERIEGO | 114,938 | 21,




Sistema de Desagilies del Valle de Lajas

El sistema de desagles del Valle de Lajas estd compuesto por el Canal Principal de
Desaglie del Este (68,220 pies) que comienza en Lajas adyacente a la finca del sefior
Jorge Ferrer en el Barrio Sabana Yegua del Municipio de Lajas. Este desagle en la
bahia de Guanica, recogiendo el de agua aproximadamente 15,000 cuerdas del Valle de
Lajas, descarga de quebradas y del Rio Loco. Por otro lado, el Canal Principal de
Desagiie Oeste A y Oeste B (27,064 pies) descargan hacia el oeste, hacia la Laguna
Cartagena, luego hasta el refugio de Aves en Boguerén Cabo Rojo, donde no tiene salida
al mar. Los desagles laterales tienen un ancho promedio de 35 pies y una profundidad
de 12 pies y guian todas las aguas a los desaglies principales.

Los desagies principales recogen aproximadamente 3,000 cdas. de terreno y varias
quebradas del area. Mientras que los desagiies laterales recogen el agua que proviene
de las montanas y de fincas al norte del Valle y las descargan a los desagiies principales
los cuales desembocan en las bahias de Guanica y Cabo Rojo, respectivamente.

que llevan los excesos de agua ya sea por riego o por liuvia a los desagilles laterales y
principales. Cabe recalcar que en estos desagiies el mantenimiento es responsabilidad
del duefio y/o encargado de las fincas.

P' ’l{" La mayoria de los predios dentro de los limites del Distrito poseen desaglies internos
7



Aguas del Sistema del Surceste

Segln antes mencionado el Sistema del Suroeste se compone de las Represas

Yahuecas, Prieto y Toro, Guayo, Lucchetti y Loco.

De este Sistema actualmente la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados extrae;

Planta de Extraccion en | Acre pies CFS
Filtracién MGD
Yauco 7 MGD 21.48 10.83
Sabana Grande 3 MGD 9.21 4.64
Lajas 6.5 MGD 19.95 | 10.06
Cabo Rojo 2 MGD 6.14 3.09
Conversion;
1 millén de galones diarios 3.07 acre pies por 1.55 pies chbicos por segundo
(MGD) dia (cfs)

4 |2'h'f

El agua del Canal Principal y sus laterales son aguas controladas, estas se ajustan

diariamente segin la demanda de agua de los agricultores.

Aguas Entregadas por el Canal de Riego




Durante los Gltimos 5 afios las entregas de acre pies mensuales ha sido la siguiente:

ANO FISCAL 2019 - 2020

2019-2020 TOTAL ACRES ACRES
AGRICULTORES AAA

JULIO 2019 1519.08 915.17
AGOSTO 2019 1171.25 921.56
SEPTIEMBRE

2019 88527 87748
OCTUBRE 2019 590.95 909.31
NOVIEMBRE 2019 £38.31 884.85
DICIEMBRE 2019 062.99 905.31
ENERO 2020 1001.74 884.28
FEBRERO 2020 993.19 785.49
MARZO 2020 695.36 832.95
ABRIL 2020 894.689 856.11
MAYO 2020 1451 45 927.20
JUNIO 2020 1717.78 901.79
TOTALES 12522.26 10,601.50

ANO FISCAL 2020 - 2021
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2020-2021 TOTAL ACRES ACRES
AGRICULTORES AAA
JULIO 2020 13147 88913
AGOSTO 2020 398.2 909.83
SEPTIEMBRE
2020 443.44 853.35
OCTUBRE 2020 395.38 857.28
NOVIEMBRE 2020 630.72 £64.73
DICIEMBRE 2020 897.79 897.7
ENERO 2021 1364.19 923.46
FEBRERO 2021 1653.42 | 803.00
MARZO 2021 1503 25 865.38
ABRIL 2021 1002.55 875.98
MAYO 2021 849,94 869.71
JUNIO 2021 1269.8 838.93
TOTALES 11723.38 10,438.48
ARO FISCAL 2021 - 2022
20212022 TOTAL ACRES | ACRES
AGRICULTORES| AAA
JULIO 2021 587.41| 834,58
AGOSTO 2021 534.00|  908.09
SEPTIEMBRE
2021 691.76|  859.81
OCTUBRE 2021 453.91| 8806
NOVIEMBRE 2021 727.87| 83812
DICIEMBRE 2021 1055.35|  904.21
ENERO 2022 1289.44|  906.85
FEBRERO 2022 1292.81| 75847
MARZO 2022 892.33| 83946
ABRIL 2022 1059.94|  936.22
MAYO 2022 894.75| 87242
JUNIO 2022 1047.32 | 889.18
TOTALES 10626.98 | 10,427.01
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ANO FISCAL 2022 - 2023

2022-2023 TOTAL ACRES | ACRES
AGRICULTORES | AAA

JULIO 2022 803.95| 894.89
AGOSTO 2022 99362 897.92
SEPTIEMBRE

2022 41989| 854.67
OCTUBRE 2022 624,94 92213
NOVIEMBRE 2022 33758 912.41
DICIEMBRE 2022 82494 92213
ENERO 2023 103942 | 902.25
FEBRERO 2023 1352.79| 824.70
MARZO 2023 1305.1] 1,130.30
ABRIL 2023 1282.94| 1,086.69
MAYO 2023 890.18| 1,109.95
JUNIO 2023 773.61| 1.110.27
TOTALES 10948.86 | 11,548.31

ARNO FISCAL 2023 - 2024

2023-2024 TOTAL ACRES | ACRES
AGRICULTORES | AAA

JULIO 2023 576.45| 1194.16
AGOSTO 2023 502.85| 116205
SEPTIEMBRE 2023 420.09| 1131.99
OCTUBRE 2023 480.32 | 114515
NOVIEMBRE 2023 584.17 | 1094.28
DICIEMBRE 2023 863.21| 1146.03
ENERO 2024 109665 1219.35
FEBRERO 2024 960.14 | 1,066.15
MARZO 2024 702.92| 1,158.42
ABRIL 2024 697.3| 1,154.12
MAYO 2024 148.29 | 1,256.31
JUNIO 2024 359.95| 1,181.70
TOTALES 7480.34 | 13,909.71




12

ANO FISCAL 2024 - 2025

2024-2025 TOTAL ACRES | ACRES
AGRICULTORES | AAA

JULIO 2024 349.8| 120222
AGOSTO 2024 328.13| 121867
SEPTIEMBRE 2024 319.49 | 1222.06
OCTUBRE 2024 463.28| 1296.8
NOVIEMBRE 2024 345.12 | 1202.06
DICIEMBRE 2024 641.54 | 1272.85
|ENERO 2025 _ 1003.08 | 1282.00
FEBRERO 2025 1239.67 | 1,096.49
MARZO 2025
ABRIL 2025
MAYO 2025
JUNIO 2026
TOTALES 4690.09 | 9,793.15

Con estos datos podemos observar que el consumo de agua para la agricultura a
excepcion de los afos donde hubo disturbios atmosféricos (huracan Fiona) es igual o
mayor a los acre pies entregados a las plantas de filtracion de AAA.

|7"b\urante los meses secos la limitacion de agua afecta (nicamente a los agricultores.
Basandonos en nuestra grafica de embalse combinado realizamos las entregas de riego
hasta un limite diario por seguridad de 40-44 cfs servidos por el canal principal, limitando
las entregas de agua para agricultura y alternando las tomas de los agricultores en dos
programas de servicio, uno de lunes a jueves y otro jueves a lunes. Estos 40-44 cfs se
dividen en aproximadamente 25.53 cfs para AAA y 14.47-18.47 cfs para todos los
agricultores del Distrito a esto se le debe sumar la extraccion de la Planta de Yauco la
cual no recibe insumo del canal de Riego directamente, pero esta conectada al sistema
entre la Represa Lucchetti y la Hidroeléctrica Yauco Il extrayendo 7MGD lo que equivale
a 10.48 cfs restringiendo atin mas nuestro abasto de agua para la agricultura.

La temporada de alta demanda turistica en la zona la cual coincide con la temporada
seca, nos afecta las entregas y crea desbalances en el sistema. La poblacién flotante en
zonas turisticas y hoteleras como por ejemplo Combate y Boquerén en Cabo Rojo, La
Parguera en Lajas y parques acuaticos como el de San German conllevan a un alto
consumo de agua polable entregada por AAA y extraida del Canal de Riego. En estas
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temporadas altas hemos tenido que dejar los ajustes del Canal Principal hasta con un
30-35% adicional a su operacién normal.

Servir mas de esta cantidad afecta de manera rapida los niveles de los embalses del
Sistema, en donde algunos como Yahuecas y Prieto estan totalmente sedimentados y
otros han perdido la capacidad original de captacién hasta 76% como el Embalse Loco,
segun la altima batimetria realizada en el 2022.

También crearia mas demanda de generacién hidroeléctrica en la Central Yauco Il, ya
que al Embalse Loco tener reducida su capacidad de almacenaje amerita que se genere
casi de manera diaria para compensar el head necesario para gue fluya el agua de
manera normal por el Canal de Riego.

En la Actualidad las plantas de filtracion de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
en los pueblos de Sabana Grande, San German, Lajas y Cabo Rojo sirven agua potable
a 35,094 tomas activas lo que equivale a 140,376 personas. Un consumo adicional como
el propuesto por el Proyecto Esencia de 2MGD (3.10cfs) es uno sumamente riesgoso,
\‘{pues inicialmente la intencion de la construccion del Sistema de Riego del Valle de Lajas
g \1,\ no contemplaba el consumo humano y menos con tal crecimiento.

Las aguas que actualmente se le proveen a las plantas de Filtracion de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados es el excedente segln establecido en el contrato de venta
de agua para el abastecimiento de las plantas de Filtracion de AAA firmado el 9 de marzo
de 2023 entre los directores ejecutivos de cada agencia.

Este consumo estimado del Proyecto Esencia (2MGD) es uno muy bajo a lo que se
planea construir en la zona. El "desarrollo turistico™ segin la propuesta contaria
inicialmente con 81 parcelas,530 unidades de hotel, 1,132 residencias turisticas
multifamiliares, areas recreativas, campos de golf, servicios médicos, centros
comerciales y una escuela con 500 unidades de vivienda (dormitorio) para estudiantes
entre otros. A medida que pase el tiempo podria ir variando conforme vaya en aumento
la poblacién de la zona o el desarrollo de Esencia quiera aumentar mas complejos de
vivienda o areas turisticas. Por lo que, dar paso a el aumento de extraccion de agua para
este proyecto no es sustentable para el Sistema de Riego.
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Conclusion

Teniendo toda esta informacién y basdndonos en que las aguas vendidas a las plantas

de Acueductos son el excedente de agua sobre la cantidad necesaria para regar las

tierras agricolas del Distrito de Riego del Valle de Lajas. Podemos determinar que el

sistema esta altamente comprometido con nuestra demanda actual por lo que no hay

cabida para mas extraccion de aguas por parte de la Autoridad de Acueductos y
‘Dl Alcantarillados del Sistema de Riego y/o las otras obras que componen el sistema.
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GOBIERNO DE PUERTO RICO

11 de agosto de 2025

Ledo. Félix Rivera Torres

Secretario Auxiliar

Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe)
PO BOX 41179

San Juan, Puerto Rico 00940-1179

Estimado licenciado Rivera:

RE: Evaluacion del Impacto del Proyecto sobre Infraestructura y Recursos Hidricos
Desarrollo Turisticos Residencial en 1,549 cuerdas Esencia, Boquerdn
Municipio de Cabo Rojo REA-2024-578428-300560

La Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico (AEE), en su calidad de propietaria y
administradora de las cenlrales hidroeléclricas y del sistema de canales de riego, ha revisado
la documentacion relacionada al proyecto propuesto con el fin de evaluar su posible ]thpacto
sobre nuestra infraestructura y sus recursos hidricos.

El 20 de marzo de 2025, la AEE emitié sus comentarios y recomendaciones al proyecto a la
Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) (Ver Anejo 1, Carta a la OGPe). Deacuerdo con
el andlisis correspondiente, la AEE ha determinado que el proyecto propuesto constituye un
impacto significativo sobre la operacién del sistema de riego, particularmente en lo
relacionado a la demanda agua que requiere el proyecto, su disponibilidad y suministro del
recurso hidrico en la region. , |

Actualmente, las condiciones del sistema evidencian limitaciones sustanciales tanto en
recursos hidricos como en capacidad operativa, o que imposibilita atender la demanda
adicional que generaria este proyecto sin comprometer el suministro actual. En
consecuencia suplir la capacidad de agua que requiere este proyecto no se considera
soslenible bajo las condiciones actuales del sistema.

A continuacién, se incluye como referencia tabla de consumo y balance de agua del #lstemva.

PO Box 384267, San Juan, Puarto Rico 00938-4267
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Fuentes de Consumo ‘Volumen (MGD)
Agricultura 12.18
PRASA Canal de Riego 11.5
PRASA Toma de Luchetti _ 7
Proyecto Esencia 1.253**
Total de Consumo 31.93
Canal de Riego del Valle de Lajas 2368
(produccion maxima permitida)

*Agua dal mismo sistama que utilza PRASA def lago Luchathi
**Conforme al Borrador (Feb 2025)- pag. 132

Los niveles de agua que se le suplen a PRASA son agua direcla en el punlo de salida, no en
la entrada de las plantas de tratamiento. No se contabilizan las posibles pérdidas del sistema
por escapes, filtraciones o evaporacion.

Ademas, la Ley Nim. 34-2022 declara politica pablica de la AEE la proteccion y conservacion
del recurso hidrico destinado al riego agricola. Conforme a dicha ley, el uso de los canales
de riego en Puerto Rico esta legalmente restringido a fines funcionales, especificamente para
el uso agricola, excluyendo expresamente los usos recreativos u otros no autorizados. El uso
agricola constituye el proposito prioritario y legalmente reconocido de esta infraestructura.
Por consiguiente, la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) solicita que se contemplen otras
alternativas de suministro de agua para este proyecto ya que el sistema de suministro de
agua que opera la AEE esla en su maxima capacidad.

De necesitar informacion adicional puede comunicarse con el ingeniero Fernando Osorio,
Director de Operaciones y HydroCo, al (787) 521-4605.

Cordialmente,

Blanche Gonzalez Hodge
Directora Asociada

Anejo

PO Box 364267, Son Juan, Puerto Rico 004935-4267
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12 de septiembre de 2025

Sr. Norberto Almoddvar

Secretario Auxiliar

Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe)
PO BOX 41179

San Juan, Puerto Rico 00940-1179

Estimado sefior Aimoddvar:;

RE: Evaluacién del Impacto del Proyecto sobre Infraestructura y Recursos Hidricos
Desarrollo Turisticos Residencial en 1,649 cuerdas Esencia, Bogqueron
Municipio de Cabo Rojo - REA-2024-579429-300560

La Autoridad de Energla Eléctrica de Puerto Rico (AEE), en su calidad de propietaria y,
administradora de las centrales hidroeléctricas y del sistema de canales de riego, le cursd
comunicaciones el 20 de marzo y el 1 de agosto de 2025 cdn los comentarios de la AEE en
torno al proyecto de referencia y sus posibles impactos sobre la infraestructura y los recursos
hidricos bajo el control y manejo de esta entidad. Recientemente, se obtuvo informacion de que
el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales ha autorizado el hmcado de pozos para
este proyecto. ,

Como expresamos anteriormente, las condiciones actuales del sistema reflejan limitaciones
sustanciales tanto en recursos hidricos como en capaadad operaliva, lo que imposibilita atender |
la demanda adicional que generaria este proyecto sin comprometer el suministro existente. Por
lo tanto, suplir la demanda de agua requerida por este proyecto a través del recurso hidrico
administrado por la AEE no se considera una opcion sostenible bajo las condiciones actuales.

Reiteramos lo expresado en comunicaciones anteriores: la Ley Nim. 34-2022 declara como.
politica publica de la AEE la proteccion y conservacion del recurso hidrico destinado al riego
agricola. Conforme a dicha ley, el uso del sistema de canales de riego en Puerto Rico esta
legalmente restringido a fines funcionales, especiﬂcamen@e ‘al uso agricola, excluyéndose
expresamente los usos recreativos u otros no autorizados. .

f
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Por tanto, resulta de vital importancia para la AEE que los pozos autorizados no provoquen
impactos adversos sobre la calidad del agua de otros pozos previamente autorizados ni sobre
los recursos hidricos de la zona, que son fundamentales para el suministro de agua al sector
agricola, En particular, es esencial evitar la intrusion salina que podria generarse por una
sobreexplotacion del acuifero, ya que esto tendria consecuencias directas sobre la actividad

agricola que depende de dichos recursos.

Estamos convencidos de que una gestion responsable y sostenible de los acuiferos es
fundamental para garantizar la seguridad hidrica y agricola de la regién. La AEE esta disponible
para colaborar en la identificacion de medidas de manejo que aseguren la proteccion y el uso
adecuado de los recursos hidrico

De necesitar informacién adicional puede comunicarse con la que suscribe al (787)521-4687.

Cordialmente,

lanche C onzélelzﬁgdge/

Directora Asociada
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Arq. Antonio L. Garate

Alvarez Diaz & Villalén

Proyecto Esencia

The Hub 200 Convention Blvd., Suite 201
San Juan, PR 00907

Re.: Desarrollo Turistico Residencial en 1,549 Cuerdas Esencia, Boqueron
Municipio de Cabo Rojo, REA-2024-579429-300560

Estimado sefior Garate:

Hacemos referencia a su carta del 21 de octubre de 2025 en la cual aclara que el
Proyecto Esencia no utilizard agua proveniente de la Autoridad de Energia Eléctrica
(AEE), del canal agricola del Distrito de Riego del Valle de Lajas, ni de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados (AAA).

Reafirmamos nuestra posicion previamente expresada, en la que se indicd que, de
requerirse en algin momento una fuente de agua de emergencia de la AAA,
particularmente desde la planta de tratamiento de Betances, la AEE no cuenta con
capacidad adicional para suplido mas alla de los caudales autorizados y disponibles

actualmente.

En atencion al documento sometido y considerando que el proponente ha manifestado
contar con fuentes propias de abasto de agua, la Autoridad de Energia Eléctrica limita su
respuesia a clarificar los puntos especificos discutidos en su comunicacion.

1. Fuente de agua y uso del Canal Principal de Riego

Se aclara que, si bien el proponente ha indicado la posibilidad de una conexion a la AAA
como alternativa en caso de que el sistema de pozos no resulte factible, debe tenerse en
cuenta que la planta de filtracién de Betances en Cabo Rojo se suple al 100% del Canal
Principal de Riego del Valle de Lajas. Por tanto, cualquier conexién, aun bajo el concepto
de "emergencia", implicaria un uso adicional del mismo recurso hidrico administrado por
la AEE. La Autoridad no cuenta con capacidad adicional para suplir agua fuera de los
caudales autorizados y disponibles en el sistema de riego. Cualgquier aumento en |a
demanda impactaria la disponibilidad de agua para los predios agricolas del Distrito de
Riego del Valle de Lajas.

PO Box 364267, San Juan, Puerto Rico 00836-4267




Arg. Antonio L. Garale
FPagna 2

El canal de 1iego que suple la plania de Bstances no liene como cliente final dicha
Instalacion Aguas abajn de la torma de agua de AAA Betances, existen al menos
13 predios agricolas, sin contar los 328 predios adiclonales aguas arriba, que tambien
dependen det misme sistorna de distribucion y la misma agua almacanada en el embalse

Loco,
2. Utilizacion del agua del Desagle Principal Oeste B

El Desagie Principal Deste B forma parte de la infraeslcuctura de drenaje propiedad de
la AEE. Las aguas quo paor &l discurren cantribuyen al funciohamiento del Refugio de
Vida Silvestre de Bogueran, administrado por ¢l Departamento de Recursos Naturales y
Ambienlales {DRNA). Cualquier desvio o aprovechamienlo de dichas aguas requeriria
una avaluacion ambtental y peimisos del DRNA, asi como ia ¢oordinacion con las
siguigntes agencias:

+ Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre (USFWS)
« lunta de Calidad Ambiental {hoy bajo el DRNA

« Autoridad de Energla Elactrica (AEE), como administradora del sistema de
drenaje

En consesuencia. cualquier prupuesta que conlemple el vsp de dichas agttas debera
presantarse farmalmente ante las agencias penlinentes para su evaluacion y aulonzacitn
previa

3. Infraestructura y mantenimianto

E! sisterna de desaglies y riega del Valle de Lajas es propiedad de la AEE y conslituye
una red inlegral indivigible. La responsabilidad de mantenimienta mencionada en
documenlas pravios se limila exclusivamente a las zanjas internas dentro de predios
privados. El proponente o propielarios colindantas no poseen autorided, control ni
derecho schre las canales gifincipales de dasague, cuya aperacion y consevacin san
responsabilidad exclusiva de [a AEE.

4. Competencla y aprayechamianto del agua

Se aclara que tanto |a planta de filtracion de Betances coma €l sistema de riego del Valle
de Lajas se abastecen de una fuente comln: el ombalse Leca en Yauco. Cualquier
extraccion adicional. directa o indirecla, desde la red de la AAA o el Canal Principat de
Riego representaria cornpetencia por ef misme recurso limitado, afectando el caudal

disponible para la agrcullura.

M2 Box 364267, Son Juan, Pugria Rica 0C€38--4237
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Por lo tanto, la AEE no puede autorizar ni asumir compromiso alguno que implique un
incremento en el volumen de agua suministrado a la AAA o a terceros, incluyendo al
Proyecto Esencia.

5. Consideraciones finales

La AEE reconoce que el proponente ha establecido su independencia de la
infraestructura pablica mediante el uso de pozos y fuentes subterrdneas propias. No
obstante, de considerarse en el futuro una conexion a la AAA, aln bajo caracter de
emergencia, deberd tenerse presente que la AEE no dispone de capacidad para
aumentar el caudal de agua suministrado sin afectar el servicio a los usuarios agricolas
del Distrito de Riego.

Se exhorta el proponente a mantener comunicacion directa con el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) y las demas agencias concemidas para
cualquier consideracion relacionada con el manejo o posible aprovechamiento de aguas
del sistema de desagtie o del Refugio de Vida Silvestre de Boquerdn.

Agradecemos su comunicacion y la informacion provista. La AEE reitera su compromiso
con la coordinacion interagencial, la proteccion de los recursos hidricos y el cumplimiento
de las normas aplicables al sistema de riego del Valle de Lajas.

De necesitar informacion adicional puede comunicarse con la Sra. Blanche Gonzalez
Hodge, Directora Asociada por el (787) 521-4687.

Cordialmente,

Fernando &%

Director de HydroCo y Operaciones

PO Box 364267, San Juan, Puerto Rico 00936-4267
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ANEJO 3

Referencias a la Resolucion de Cumplimiento
Ambiental



1.

DETERMINACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
23 de diciembre de 2025

En la Resolucion de Determinaciéon de Cumplimiento Ambiental, la OGPe reconocié que el
proyecto Esencia suplira sus necesidades de agua potable mediante pozos y una planta de
tratamiento privada, sin conectarse al sistema de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
(AAA). También reconocid que las aguas usadas serdn manejadas mediante una planta privada de
tratamiento terciario y reutilizadas dentro del proyecto, sin utilizar el sistema publico de
alcantarillado sanitario. En cuanto al suministro eléctrico, la resoluciéon contempla una microrred
privada de energia solar, baterias y generacion de respaldo, que permitird operar sin depender de
la red publica administrada por LUMA, aunque mantiene la posibilidad de una interconexion
futura para inyectar excedentes de energia.

Agua potable

Pag. 35

Determinacién de Cumplimiento Ambiental

Este enfoque se consolidé cuando la AAA confirmé que no se podia permitir la conexién
del proyecto a su infraestructura, debido a limitaciones en la disponibilidad de agua cruda
para la Planta de Filtros Betances y a la incapacidad de aumentar su capacidad operativa sin
afectar el sistema de riego del Valle de Lajas. En consecuencia, y conforme a la evidencia
hidrogeologica presentada en los memoriales técnicos, el proyecto se abastecerd
exclusivamente de pozos ubicados dentro de sus predios, los cuales extraerdn agua de un
acuifero independiente al utilizado por la AAA y cuyas caracteristicas, capacidad y
disponibilidad fueron evaluadas en el Anejo 41 mediante estudios de campo, bombeos de
prueba y anilisis hidrologicos certificados. Este esquema garantiza que el suministro de
agua potable del proyecto sea autosuficiente, ambientalmente sostenible y técnicamente
independiente del sistema de la AAA, quedando completamente desvinculado de la
infraestructura publica, eliminando cualquier posibilidad de afectar a los usuarios de la

AAA o alos agricultores del Valle de Lajas.

Pags. 49-50

18. Los impactos asociados a la demanda de agua potable durante la etapa de construccion se
limitan al uso de camiones cisterna o de pozos temporeros debidamente autorizados, esto
no afectard las tomas publicas, la infraestructura existente ni las fuentes externas de la region.
Durante la operacidon, el impacto principal consiste en la necesidad de suplir una demanda
aproximada de 1.253 MGD. Sin embargo, este impacto queda enteramente atendido
mediante la instalacion de una planta de tratamiento privada y un sistema propio de



Determinacién de Cumplimiento Ambiental

extraccion, almacenamiento y distribucién de agua subterrianea, lo cual elimina por
completo cualquier riesgo de menoscabar el abasto de la AAA, el riego agricola del Valle de
Lajas o los acuiferos que alimentan otras comunidades. Como medidas de mitigacion,
durante la construccion el uso de agua serd manejado de forma eficiente y localizado,
evitando impactos a terceros, mientras que en la fase operativa el sistema independiente
incorporara tecnologias avanzadas de pretratamiento, 6smosis inversa, postratamiento y
desinfeccién, asf como manejo seguro del agua salobre mediante charcas evaporadoras o
tecnologfas avanzadas de concentracién. De forma complementaria, se implementaran
controles para ruido, olores v vectores, un programa continuo de monitoreo del nivel
fredtico y calidad del agua, sistemas redundantes de bombeo y almacenamiento, y
cumplimiento estricto con la reglamentacién aplicable. En conjunto, estas medidas
garantizan que tanto la demanda de agua durante la construccion como la demanda
permanente en operacion puedan ser atendidas sin afectar a las comunidades, sin imponer
cargas a la infraestructura publica y con una gestion ambiental responsable y sostenible del

recurso hidrico.



Aguas Sanitarias

Pag. 36

Determinacién de Cumplimiento Ambiental

mediante servicios sanitarios portitiles y zonas de lavado especialmente habilitadas para

evitar descargas al sistema pluvial.

En la etapa de operacidn, el proyecto generard cerca de 1.3 MGD de aguas usadas, por lo
que se propone la construccion de una planta de tratamiento terciario privada, ubicada
dentro de los predios, con infraestructura interna completa (tanques, estaciones de bombeo,
membranas MBR, desinfeccién UV, digestion y deshidratacién de lodos) y con capacidad
modular que crecerd conforme aumente la demanda. Las aguas tratadas bajo este sistema
de alta eficiencia serdn reutilizadas para riego de dreas verdes y los campos de golf mediante
un permiso CAG, cumpliendo con los pardmetros establecidos por la EPA para reaso
urbano y garantizando que no exista descarga a cuerpos de agua ni necesidad de utilizar la

infraestructura sanitaria publica.
Péags. 50-51

19. Los impactos asociados al manejo de aguas usadas durante la construccion seran minimos
y estardn limitados al uso de sanitarios portdtiles, la operacién de dreas de lavado
controladas y la remocién necesaria de capa vegetal o movimiento de tierra vinculados a la
instalacién inicial del sistema de escorrentias. Estos impactos se mitigan mediante un
manejo adecuado de los “portalets” por transportistas autorizados, la habilitacion de zonas
confinadas para lavado sin descargas al pluvial, y la implantacion de controles CES y
SWPPP que evitan erosion, sedimentacion y contaminacion. En la operacion, la planta
terciaria propuesta, disefiada como un sistema avanzado de biorreactor de membrana (MBR)
con capacidad de 1.3 MCD, eliminard cualquier riesgo de impacto a cuerpos de agua,
comunidades o infraestructura pablica al tratar totalmente el efluente y reutilizarlo para
riego, convirtiendo al proyecto en una facilidad de “Descarga Cero”.

El disefio incluye controles estrictos para olores (filtros de carbén activado con eficiencia del
99%), mitigaciéon de ruidos conforme al Reglamento de Control de Ruidos, manejo seguro
de lodos en rellenos sanitarios autorizados, medidas para prevenir vectores y aerosoles
mediante tanques cerrados y sistemas de aireacién de baja turbulencia, y monitoreo
continuo con alarmas en tiempo real. La combinacién de estas medidas, junto con la
independencia total del sistema sanitario de la AAA y el cumplimiento con el Reglamento
para el Control de Tanques de Almacenamiento Soterrados (Reglamento 9035) y las normas de

Determinaciéon de Cumplimiento Ambiental

disefio aplicables, garantiza que el proyecto maneje su carga sanitaria de forma segura,
sostenible y sin afectar las comunidades aledafias ni el ambiente,



Energia Electrica

Pag. 34

27. La demanda energética del proyecto variard entre la etapa de construccion y la etapa de

17.

operacion: durante la construccion inicial se requerird energia provista mediante
generadores, con tanques de almacenamiento que totalizan 3,500 galones, mientras que en
las fases subsiguientes esa demanda serd suplida por la microrred solar instalada desde la
Fase 1. Una vez en operacion, la demanda pico del proyecto se estima en 12 MW, para lo
cual se desarrollard un sistema fotovoltaico proyectado en hasta 68 MW, comenzando con
12.8 MW en la primera fase para atender un consumo inicial de 4 MW, Esta infraestructura
incluye la instalacion de aproximadamente 132,353 paneles solares distribuidos en techas,
estructuras livianas y dreas de terreno, junto con sistemas de almacenamiento en baterfas
(BESS) con autonomia de hasta 16 horas y un conjunto de generadores de emergencia cuya
capacidad combinada suplird los 12 MW en casos de mantenimiento o eventos extremos,
Todo el sistema de respaldo se ubicard en una estructura dedicada en el perimetro sur,
cumpliendo con los codigos aplicables, garantizando energia continua para los sistemas
esenciales del proyecto y permitiendo ademas la posibilidad futura de inyectar excedentes
a la red pablica mediante un acuerdo de interconexion con la entidad a cargo de la
transmision y distribucion de energia eléctrica,

Pag. 49

En el caso de los impactos asociados a la infraestructura energética durante la construccion,
la DIA establece que estos provendrdn de la preparacién de dreas para los sistemas
fotovoltaicos y de la operacién temporal de generadores y tanques de combustible, lo cual
implica remocion de capa vegetal, movimiento de terreno y emisiones y ruidos tipicos de
equipo diésel. Sin embargo, estos efectos serdn controlades mediante el uso de tanques de
doble pared con diques de contencién, medidas de control de derrames y uso de
combustibles de bajo contenido de azufre, En la operacion, el sistema solar eliminara la
dependencia de la red pablica y evitard emisiones equivalentes a 183 millones de libras de
CO; anuales, reduciendo el impacto externo del proyecto y limitando el uso de generadores
Gnicamente a emergencias 0 mantenimientos, con lo cual las emisiones y el ruido se
mantienen dentro de pardmetros regulades, Los generadores estardn ubicados dentro de
una estructura de hormigén disefiada para reducir el sonido a niveles aproximados de 45
dBA, v los equipos cumplirdn con los estindares EPA aplicables, incorporando filtros,
scrubbers y controles avanzados segtn corresponda,

La ubicacién de la infraestructura permitird minimizar nuevos impactos a terreno, ya que
coincide con dreas contempladas para desarrollo. Ademads, el proyecto procederd con la
cancelacion y desmantelamiento de lineas de distribucién existentes sin servicio en los
predios, lo que evita perturbaciones adicionales. En conjunto, la microrred propuesta, el uso
de energia renovable, los sistemas de almacenamiento y las medidas de control y contencion
garantizan que los impactos potenciales queden adecuadamente mitigados tanto en la etapa
constructiva como en la operacion, asegurando un sistema energético eficiente, seguro y
ambientalmente responsable.



2. La Determinacion de Cumplimiento Ambiental describe cémo se tratard el agua
subterranea para hacerla potable. En la misma se explica que el proceso incluird un
pretratamiento mediante filtracién de sedimentos, carbén activado v, de ser necesario,
ablandamiento; una etapa de tratamiento mediante 6ésmosis inversa, nanofiltracién o
electrodialisis; y un postratamiento para ajustar el pH vy desinfectar el agua. También
contempla el monitoreo continuo de la calidad del agua cruda y tratada.

Pag. 30

Los datos de calidad de agua del TW2 muestran que parametros como pH, nitratos, hierro,
manganeso, carbono organico total, alcalinidad, silice y potasio se encuentran dentro de los
limites de agua potable, mientras que cloruros, sulfatos, dureza, sodio, solidos disueltos
totales y conductividad especifica exceden los valores recomendados, por lo que el proyecto
contempla una planta de tratamiento propia con etapas de pretratamiento (filtracién de
sedimentos, carbén activado v, de ser necesario, ablandamiento), tratamiento mediante
Gsmosis inversa, nanofiltracion o electrodidlisis, y postratamiento (ajuste de pH y
desinfeccién), todo en cumplimiento con el Reglamento para el Aprovechamiento, Uso,
Conservacion y Administracion de las Aguas de Puerto Rico (Reglamento 6213) y la normativa

aplicable, con monitoreo continuo de la calidad del agua cruda y tratada.

Pag. 50

Determinacion de Cumplimiento Ambiental

extraccion, almacenamiento y distribucion de agua subterrdnea, lo cual elimina por
completo cualquier riesgo de menoscabar el abasto de la AAA, el riego agricola del Valle de
Lajas o los acuiferos que alimentan otras comunidades. Como medidas de mitigacion,
durante la construccién el uso de agua serd manejado de forma eficiente y localizado,
evitando impactos a terceros, mientras que en la fase operativa el sistema independiente
incorporard tecnologfas avanzadas de pretratamiento, ésmosis inversa, postratamiento y
desinfeccion, asi como manejo seguro del agua salobre mediante charcas evaporadoras o
tecnologias avanzadas de concentracion. De forma complementaria, se implementarin
controles para ruido, olores y vectores, un programa continuo de monitoreo del nivel
fredtico y calidad del agua, sistemas redundantes de bombeo y almacenamiento, y
cumplimiento estricto con la reglamentacion aplicable. En conjunto, estas medidas
garantizan que tanto la demanda de agua durante la construccién como la demanda
permanente en operacion puedan ser atendidas sin afectar a las comunidades, sin imponer
cargas a la infraestructura ptblica y con una gestion ambiental responsable y sostenible del

recurso hidrico.



3. La Resolucion de Determinacién de Cumplimiento Ambiental recoge los estudios
hidrogeolégicos, las perforaciones exploratorias y las pruebas de bombeo realizados para
identificar fuentes de agua subterrdnea y evaluar su disponibilidad y capacidad para
abastecer el proyecto.

Pag. 18
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' Someter el estudio arqueolégico Fase |A- Ver Anejos 7, 7a, 7b, 7c y 7d.
IB (CD#10)

' Someter  estudios  hidrogeologicos  Ver Anejos 39, 40, 41 y 42; Seccion
completos, incluyendo nivel fredtico, B.3.a.6, pags 169-182
salinidad, balance hidrico y evaluacién de
impacto sobre la recarga del acuifero,
conforme al Reglamento 6213. (CD#11.m)

Pag. 30

22, Segun el Atlas of Groundwater Resources in Puerto Rico and the US Virgin Islands del USGS y la
EPA, y el andlisis incluido en el Anejo 41 de la DIA, el proyecto se ubica sobre el acuifero
aluvial confinado del Valle de Lajas en su vertiente oeste, desarrollado en depositos
aluviales intergranulares entre aproximadamente 27 y 210 pies de profundidad, con
espesores estimados de 120 a 183 pies, limitado superiormente por depésitos arcillosos y
descansando sobre roca sedimentaria.

La informacion hidrogeoldgica indica que este acuifero presenta buena transmisividad, se
recarga por aguas de lluvia y escorrentfas provenientes de las montafias circundantes y
descarga hacia la Bahia de Boquerdn, de manera que los predios del Proponente se localizan
en su tramo terminal, aguas abajo de las fincas agricolas y de los canales de riego y drenaje
del Valle de Lajas, La DIA distingue este sistema del acuifero de Guanajibo, ubicado al norte
y con recarga independiente. La exploracién de |S Drilling mediante cinco pozos de prueba
confirmé la presencia del acuifero descrito por el USGS: en TW1 y TW2 se encontraron
niveles fredticos estiticos de 13 y 66 pies, respectivamente; y en TW2 se realizaron pruebas
de bombeo de 24 horas a 110 GPM con abatimiento minimo de 8 pies, con resultados
satisfactorios de productividad y calidad.

Péags. 35-36

28. La demanda de agua potable del proyecto variard entre la etapa de construccién y la
operacion, requiriendo aproximadamente 50,000 galones diarios entre 2025 y 2027, unos
30,000 galones diarios entre 2028 y 2030, y un consumo operativo proyectado de 1.253 MGD
una vez todas las fases del desarrollo estén en funcionamiento. Desde el inicio del proceso,
el Proponente identificé y demostré que la Gnica alternativa viable, y Ia mas responsable
desde el punto de vista téenico, era suplir esta demanda mediante fuentes subterraneas y
una planta de tratamiento privada, sin depender de la infraestructura de la AAA,



Este enfoque se consolidé cuando la AAA confirmé que no se podia permitir la conexién
del proyecto a su infraestructura, debido a limitaciones en la disponibilidad de agua cruda
para la Planta de Filtros Betances y a la incapacidad de aumentar su capacidad operativa sin
afectar el sistema de riego del Valle de Lajas. En consecuencia, y conforme a la evidencia
hidrogeologica presentada en los memoriales técnicos, el proyecto se abastecerd
exclusivamente de pozos ubicados dentro de sus predios, los cuales extraerdn agua de un
acuifero independiente al utilizado por la AAA y cuyas caracterfsticas, capacidad y
disponibilidad fueron evaluadas en el Anejo 41 mediante estudios de campo, bombeos de
prueba y analisis hidrolégicos certificados. Este esquema garantiza que el suministro de
agua potable del proyecto sea autosuficiente, ambientalmente sostenible y técnicamente
independiente del sistema de la AAA, quedando completamente desvinculado de la

infraestructura pablica, eliminando cualquier posibilidad de afectar a los usuarios de la
AAA o a los agricultores del Valle de Lajas.

Pag. 46

13. De la documentacién técnica provista se desprende que la accién propuesta utilizara como
fuente principal de agua cruda un sistema de pozos instalados sobre el acuifero aluvial
confinado del Valle de Lajas, con una demanda proyectada de hasta 1.5 MCD para producir
aproximadamente 1.25 MGD de agua potable, lo que representa solo una fraccion de la
capacidad estimada del acuifero (en exceso de 10 MGD) que actualmente no es utilizado por
la AAA ni por la AEE. El documento establece que, por la localizacion del proyecto en la
porcion oeste y terminal del acuifero, por la direccién de flujo hacia la Bahia de Boquertn y
porque la recarga proviene de las montafas y cursos superficiales situados a més de 6 km
aguas arriba, la extraccion propuesta no afectard la fuente de recarga ni el abasto a las
comunidades atendidas por la AAA, cuyo suministro proviene del acuifere distinto de
Guanajibo y de la Planta de Filtros Betances alimentada por el Canal Principal de Riego.
Segun documentado, la extraccién no impactara a los agricultores del Valle de Lajas, cuyo
sisterna de riego se nutre del embalse del Rio Loco y no de pozos sobre el acuifero ni aguas

subterrdneas.



4. La resolucion establecidé la obligacion de completar los estudios, planos y requisitos
técnicos aplicables a la infraestructura propuesta, cumplir con las medidas ambientales y
obtener los permisos y autorizaciones correspondientes antes de su construccion y
operacion, segun la etapa aplicable.

Pag. 67

L. Al momento de solicitarse los permisos de construccién correspondientes, deberd incluirse:
(1) planos de disefio sanitario que identifiquen la cabida exacta y localizacion de la planta
de tratamiento, junto con su infraestructura auxiliar (estaciones de bombeo, lineas y
lagunas); (2) una modelacién técnica del impacto potencial sobre aire, ruido, suelo y fauna;
y (3) evidencia de que el sistema cumple con los estindares de tratamiento terciario segin
la normativa aplicable de la EPA, el Departamento de Salud y la JCA (DRNA). Estos
elementos serdn evaluados como parte de la etapa de permisos individuales,

Pags. 69-70

pp- Completar, previo al inicio de la etapa de construccién y conforme a lo establecido en el
documento ambiental, todos los estudios, planes, modelaciones, andlisis técnicos,
certificaciones, monitoreos y acciones de manejo ambiental expresamente identificados en
la DIA, incluyendo aquellos que por su naturaleza correspondan a etapas posteriores a la
aprobacién de la Consulta de Ubicacién. Esto incluye, sin limitarse a, la preparacién y
presentacion de los planes y decumentos ambientales requeridos para la etapa de disefio
final, la implantacién de todos los protocolos de mitigacién, restauracién, monitoreo y
manejo adaptativo descritos en la DIA, la radicacion de los informes, estudios hidrologicos,
ecolégicos, geotécnicos v de infraestructura verde sefialados como requisitos ulteriores, y
el cumplimiento con cualquier otro estudio, documento o accion indicada en la DIA como
condicién para la fase de construccién u operacion, cuyo cumplimiento sera evaluado por
las agencias concernidas en el ejercicio de sus jurisdicciones regulatorias y constituird un
requisito indispensable para la evaluacién y expedicion de los permisos de construccion y
autorizaciones operacionales correspondientes,

5. Los estudios hidrogeologicos y las pruebas realizadas por el proponente para evaluar la
disponibilidad de agua subterrdnea fueron considerados en la Determinacion de
Cumplimiento Ambiental, sin que los opositores presentaran informes cientificos o técnicos
que refutaran sus hallazgos. Dicha determinacién ambiental quedé integrada a la resolucion
final que aprobd la consulta de ubicacion, la cual no fue impugnada ante el Tribunal de
Apelaciones dentro del término aplicable y, por tanto, advino firme, sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones impuestas v de la obtencién de las autorizaciones
necesarias para la extraccion de agua.
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Referencias a la resolucion de aprobacion de la
Consulta de Ubicacidn



1.

RESOLUCION DE LA CONSIULTA DE UBiCACION
30 de julio de 20326

La resolucion que aprobo la consulta de ubicacion de Esencia reconoce que el proyecto suplira sus
necesidades de agua potable mediante pozos y una planta de tratamiento privada, sin conectarse al
sistema de la AAA. También contempla una planta privada de tratamiento terciario para manejar
y reutilizar las aguas usadas dentro del proyecto. sin conectarse al alcantarillado sanitario publico.
En cuanto al suministro eléctrico, reconoce una microrred privada integrada por energia solar
fotovoltaica, baterias y generacion de respaldo para atender la demanda del proyecto.

Agua potable

Pag. 9

1. Infraestructura de Agua Potable

De la evaluacion del expediente administrativo surge que se propone suplir la
totalidad de la demanda de agua potable del Proyecto mediante un sistema
privado de captacion, tratamiento y distribucién de agua, sin conectarse al
sistema publico de distribucion de la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillados (AAA). Conforme a la propuesta presentada, el abastecimiento
de agua se realizard mediante pozos de agua subterrinea ubicados dentro de
los predios del Proyecto, que captaran agua del acuifero aluvial del Valle de
Lajas.

Aguas Sanitarias

Pag. 10

2. Infraestructura Sanitaria

Surge que la propuesta atenderd la totalidad de las aguas residuales generadas
por el Proyecto mediante un sistema privado de recoleccién, tratamiento y
reutilizacion, sin conectarse al sistema publico de alcantarillado sanitario de la
AAA.

Energia Eléctrica

Pag. 10
3. Infraestructura Eléctrica

Como parte de la evaluacion de esta propuesta, obran en el expediente
administrativo memoriales, estudios técnicos y demas documentacion
especializada dirigida a evaluar la capacidad de la infraestructura energética
propuesta para atender la demanda proyectada del desarrollo, su integracion
con las distintas fases de implantaciéon y la confiabilidad operacional del
sistema. La evidencia técnica presentada estima una demanda maxima
aproximada de 12 MW, la cual serda atendida mediante una microrred
(microgrid) integrada por generacion de energia solar fotovoltaica, sistemas de
almacenamiento de energia mediante baterias (Battery Energy Storage System
- BESS), generacion de respaldo y una red privada de distribucién eléctrica.

De igual forma, surge del expediente administrativo que la configuracién
propuesta responde al objetivo de desarrollar una infraestructura energética
resiliente, mediante la integracién de diversas fuentes de generacion y
almacenamiento que reduzcan la dependencia del sistema eléctrico externo y
permitan atender la demanda de los distintos componentes del Proyecto
conforme éstos sean desarrollados durante las diferentes fases de
implantacion.



Pag. 103

b, Que exista o se pueda proveer la infraestructura necesaria para atender las necesidades del
proyecto propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos.

Este criterio se satisface al contemplar la accion propuesta la infraestructura necesaria
para atender los usos propuestos de forma adecuada y garantizar su operacién sin
depender de sistemas externos, El desarrollo incorpora abasto de agua potable mediante
pozos y tratamiento propio, asi como el manejo de aguas usadas a través de una planta
dentro del predio, permitiendo atender las demandas operacionales conforme a la
normativa aplicable. De igual forma, incluye un sistema energético independiente
mediante microrred, dirigido a asegurar continuidad y confiabilidad del servicio y
reducir la vulnerabilidad ante interrupciones del sistema piblico. Ademas, se integran
medidas de infraestructura para manejar efectos asociados al desarrollo, incluyendo la
organizacion de accesos y circulacion interna, la conservacion de dreas abiertas y
permeables y la exclusion de zonas ambientalmente sensitivas de la huella de
construccion. Estas medidas permiten atender las necesidades operacionales, implantar
acciones de mitigacion y sostener el funcionamiento del desarrollo de forma ordenada y
compatible con su entorno.

La Junta concluye que la infraestructura propuesta resulta adecuada y suficiente para
atender, en esta etapa del procedimiento, las necesidades operacionales del desarrollo
conforme a su disefio conceptual, por lo que satisface el criterio establecido en la Seccién
2.2.3.3(b) del Reglamento Conjunto.

2. La resolucién de la consulta de ubicacidén expresa que el agua subterranea sera tratada por el
Proponente para hacerla potable.

Pag. 9

De igual forma, surge del expediente administrativo que la propuesta
contempla la construccién y operacién de una planta privada de tratamiento
de agua potable para suplir las necesidades del Proyecto v que la fuente de
abastecimiento propuesta es distinta a los sistemas utilizados por la AAA para
el suministro de agua potable a las comunidades circundantes y al sistema de
riego agricola del Valle de Lajas.

3. Laresolucion de la consulta de ubicacion hace referencia a los los estudios hidrogeologicos,
las perforaciones exploratorias y las pruebas de bombeo realizados para identificar fuentes
de agua subterranea y evaluar su disponibilidad y capacidad para abastecer el proyecto.

Pag. 9

Como parte de la evaluacién de esta propuesta, obran en el expediente
administrativo estudios hidrogeol6gicos, pruebas de campo, andlisis técnicos
y demds documentacion especializada dirigidos a evaluar la disponibilidad del
recurso hidrico, la capacidad del acuifero para suplir la demanda proyectada
del desarrollo, la sostenibilidad de la extraccion propuesta y su posible
interaccion con otras fuentes de abastecimiento existentes en el drea. La
evidencia técnica presentada estima una demanda maxima aproximada de 1.25
millones de galones diarios (MGD) de agua potable y una captacién
aproximada de 1.5 MGD de agua cruda para fines de tratamiento.



4. La resolucion establecidé la obligacion de completar los estudios, planos y requisitos
técnicos aplicables a la infraestructura propuesta, cumplir con las medidas ambientales y
obtener los permisos y autorizaciones correspondientes antes de su construccion y
operacion, segun la etapa aplicable.

Pag. 116

2. Infraestructura de agua potable y sanitaria

La presente determinacién no constituye una autorizacién para la captacion de aguas
subterrdneas ni para la construccién u operacién de los pozos, la planta de tratamiento
de agua potable, la planta de tratamiento de aguas sanitarias o cualquier otra instalaciéon
relacionada con dichos sistemas.

El diseno, construccion y operacion de esta infraestructura permaneceran sujetos al
cumplimiento de la reglamentacion estatal y federal aplicable, asi como a la obtencién de
los permisos, franquicias, certificaciones, endosos y demas autorizaciones requeridas por
las entidades con jurisdiccion, incluyendo el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales, el Departamento de Salud y cualquier otra entidad competente.

Previo a la ocupacion u operacion de cada fase, la parte proponente deberd acreditar que
la infraestructura de agua potable y sanitaria necesaria para servirla se encuentra
autorizada, construida y disponible con capacidad suficiente para atender la demanda
acumulada de los componentes correspondientes,

3. Capacidad y disponibilidad del recurso de agua

La presente aprobacion parte de la premisa de que la infraestructura de captacion,
tratamiento y distribuciéon de agua potable podra desarrollarse conforme a la capacidad,
disponibilidad y parametros técnicos considerados en el expediente administrativo.

Si los estudios o autorizaciones posteriores determinan una capacidad de extraccion
sustancialmente distinta a la evaluada, establecen limitaciones que afecten materialmente
el abasto proyectado o identifican efectos adversos sobre las comunidades cercanas, los
sistemas de riego o las actividades agricolas, la parte proponente deberd presentar el
asunto ante la OGPe antes de continuar con la fase afectada. La OGPe determinara si
procede modificar la consulta de ubicacién, revisar la secuencia o intensidad del
desarrollo o tramitar cualquier otra autorizacion aplicable.

5. Durante el tramite de evaluacidn de la consulta de ubicacién del proyecto Esencia, y antes
de que la Junta Adjudicativa de la OGPe emitiera su determinacidn, no se presentd solicitud
de intervencién alguna. Posteriormente, una vez aprobada y notificada la resolucién el 30
de julio de 2026, tampoco se presentd un recurso de revision judicial ante el Tribunal de
Apelaciones dentro del término aplicable. Por tanto. transcurrido dicho término sin que se
impugnara la determinacidn, la resolucion que aprobd la consulta de ubicacion advino final
y firme, sujeto el desarrollo del proyecto al cumplimiento de las condiciones impuestas v a
la obtencidn de los permisos y autorizaciones correspondientes.
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Permiso de barrenos de exploracién Fase 1



PERMISO DE BARRENOS DE EXPLORACION FASE 1

Se adjunta a continuacion los extractos del permiso de construccién de barreno de prueba
emitido por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), Fase 1.

APAATAMINTO DE
RECURSOS NATURALES
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SECRETARIA AUXILIAR DE PERMISOS, ENDOSOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS
PERMISO DE CONSTRUCCION DE BARRENO DE PRUEBA

Cabo Rojo Land Acquisitions LLC
200 Convention Blvd Suite 201
San Juan Puerto Rico 00907

Permiso Nim. O-FA-PBPO4-5)-00095-28102024

El solicitante en epigrafe radicd ante este Departamento una solicitud de permiso para realizar Iz
construccion de cinco (5) barrenos de prueba y diez (10) pozos de monitoreo a nivel fredtico,
ubicados en terrenos de su propiedad, localizados en la carretera PR 301, Km 10.5, Bo. Boquerdn,
en el municipio de Cabo Rojo.

El aguz extraida ser

¢ utilizada para cong

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales en virtud de los poderes que nos confiere
I3 Ley Namero 23 de 20 de junio de 1972, y la Ley NGmero 136 de 3 de junio de 1976, CONCEDE
este permiso al solicitante (en adelante Concesionario) para realizar la construccién de cinco (5)
barrenos de prueba y diez (10) pozos de monitoreo en &l lugar arriba indicado para los fines y
propdsitos antes menclonados, y conforme a las sigulentes condiclones,



L Se [l weh & seabins e on de teco |5) berrencn cx prante v
e | 3] pacnn fe mmarbiven o sivel frediis

L Eibe prowiae s concache por 43 Vi e un (0D aRe e 04 Coomniand & 0 el fotlw
© aprobacion.

) nmumamu.m-’mm»mncum
bon to et P deserd witando of leento e
M-m:-mmmmmwu

4 o ¥ do T do b Oy of e ©w cica g6 ko
Breethan de Davbeo 4ae W red e ¥ poss. e provbe de bormbeo sue e realoee an o
P, tendrin uae Suracide reintrm de 24 horss consacathan. La Ivorve sl sey sy
etk desbiada oo s waciin W de 2o Kioimes

5T Gercescenrn sotfimd o o Dhvishin de Porrbar v Trercadcles de Agss ool
Separturavie @ Lefooo [ M7) 9957200, me J904 b fecha do comdsare co L o
avireveca en mrte Jesmias

6 B Loncaconaia el Gard e srdiis de catded de sgan. pars of poio y soreess B
res i del mivo [urie ol inkaeme de Terrs recion de Obon cee 30 sokes oo o koso
Rien 4 fe s Conddcionws Oueeantel. Exton andber ceberty scx CardSicadns par W
Quirito Uoenciado de Puerts Fico. Lat pardewtros aealands sl

P er i sl e Neabratnd oo ogf €s L0,

Chorwcn oo gl 2 O Dornzs Tota e =gt 30 G300,

Gilcic s mgl e 2™ Sodebn tedokes €bactn o pgt
Nogwesko o mgf de Ng* Cancucr cad on peryon
Socko en vt e re RO e vet e

e AL Corvamto ae mpfl e 00
Banorans se vt 4 HI0, Wt on eyl de feY

Macganceo o gt ds Ma* Dan vy vy e N0,

Corwgacsbon Drpériecs Yot (70C) Sl e oug e 507

arwo et B e O r iy erma o on relmean 0

1. A feposdde de b apos otwdn derave s prosbe de Sorben epechcads on s

« by 4
el neubloro on of dema 2o wleends o peco

A 0 Concationwls debawd tormat s fotos dmde diereniel dnpdes, ool 2eov or & que
3¢ eprethe e anide da oo reamon y ol leger 20w mitd L85 O Con v roordanads

D Exe perraied na impane cbiigaciie Mo ol Depatimente on sloger v Prreso de
m.nm—mmabmmm
comv condice - eate p 2 longo ce pr e dos o

Co n‘l-hhﬂmo.mtm

debaard provedier cun e ol kol de A e L wcdse y de q pers et
fnec.

100 U ves fnoliades bt esadas » o rethioend per caorte of
Cwpartarerio. (s vtfdad s de s mduno

uoankoulm (O wida 12k < ohergaviend de e
frange it ro e £ia gl DRAA 3 Inctar scciones lagebin © & ST R O0IES
pdcdac s -] Wi Ot Jatioales gee 40 Az rkcro contra of Q)
versgearoial

BMMMAMnlmnuobcan
Depatanario o wiche ue Yoo Admrattive &¢ oo 8 lae S del Artiode 13
ol Fegh s o fpeo, o mammm«um-a
Puarto Floe, de 00 #10 de 3oeerda con algaras e bs cand el oo >
mﬁmw-“wmo“bnm&mumﬁomu-
fecha de aprolscite de et Perrtis en b ROV e Serreta e ool Departamwntn.

CLAATMEES COUACION A LA LEY NUM 23 D€ 20 DE U0 O 2372, A LA LEY NUM. 336 D 5 OF
JUMNDGE UM, A LA LEY AL L16E6 22 06 IPTENBRE OF 2004, SECUN ENMENTROWS, O
INCLVPLNEND DE CUALESOUNERR DE LAS CORTICIONES BN LA PRESIINTE POORA CORLLEVWAR
LA RCVOCADON BE ESTA MAKTNOA.

Motshgenie

»

Heane Ligrete g
PR

Apreeaco res q Bl _Lﬂ_q@ o



ANEJO 6
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PERMISO DE BARRENOS DE EXPLORACION FASE 2

Se adjunta a continuacion los extractos del permiso de construccién de barreno de prueba
emitido por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), Fase 2.

OLPAR TAMENTO OF
RICURSOS NATURALLY
¥ AMBRENT ALES

% DRNA

QOPLA NI OF PEN1O MO0

SECRETARIA AUXILIAR DE PLANIFICACION Y PERMISOS
PERMISO DE CONSTRUCCION DE BARRENO DE PRUEBA

Cabo Rojo Land Acquisitions LLC JUN 01 25
200 Convention Blvd Suite 201
San Juan Puerto Rico 00907

Permiso Nam. O-FA-FBP04-5]-00100-26052026

El solicitante en epigrafe radict ante este Departamento uns solicitnd de peniniso pars profundizar
un (1) barrenos de prueba (TW-1) y construir (6) pozos de monitareo (3 pozos de monitareo en el
barreno TW-1 y 3 pozos de monitoreo en le barreno TW-2) a nivel fredtico, ublcadoes en terrenos
de su propiedad, localizados en Ja carretera FR 301, Km 10.5, Bo. Bogquerdn, en el ownicipio de
Cabo Rojo.

El agua extralda

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales en virtud de los poderes que nos confiere
la Ley Nmero 23 de 20 de junio de 1972, y Ia Ley Namero 136 de 3 de junio de 1976, CONCEDE
este permiso al solicitante (en adelante Concesionario) parm eealizar la construccién de cinco (5)
barrenos de prucba y diez (10) pozes de monitoreo en el lugar arriba indicado para Jos Gnes y
propdsitos antes mencionados, y conforme a las siguientes condiciones.



10,

CONDICIONES ESPECIALES

Se autoriza al Concesionario a profundizar un (1) barrenos de prueba (TW-1) y construir (6)
pozos de monitoreo (3 pozos de monitoreo en el barreno TW-1 y 3 pozos de monitoreo en
le barreno TW-2) a nivel fredtico.

Este permiso se concede por un término de un (1) afto el cual comenzars a partir de la fecha
de aprobacién.

El Informe de Terminacién de Obras que se solicita en el Inciso Némero 4 de las
Condicones Generales de este permise deberd someterse utilizando el formato que
acompaiia este permiso. Este informe seré sometido en original.

Junto al Informe de Terminacién de Obras el Concesionario someters los resultados de las
prucbas de bombeo que se realice al pozo. La prueba de bombeo que se realicen en ¢l
pozo tendrs una duracién minima de 24 horas consecutivas. La informacion requerida
estd detallada en la seccién 3B de dicho informe.

El Concesionario notificard a la Divisién de Permisos y Franquicias de Agua del
Departamento al telé¢fono (787) 9992200, ext 2803, la fechs de comienzo de la obra
autorizada en este permiso,

El Concesionario realizaré un analisis de calided de agua, para el pozo y someterd los
resultados de este junto al Informe de Terminacién de Obras que se solicita en el inciso
Nam. 4 de las Condiciones Generales. Estos andlisis deberén estar Cestificados por un
Quimico Licenciado de Puerto Rico. Los pardmetros analizados serin:

pH en unidades estandar Alcalinidad en mg/| de CaCO;y

Cloruros en mg/1de O Dureza Total en mg/| de CaQO5

Calcio en mg/ de Ca* Sélidos totales disueltos en mg/1
Magnesio en mg/1de Mg> Conductividad en pmhos /cm

Sodio en mg/1 de Na* Nitrato en mg/1 de N

Potasio en mg/1de K Carbonato en mg/1 de CO®

Bicarbonato en mg/i de HCO, Hierro en mg/| de Fe*?

Manganeso en mg/! de Mn2 Slice en mg/] de SiO;

Compuestos Organicos Totales (TOC) Sulfato en mg/1 de SO

Bromuro en mg/] de Br - Razéon de Cloruro/Bromuro en mulimoles/|

La disposicitn de las aguas extraldas durante Ia prueba de bombeo especificada en la
Condicién Especial Nam. 4, no deberdn impactar de manera alguna el nivel
potenciométrico del acuffero en el srea de influencia del pozo.

El Concesionario deberd someter fotos desde diferentes &ngulos, del barreno en el que
se aprecie |a salida de estos y el Jugar donde est4 ubicado con su coordenada.

Este permiso no impone obligacién alguna al Departamento en otorgar un Permiso de
Construecién o una Franquicia sin previa evaluacion de los resultados obtenidos y que
son establecidos como condiciones en este permiso. Si luego de presentar los resultados
el Concesionario interesa convertir cualquiera de los barrenos en un pozo de extraccién,
deberé proceder con la solicitud de Permisos de Construccién y de Franquicia para estos
fines.

El Concesionario deberd presentar en los proximos 30 dfas una solicitud de Sellado de
Pozo para los barrenos TW-3, TW-4 y TW5 que fueron autorizados bajo el permiso O-FA-
PBP04-8]-00094-30082024 y para los cuales se indic6 en no tener interés de continuar con
la investigacién de estoa.



O-FA -PBP04-SJ-00100-26052026
Cabo Rojo Land Acquisitions LLC
Cabo Rojo

Pigina 3

11, Una vez finalizados los estudios a realizarse, el Concesionario notificard por escrito al
Departamento, la utilidad futura de los mismos.

En el caso de que el (la) concesionario(a) haya cometido infracciones, el otorgamiento de esta
franquicia no constituye una renuncia del DRNA a instar acciones legales o a continuar acciones
judiciales o procedimientos administrativos cuasi judiciales que se hayan iniciado contra el (la)
concesionario(a).

El Concesionario tendrd derecho a solicitar una reconsideracién a la deferminacién del
Departamento o solicitar una Vista Admuinistrativa de acuerdo a las disposiciones del Articulo 13
del Reglamento para el Aprovechamiento, Uso, Conservacién y Administracién de las Aguas de
Puerto Rico, de no estar de acuerdo con algunas de las condiciones del presente Permiso. La
solicitud debers ser radicada por escrito dentro de un término de treinta (30) dfas a partir de la fecha
de aprobacion de este Permiso en la Oficina de Secretarfa del Departamento.

CUALQUIER VIOLACION A LA LEY NUM. 23 DE 20 DE JUNIO DE 1972, A LA LEY NILIM. 134
DE 3 DE JUNIO DE 1976, A LA LEY NUM. 416 DE 22 DE SEPTIEMBRE DE 2004, SEGUN

ENMENDADAS, O EL INCUMPLIMIENTO DE CUALESQUIERA DE LAS CONDICIONES EN
LA PRESENTE PODRA CONLLEVAR LA REVOCACION DE ESTA FRANQUICIA.

Notifiquese:

1

udn R Castrodad Pérez
io Auxiliar Interino

Aprobado hoy / de j& nito de 2026
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Recomendacion Favorable de la Compania de
Turismo



TURISMO

Carta 12 de junio de 2025 emitida por la CIA de Turismo con recomendacion favorable en la
fase de cumplimiento ambiental.

Casos:
2024-579429-REA-300560

2024-579429-SRU-300509

Para beneficio del lector, se extraen a continuacion la primera y la séptima pagina

mostrando la referida correspondencia y la seccién donde se hace la recomendacion
favorable respectivamente.
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COMPANIA OF
O0cin de Planicackon v Decarodo

DUBARNC DL PULKTO BCO

12 de junic de 2025

Lodo. Norbeno Almaddvar Vélez

Secretario Auwxiliar

Oficina de Gerencia de Permisos

P.C. Box 41179

San Juan, PR 00840-1179

SOLICITUD : SOLICITUD RECOMENDACION AMBIENTAL
(REA) Y SOLICITUD DE RECOMENDACION

) DE USO (SRU)

NUMERO CASOS ; 2024-579429-REA-300560
2024-579429-SRU-300509

NOMERE : ESENCIA

LOCALIZACION : CARR. 103, KM. 10.5, BO. BOQUERON
CABO ROJO

CALIFICACION : DISTRITO TURISTICO SELECTIVO (DTS),

DESARROLLO SELECTIVO (DS), RURAL
GENERAL (R-G), CONSERVACION DE
RECURSOS (CR)

PRESERVACION RECURSQOS (PR)

Coincidimos con los comentanos y recomendacionas del Municipio de Caba Rojo en su cana
del 8 de agosto del 2024, referente a que “os distritos de calificacidn de referencia permiten” el
desarrolio de un proyecto turistico en el lugar, sobre todo, cuando ia mayoria del proyecto
propuesto ubica en un distrito de calificacion Distrito Turistico Selectivo, sin embargo, (como
indica el Municpio) ‘elusoewmsmddealgunosammnenlesesténencaﬂctomnta
clasificacidn del uso del temreno del Plan de Uso de Terrenos.. ", por lo que podria ser necesano
considerar la reubicacion de algunos componentes del proyecte.

Por la ﬁvonbluunlnd faces de
tmo.A cmmm proyempteaaiadomm &

1 Que la primera fase de construccion del proyecto incluya la construccién simultanea
de los hoteles Mandarin Oriental y Aman, un campo de golf, parte de uno de los town
center y dos {2) acoesos vehiculares a la playa para el piblico en general con sus
respectivas facilidades de bafio, duchas y estacionamientos;

2. Presentar a la Compania evidencia de carta de intencitn de 1as banderas hoteleras
interesadas en operar en el proyecto, cuando se lengan disponibles (esta informacién
2& maneja de forma confidencial);

3. Certificar que el componente residencial-turistico (residencias) que operard como
*branded residences” estaran asocladas a la operacién de los hoteles, sobre todo, en
cuanto al manejo de la renta turistica de las residencias por parte de la administracion
hotelera y del acceso al uso de las facilidades turistas por parte de 1as residencias,
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CONDICIONES DEL DECRETO DE INCENTIVOS TURISTICOS POR FASE

Se adjunta a continuacion los extractos de las condiciones bajo las cuales se otorgan los
créditos contributivos por cada fase, tanto de inversién como de empleo. Se extraen del
decreto de incentivos turisticos por fase emitido por la Compania de Turismo numero 20-
74-T-43 (A-1)

Phases Tax Credit
| $201,278.719.20
1l $72,525,120.00
m 354,250,757 .60
1\ $13,760,457.20
\Y $61,523,438.80
Vi $94,349.144.00
Total $497,691,636.80

For Phase |, the Total Alternate Credit Allowed is $201,278.719.20, which
is the forty percent (40%) of its eligible investment made after March 29,
2019, the Pre Application Conference Date, which may be taken in three (3)
equal installments: the first one third of the Alternative Tax Credit, that is
$67,092,906.40, may be taken in the second year after the commencement
of operations of the Concessionaire, and the balance of such credit,
estimated at $134,185,812.80, may be taken in two (2) equal amounts
during the two (2) following years, until exhausted.

For Phase ll, the Total Alternate Credit Allowed is $72.528,120.00, which
is the forty percent (40%) of its eligible investment made after March 28,
2019, the Pre Application Conference Date, which may be taken in three (3)
equal installments: the first cne third of the Alternative Tax Credit, that is
$24,176,373.33, may be taken in the second year after the commencement
of operations of the Concessionaire, and the balance of such credit,
estimated at $48,352,746.66, may be taken in two (2) equal amounts during
the two (2) following years, until exhausted.

For Phase lll, the Total Alternate Credit Allowed is $54,250,757.60, which
is the forty percent {40%) of its eligible investment made after March 28,
2019, the Pre Application Conference Date, which may be taken in three (3)
equal instaliments: the first one third of the Alternative Tax Credit, that is
$18,083,585.86, may be taken in the second year after the commencement
of cperations of the Concessicnaire, and the balance of such credit,
estimated at $36,167,171.73, may be taken in two (2) equal amounts during
the two (2) following years, untii exhausted,




Cabo Rojo Land Acquisition, LLC.
Master Concession No. 20-74-T-43(A-1}
Page 7

$4,586,819.20, may be taken in the second year after the commencement
of operations of the Concessionaire, and the balance of such credit,
estimated at $9,173,838.40, may be taken in two (2) equal amounts during
the two (2) foliowing years, until exhausted.

For Phase V, the Total Alternate Credit Allowed is $61,523,438.80, which
is the forty percent (40%) of its eligible investment made after March 28,
2019, the Pre Application Conference Date, which may be taken in three (3)
equal installments: the first one third of the Alternative Tax Credit, that is
$20,507,812.93, may be taken in the second year after the commencement
of operations of the Concessionaire, and the balance of such credit,
estimated at $41,015,625.86, may be taken in two (2) equal amounts during
the two (2) following years, until exhausted.

For Phase VI, the Total Alternate Credit Allowed is $84,348,144.00, which
is the forty percent (40%) of its eligible investment made after March 29,
2019, the Pre Application Conference Date, which may be taken in three (3)
equal instaliments: the first one third of the Alternative Tax Credit, that is
$31,449,714.66, may be taken in the second year after the commencement
of operations of the Concessionaire, and the balance of such credi,
estimated at $82,899.429.33, may be taken in two (2) equal amounts during
the two (2) following years, until exhausted.

BE IT FURTHER DECREED, :hat the effectiveness of the above-mentioned
“mployment Requirement during the development of the phases will be as follows {which
nay be extended by the Director, at the request of the Concessionaire):

Employment Starting
Phase
Requirement Date
| T 250 1-1-2028
Il 200 8-1-2028
1] 200 7-1-2028
v 50 1-1-2028
v 50 3-1.2029
Vi 200 7-1-2030
Total 950
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ADDENDUM TO
GEOTECHNICAL REPORT FOR ESENCIA
CABO ROJO, PUERTO RICO
1.0 INTRODUCTION
Thisaddendum to our geotechnical report dated June 17, 2024 (job #5355) coversadditional
and complementary geotechnical, geological and seismic information in connection with Esencia,
atourist/residential development in Cabo Rojo, Puerto Rico.

The addendum is intended to cover the following topics:

1 Construction recommendations in karst terrain.
2. Discussion of possible seismic hazards in the project.
3. Definition of areas which are not suitable for construction due to the proximity of

sinkholes, caverns or other conditions associated with the karst geology.

The subject project, shown in Figure 1, will be subdivided into residential lots, hotels,
apartment buildings, sport complexes and related amenities. The size of the lots vary based on the
intended usewhilethe specific structuresto be built in each lot vary depending on the projectsneeds.
In addition to lot segregation, internal roads and other infrastructure requirements will be built.
These include storm water sewer systems, sanitary sewer systems, water supply lines, electrical
connections and other ancillary elements.

At the time being, we have completed 62 geotechnical borings distributed throughout the
property. Approximately 1,300 In.ft of surfacetomography survey have been performed around areas
having known cave/sinkhole openings and areas that are geologically prone to sinkhole activity.
Following our recommendations for implementing setbacks from known and suspicious sinkhole
activity, the designers and planners have incorporated the necessary provisions for this
environmental planning stage.

In regard to construction procedures in karst terrain, foundation and construction
recommendationsare presentedin Section 3, takinginto consideration thefindings of theexploration
program. Based on our recommendations for foundation design and construction, provisions shall
be madefor futuredesign and construction of the project. The addendum endswith Section 4, which

is dedicated to the discussion of possible seismic hazard at the project site.
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Figure 1. Esencia Site plan.

20 GEOLOGIC AND GEOPHY SICAL ASSESSMENT

The project site has been mapped as part of the Cabo Rojo-Parguera Geol ogic Quadrangle,
and the Puerto Real Geol ogic Quadrangle (Figur e2). Coastal areasthat bound the project arefringed
by mangrove swamps, beach deposits, intertidal deposits, and locally by sea cliffs. Inland areas are
underlain by serpentinite, amphibolite, chert, and basalt of the Late Jurassicto Early Cretaceousage,
limestone and volcanic rocks of Late Cretaceous age, and limestone and gravel of middle Tertiary
age. Thecentral part of the areahas been intruded by stocksand dikes, some of Late Cretaceous age;
others may be as old as Early Cretaceous. Extensive deposits of quartz sand in the western part of
the areamay have been derived from quartz-richintrusiverocks possibly Tertiary age. Therocksare
folded and offset by high-angle faults (Volckman, 1984).
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Figure 2. Geologic setting.

The investigations were able to find the different geomaterials described by Volckman
(1984). TheseincludeMariquitaChert (Kjm), Serpentiniteand Amphibolite (Kjs,a), Alluvium (Qal),
Parguera Limestone (Kpl), Melones Limestone (Km), Ponce Limestone/Juana Diaz Formation
(Undivided, Tpj), and Quartz sand (Tqs).

21 Karst Hazard Assessment

The project site is underlain by Cretaceous carbonate rocks, specifically the Parguera
Limestone, Melones Limestone and Ponce Limestone/Juana Diaz. The Pargueraand Melones are
composed of relatively pure, thick-bedded to massive limestone with well-devel oped jointing and
bedding planes. The Ponce/Juana Diaz consists of yellowish-white calcirudite and calcarenite,
interbedded sand and coarse grained. Of these 3 formations, the Ponce Limestone/JuanaDiaz isthe
younger formation and the one with least probability of developing karst landforms.

Between the Parguera Limestone and the Melones Limestone, is the massive phase of
Melones the one that shows karren features (Volckmann, 1984) and, in our opinion, the most

sinkhole-prone formation. The massive phase isidentified in dark green in Figure 2 and delimited
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by asolid yellow linein Figure 3. This geologic unit is characterized by outcrops of limestone that
show solutional forms and patterns, such as shallow channels, grooves, and fissures. 1ts propensity

for sinkhole activity was made evident by the presence of alarge sinkhole and cave opening at the

southeastern side of the property. Besides these kar stic featuresin the Meones limestone, no

other significant anomaly wasfound duringtheexploratory program. Asaconsequenceof the
finding, the designersamended the plan and re-routed the closest components of the project

to allow the safety corridorsrecommended in thisarea.
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2.2  Geophysical Screening

Asmentioned earlier, the massive phase of Meloneshasgreat potential for solutional voids
and cover-collapse features. Groundwater dissolution over geologic time may produce subsurface
cavities and abrupt changes in overburden thickness.

In order to investigate with more detail the possible extension of cavitieswithin the caves's
immedi ate proximity, we performed ageophysical screen consisting of two-dimensional, refraction

seismic tomography in areas extending 90 to 200 meters towards the north of the cave opening.
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Theinvestigated areas arelocated to the north of acave opening. The goal of this screening
was to investigate the possible extension of sinkhole or sinkhole phenomena within the cave's
proximity, with aspecial focustowardsareasto be devel oped. Thelocation of the seismic refraction

lines are presented in Figure 4.

Figure 4. Seismic refraction lines #2, #3 and #4 found evidence of possible sinkhole related

phenomena. Solid red line contour delimits the extension of the Melones Limestone in its

massive phase (unit Kmm).

Thegeophysical survey did not find evidence of sinkhole-related featuresal ong seismiclines
#1, #5, #6 and #7. However, the survey showed the probable presence of sinkholes or related
phenomenain seismic lines#2, #3 and #4. Theselinesarelocated to the north side of acave entrance
and to the north of alarge sinkhole depression.

Thefindings of the geophysical survey, allowed usto delimit areaswith high probability of
future sinkhole development. For land development purposes, the green linein Figure 5 delimits
the area that, in our opinion, should be held as a no-construction zone due to probable sinkhole
activity. This Figure also shows the adjusted version of the project design in response to these
recommendations. Thisgreenlineislocated approximately 85 metersNorth fromtheidentified cave

opening.
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Figure5. Recommended setback tothenorth of caveand sinkhole, resultingfromresults
of geophysical investigation in this area overlapped with the project's proposed design.

23  Recommendationsfor Future Studies

Becausethe massive phase of Melonesflanksthe south property line, itispossible that other
hidden similar features may be present further to the west of the existing cave where this limestone
formation overlapswith additional project development areas, asshownin Figure6. Documenting
the presence or absence of karst features will allow informed decisions on foundation type, grade
slab support, and drainage design and reduce the risk of post-construction sinkhole collapse or
differential settlement.

For future project phases, prior to the commencement of construction, we recommend to
perform additional geophysical studieswherever elements of the project overlap the massive phase
of the Meloneslimestone. A typical approach to exploration in these areaswould be by rolling out
the presence of sinkhole related anomaliesin areas of interest. The geophysical program shall be

designed specifically to target construction areasin question. The results of these studies would be
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used for specific design considerationsand sol utions, prior to commencement of theproject. Figure
6 shows the areas that will require additional geophysical studies prior to commencement of the

project.

inred line.

3.0 CONSTRUCTION CONSIDERATIONSIN KARST-PRONE LIMESTONE

3.1 Foundations

In order to minimize the factorsthat may initiate failure or to control the possible damages,
which might result from subsidence or collapse of the overburden above an unforeseen cavity, the

following foundation methods should be considered:

Suelos, PSC.

258 Chile St., San Juan, P.R. 00917-2103
Phone (787) 753-0147. Emails: suelosinc@gmail.com / jackson.suelos@gmail.com



mailto:suelosinc@gmail.com
mailto:jackson.suelos@gmail.com

ADDENDUM TO GEOTECHNICAL REPORT
ESENCIA, CABO ROJO, PUERTO RICO
October 6, 2025

. The use of conventional shallow foundations (spread or strip foundations) and/or
mat foundations designed to bridge problematic areas.

. A proof-rolling program with the use of a smooth wheeled vibratory roller shall be
performed within all footprints of the proposed buildings. The proof rolling (with a
20-ton vibratory capacity roller) shall be performed under the supervision of afull
time geotechnical engineer and a soils technician.

. A mechanical sounding program shall be implemented following the geotechnical
engineer recommendations. The sounding program will serve to establish the
existence or not of soft soilsor possibly void areas not detected previously. Assoon
as the cuts are completed and after the proof rolling process is performed, a
complementary sounding program shall be performed prior to construction. The
soundings shall be performed at least one per footing (depending on their size) at
their center and at least to a depth of three (3) times the width of footing. The
sounding shall be gravity grouted after completed. For areaswhere mat foundations
are proposed, soundings spaced at 30 feet in a square pattern center to center and
about 25feet deep shall beimplemented (secondary and tertiary sounding may follow
for confirmation, if ground treatment is found necessary after first tests). The
procedure followed during a sounding program and the interpretation of the
soundingsis a very delicate matter. The sounding program shall be performed by
Suel os, PSC (Geotechnical Engineer of Record). The selected contractor shall bethe
entity responsible for locating the footing centers at the field after the excavations
are performed.

. The geotechnical engineer shall recommend any additional measures that may be
needed around sinkholes found in the future as per applicable guides.

. Any other alternative measures and technologiesthat the professional geotechnical
engineer considersadequatefor theintended purposesand consistent with applicable

regulations and standard of practice.
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3.2  Design Parameters

The proposed structures can be designed using either spread or continuous footings or mat
foundations, the latter being preferred by these consultants on account of the site geology. Spread
or continuous foundations can be used provided they are designed for an allowable bearing pressure
no to exceed 3,000 pounds per square foot at afoundation depth of 3 feet, measured from proposed
rough grade. In the event the foundation lies over structural fill the allowable bearing pressure to
be used is 2,000 psf at adepth of foundation of 3 feet below final grade. The foundations have been
considered to be laid over stiff to very stiff silty clays, or over properly proofed rolled weathered
limestone. In any case, the foundation base soils shall be thoroughly inspected by the project
geotechnical engineer for his approval and written release prior to concrete cast.

The allowable bearing pressures can be increased by 30 percent to account for transient
loading such aswind and seismic loads. Although at first sight the mat foundation alternative may
result more expensive than the spread/strip footings, in the long run it may save time, efforts and
money in the sense that the mat is more "forgiving" or less sensitive to small cavities that may be

found during sounding program or construction.

3.3 Earthworks

The construction of earth embankments, cuts and the proper drainage of limestone terrains
constitutesone of themost important foundation potential problems, thereforespecial considerations
shall be taken during the construction of this project to accommodate thesethreeitems. Theresults
of the subsurface exploration indicate that except where cavities may be present, the in-place soil
materials are capable of supporting the loads to be transmitted by artificial fills of small magnitude,
2 to 4 meters, and by the proposed structures (exception is made at areas above or near sinkholes).

During construction, any loose surficial areanot disclosed intheboringsand thetopsoil shall
be adequately stripped prior to the filling and or casting of any foundation. The area underlaid by
the massive phase of Melones has very particular subsoil characteristics leading to different
foundation recommendations. In this area, voids, clay filled voids, and soft clay filled voids are

probable. Other areas of the project show low probability of voids on clay filled void content.
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34  Methodology
Althoughthe boreholeexplorationdid not readily reveal awidespread presenceof loosesoils
or compressible soils, we can not discard the possible presence of |oose or soft surficial soils at the
site aswell as additional cavities to the ones already discovered. Prior to the performance of any
earthwork, the site shall be stripped and prepared. The existing topsoil shall be removed. The
removal of thetopsoil shall be performed under the direct supervision of ageotechnical engineer or
hisrepresentative. The aerial extent and depth of removal shall be established by the soil inspector
at the field. Once the above work has been done, the filling operations shall not start until the
complete buildable footprint areas are proof rolled tested. Proof rolling means compacting the
exposed surface with aheavy smooth wheel vibratory (20-ton) roller under the supervision of asoil
technician properly trained. The following procedure is herewith recommended:
a Strip the top soil.
b. Cut where necessary or level terrain if fill isto be placed.
C. Proof roll with heavy smooth vibratory large (20 tons) vibrating smooth wheel roller
the complete building foot print (or the newly exposed cut area).
d. Perform the Dynamic Sounding Study following geotechnical engineer
recommendations.
e Perform ground treatment, if and where necessary.
f. Place fill compacted 90% to 95% of its maximum dry density as obtained by a
Modified Proctor Test, depending on areato befilled.
Place moisture barrier membrane to separate floor slab from the foundation soils.
h. Cast foundations.

3.5 Fillingand Stabilization

The nature of the in-situ soil shall require that surficial drainage be provided at all times.
The material to be used as fill shall classify as A-2-4 or better material, following the AASHTO
Classification System. Thefilling operations shall be conducted under very controlled conditions,
and under the supervision of aSoils Engineer. Under controlled conditions, an earthfill construction
isperformed by placing thefill inlayersnot exceeding 8 to 12 inchesin thickness and imparted with

a minimum degree of compaction of 90% to 95% of the fill material's maximum dry density, as
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obtained from the Modified Proctor Test. The 95% compaction criteriashall be used structural loads
areas. However, previous experience indicate that when fill thickness are to exceed 3 meters, even
under the best controlled conditions, it always undergoes subsidence or volume changesfor acertain
period of time on account of readjustments of the soil particles under the weight of the fill
embankment itself. Use appropriate methods to control embankments higher than 3 meters as
directed by the geotechnical engineer. Settlement monitoring and control measures should be
implemented according to the geotechnical engineer recommendations.

Under no circumstance shall the fill be placed over a sloping ground surface without first
preparing the ground by uniformization of fills, and or stepped-like benching of the surface over

which thefillswill lie.

3.6  Structuresat Cut & Fill

No structure is to lie partly on cut and partly on fill without the acceptance of the
geotechnical engineer. Any sector exhibiting this topographic condition will require that an over
excavation at the cut areais made such that 6 ft maximum fill thickness difference is maintained.
At all events shall the structure be cast at least over 12 inches of select material A-2-4 or better. At
any cut area, where plastic soils are exposed, the uppermost 12 inches shall be over excavated and
substituted with the previously recommended select fill A-2-4 or better.

The presence of crystalline or recrystalized limestone within these areas will result in
different rippability characteristicsfor earthwork operationswithin cut area. No grading plan of the
areas has been provided as of the preparation of this report, however, as a general guideline we
understand that the rippability characteristics of the limestone can be managed with conventional

earthwork equipment (ie; Caterpillar D-9, or D-10) with ripper.

3.7 Dewatering

Although no groundwater was observed during the drilling phase of this exploration in the
highland, construction and excavationson limestoneterrains should be performed in such away that
no run-off water beallowed to pond at any excavation at anytime. Any water entering thefoundation

excavations must be expeditiously pumped directly from sumps|ocated at their sides. The presence
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of run-off accumulating at the lowland sector will also put a burden in the general earthwork
operations at this area. Temporary ditches channels and dikes may be necessary so as to contain

water during earthwork. Medium size pumps may also be required.

3.8 Drainage Considerations

In order to minimize the factorsthat may initiate failure, or to control the possible damages
which might result from subsidence or collapse of the overburden above a possible sinkhole, the
following is recommended:

a Surface waters must be carried sufficiently away (via paved drainage ways) from the
structures so that raveling induced by downward drainage is minimized.

b. All downspouts and splash blocks should be placed so that roof run-off is carried away from
the structures. These waters should be collected by paved drainage ways and disposed into
proper outfals.

C. All surface connections to the structure's utilities shall be of the flexible type in order to
avoid breakage resulting from the occurrence of minor differential settlements.

d. No injection or production well shall beinstalled within 500 feet of residential areas, unless

aproper geotechnical and hydrogeological exploration is made by expertsin thisfield.

3.9 Sopesé& Berms

Asit has been mentioned before, at the time being the site's final grading requirements are
not available yet. If the site grading is to involve cuts and large fillsin order to attain the finished
grades, specia considerations shall be taken regarding the protection of such slopes. Asageneral
guideline, all earthfill and cutslopes of 10 feet or less in height shall not be steeper than 2:1
(horizontal: vertical). Fill slopes not exceeding 5 feet in height may be provided with a1.5:1 ratio.
Fill slopes higher than 10 feet in height shall be designed with a2:1 (H:V) sloperatio. Cut slopes
inlimestone can bedesigned witha1.5: 1 (H : V) ratio, while highly weathered l[imestone will have
to be field checked for an evaluation and determination. However, a 2:1 (H : V) ratio shall be
assigned for design considerations. Wherever horizontal space requirements for high earthfill
embankments cannot be met (as per the above slope ratio requirements), specific solutions may be

determined on a casa-by-case basis by the geotechnical engineer.
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3.10 Foundation Base I nspection

All foundations bases shall be observed prior to rebar installation and concrete casting. The
exposed limestone at foundation base shall be inspected to detect the presence of fractures or
cavities. In the event fractures or cavities after exposed at any given foundation, these shall be
cleaned with pressurized air and sealed with cement grout. The purposeisto prepareasmooth base
for foundations. Thecriteriaor method will beestablished inthefield. Thepossibility of unearthing
cavitiesor swallow holesisto be expected whenever cuts are made in the limestone massive phase
of Melones. Unearthing cavities or swallow holes (near vertical or inclined chimney holes several
inchesto several feet in diameter) will requiretreating them on a case-by-case basis. Depending on
the size different alternatives are normally chosen. In the event the size of the swallow holeis only
several inches in diameter, typically these can be treated by sealing them with lean grout. In the
event these aregreater than onefoot or so, then these aretypically treated by filling themwith afilter
medium, with or without grout, after it isinspected and observed whether the swallow show signs
of passage of water. Again, the treatment is to be decided on a case-by-case basis. Perhaps a
construction contingency should be assigned to the possi bl e occurrence of these cavitiesor swallow
holes. Thereisno method to predict the amount or magnitude of the appearance of these sinkhole
related features.

40 SEISMICHAZARDS

Puerto Rico islocated in atectonically active region situated on a microplate between the
Puerto Rico subduction zone and the Muertos Trough. Although geodetic dataindicate that strain
rates across the microplate are low (<1-3 mm/yr, Jansmaet al., 2000; Jansmaand Mattioli, 2005),
the region has experienced several moderate to large earthquakes, including the 1670 A.D.
magnitude (M) 6.5—7 (Pacheco and Sykes, 1992; McCann et al., 2010),1918 M 7.1-7.3 Mona
Passage (Reid and Taber, 1919; Brink et al., 2023), and most recently, the 2019 Southwest Puerto
Rico seismic sequence.

In order to discuss the seismic hazardsin relation to Esencia, we relied on the Neotectonic
Mapping of Puerto Rico (cdoi:10.26443/seismica.v3i1.1102). The NMP is relevant to Esencia
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because it presents evidence for Quaternary fault activity on seven onshore faults, including the

South Lgjasand Punta Montalva faults, located in the vicinity of the project.

4.1  Quartenary vs. Holocene Faults

A Quaternary activefault isageol ogical fault that hasshown evidence of movement (rupture
or displacement) during the Quaternary Period, the most recent geologic time period, which covers
thelast 2.6 million years up to the present. It includes the Pleistocene (ice ages) and Holocene (the
last ~11,700 years, our current epoch.

In tectonic and seismic hazard terms, an active fault is one that has moved recently enough
that it may move again and generate earthquakes. M any engineering codes or seismic hazard studies
definean activefault asonethat shows movement during the Hol ocene (past 11-15 thousand years).

Thisisthe most widely used time window for seismic design and hazard assessment.

4.2  Engineering and Planning
There are building codes and hazard maps that draw setback zones or fault-rupture hazard

zones where a fault is Holocene active. However, the Puerto Rico Building Code (PRBC 2018)

references ASCE 7-16/22 for loadsand doesn’ t createaseparate fault-rupturezoning” programlike,

for example, California’s Alquist-Priolo. Practically, this means there is not a code-mandated

statewide setback tied to “Holocene-active’; instead, the designer and/or the authority having
jurisdiction should rely on USGS/peer-reviewed mapping such as the NMP.

Table 1 summarizesthe classification, age of fault activity, and categorical dlip rate binsfor
onshore faults which are regionally important to Esencia. Figure 7 shows the location of some of
these faults. It can be observed from Figur e 7 that the South Lajas Fault is the onshore trace closer

to Esencia. It is worth mentioning that the mapped trace of this fault runs to the North side of

Esencia, outside property limits.
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— Class A Latest Quatemary (<15 ka)
Fault Class — - Class B Fault Activity ——  Late Quaternary (<130 ka)
Class C ——  Undifferentiated Quaternary

Figure 7.Simplified Quaternary fault map of onshore Puerto Rico, depicting simplified traces of
fault-related features (JessicaA. Thompson Jobeet al., Neotectonic M apping of Puerto Rico, 2024)

4.3  Conclusions

Quaternary traces are mapped in the wider area around Esencia. The NMP has documented
the distance, relative age, and geomorphic expression of the various faults that are regionally
important to Esencia. The closer trace correspondsto the South Lgjas Fault located to the north side
of Esencia. None of these traces traverse the actual property limits of Esencia.

In any case, there is not a code-mandated setback tied to active faults in the PRBC (2018).
ThePRBC 2018 referencesASCE 7-16 for seismicloading regardless of fault age classification. That
said, seismicloadsfor final design shall comefromthe USGS/A SCE hazard model regardlessof fault

proximity.
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50 CLOSING COMMENTS

The above discussions and recommendations are being based on representative tests which
we consider appropriate. As each component of thewider project isdevel oped, specific geotechnical
studies and recommendations shall be performed on a case-by-cases basis to establish more narrow
parameters prior to starting construction of each component.

This report has been prepared taking into consideration the design factors presently known
tous. The project designers shall be alerted to any item that might have been overlooked, that could
require clarification or that may need additional or changed recommendations to those discussed

herein.

Respectfully submitted,

IVAN JACKSON MADURO, P.E., M.S.C.E,,
Partner

mgn

Reference No. 5355-Add
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Descargo de Responsabilidad Legal

El presente documento es una traduccion del documento original redactado en idioma inglés. Esta
traduccion ha sido realizada unicamente con fines informativos y no ha sido revisada ni aprobada
por el autor del documento original. En caso de que surjan inconsistencias o discrepancias entre el
contenido del documento original en inglés y la traduccidn al espanol, prevalecera la version en
inglés del documento original. Este descargo de responsabilidad se emite en conformidad con la
legislacion vigente en Puerto Rico, que establece que, en situaciones de conflicto entre versiones
eninglés y espanol de un mismo texto legal, la version en inglés prevalecera.
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ANEXO AL INFORME GEOTECNICO
DE ESENCIA
CABO ROJO, PUERTO RICO

1.0 INTRODUCCION

Esta adenda a nuestro informe geotécnico con fecha del 17 de junio de 2024 (trabajo n.® 5355) incluye
informacion geotécnica, geoldgica y sismica adicional y complementaria en relacion con Esencia, un desarrollo
turistico/residencial en Cabo Rojo, Puerto Rico.

El apéndice tiene por objeto cubrir los siguientes temas:

1. Recomendaciones de construccion en terrenos karsticos.
2. Analisis de los posibles riesgos sismicos del proyecto.
3. Definicion de las areas que no son aptas para la construccion debido a la proximidad de

sumideros, cavernas u otras condiciones asociadas con la geologia karstica.

El proyecto en cuestion, que se muestra en la figura 1, se subdividira en lotes residenciales, hoteles,
edificios de apartamentos, complejos deportivos e instalaciones relacionadas. El tamafio de los lotes varia en
funciéon del uso previsto, mientras que las estructuras especificas que se construirdn en cada lote varian en
funcion de las necesidades del proyecto. Ademas de la segregacion de los lotes, se construiran carreteras
internas y otras infraestructuras necesarias. Entre ellas se incluyen sistemas de alcantarillado pluvial, sistemas
de alcantarillado sanitario, lineas de suministro de agua, conexiones eléctricas y otros elementos auxiliares.

Por el momento, hemos completado 62 perforaciones geotécnicas distribuidas por toda la propiedad. Se
han realizado aproximadamente 1,300 pies lineales de estudios de tomografia superficial alrededor de las zonas en
las que se conocen aberturas de cuevas/sumideros y de las zonas que son geoldgicamente propensas a la
actividad de sumideros. Siguiendo nuestras recomendaciones para implementar retranqueos de la actividad
conocida y sospechosa de sumideros, los disefiadores y planificadores han incorporado las disposiciones
necesarias para esta etapa de planificacion ambiental.

En lo que respecta a los procedimientos de construccidon en terrenos karsticos, en la seccion 3 se
presentan recomendaciones sobre cimentacidon y construccion, teniendo en cuenta los resultados del programa de
exploracion. Sobre la base de nuestras recomendaciones para el disefio y la construccion de cimientos, se
tomaréan las medidas necesarias para el futuro disefio y construccion del proyecto. El apéndice concluye con la

seccion 4, dedicada al analisis de los posibles riesgos sismicos en el emplazamiento del proyecto.
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Figura 1. Plano del emplazamiento de Esencia.

2.0 EVALUACION GEOLOGICA Y GEOFiSICA

El emplazamiento del proyecto se ha cartografiado como parte del cuadrangulo geoldgico Cabo Rojo-
Parguera y del cuadrangulo geoldgico Puerto Real (Figura 2). Las zonas costeras que delimitan el proyecto estan
bordeadas por manglares, depositos de playa, depositos intermareales y, en algunas zonas, acantilados marinos.
Las zonas interiores tienen un subsuelo de serpentinita, anfibolita, silex y basalto del Jurasico tardio al Cretacico
temprano, caliza y rocas volcéanicas del Cretacico tardio, y caliza y grava del Terciario medio. La parte central
de la zona ha sido invadida por macizos y diques, algunos del Cretacico tardio y otros que pueden ser tan
antiguos como el Cretacico temprano. Los extensos depositos de arena de cuarzo en la parte occidental de la
zona pueden provenir de rocas intrusivas ricas en cuarzo, posiblemente del Terciario. Las rocas estan plegadas y

desplazadas por fallas de alto angulo (Volckman, 1984).
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Figura 2. Entorno geoldgico.

Las investigaciones permitieron encontrar los diferentes geomateriales descritos por Volckman (1984).
Entre ellos se incluyen el chert de Mariquita (Kjm), la serpentinita y la anfibolita (Kjs,a), el aluvién (Qal), la caliza
de Parguera (Kpl), la caliza de Melones (Km), la caliza de Ponce/formacion Juana Diaz (sin dividir, Tpj) y la

arena de cuarzo (Tqs).

2.1 Evaluacién del riesgo karstico

El emplazamiento del proyecto se asienta sobre rocas carbonatadas del Cretdcico, concretamente la
caliza de Parguera, la caliza de Melones y la caliza de Ponce/Juana Diaz. Las calizas de Parguera y Melones
estdn compuestas por capas relativamente puras, de espesor variable, con juntas y planos de estratificacion bien
desarrollados. La formacion Ponce/Juana Diaz estd compuesta por calcirudita y calcarenita de color blanco
amarillento, con intercalaciones de arena y grano grueso. De estas tres formaciones, la caliza Ponce/Juana Diaz
es la mas reciente y la que tiene menos probabilidades de desarrollar formas karsticas.

Entre la caliza de Parguera y la caliza de Melones, es la fase maciza de Melones la que presenta
caracteristicas karsticas (Volckmann, 1984) y, en nuestra opinion, la formacion mas propensa a los sumideros.

La fase maciza se identifica en verde oscuro en la figura 2 y se delimita
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por una linea amarilla continua en la Figura 3. Esta unidad geologica se caracteriza por afloramientos de
piedra caliza que muestran formas y patrones de disolucion, como canales poco profundos, surcos y fisuras. Su

propension a la formacion de sumideros quedd patente por la presencia de un gran sumidero y una abertura de

cueva en el lado sureste de la propiedad. Aparte de estas caracteristicas karsticas en la piedra caliza de

Melones, no se encontré ninguna otra anomalia significativa durante el programa de exploracion. Como
consecuencia del hallazgo, los disefiadores modificaron el plan y cambiaron el trazado de los
componentes mas cercanos del proyecto para permitir los corredores de seguridad recomendados en

esta zona.

Figura 3. Lado sureste de Esencia, donde se muestran los limites de la fase masiva de Melones
con una linea amarilla gruesa.

2.2 Cribado geofisico

Como se menciond anteriormente, la fase masiva de Melones tiene un gran potencial para la
formacion de cavidades por disolucion y colapsos de la cubierta. La disolucion del agua subterranea a lo largo
del tiempo geoldgico puede producir cavidades subterraneas y cambios abruptos en el espesor de la
sobrecarga.

Con el fin de investigar con mas detalle la posible extension de las cavidades en las inmediaciones de
la cueva, realizamos un estudio geofisico que consistioé en una tomografia sismica de refraccién bidimensional en

areas que se extienden entre 90 y 200 metros hacia el norte de la entrada de la cueva.
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Las areas investigadas se encuentran al norte de la entrada de una cueva. El objetivo de este estudio
era investigar la posible extension de sumideros o fendmenos relacionados con sumideros en las proximidades
de la cueva, prestando especial atencion a las areas que se van a urbanizar. La ubicacion de las lineas de

refraccion sismica se muestra en la figura 4.

Figura 4. Las lineas de refraccion sismica n.° 2, n.’ 3 y n.” 4 encontraron indicios de posibles fenémenos
relacionados con sumideros. La linea roja continua delimita la extension de la caliza Melones en su
fase masiva (unidad Kmm).

El estudio geofisico no encontrd indicios de caracteristicas relacionadas con sumideros a lo largo de las
lineas sismicas n.° 1, n.° 5, n.° 6 y n.° 7. Sin embargo, el estudio mostré la probable presencia de sumideros o
fendmenos relacionados en las lineas sismicas n.° 2, n.° 3 y n.° 4. Estas lineas se encuentran al norte de la entrada
de una cueva y al norte de una gran depresion de sumidero.

Los resultados del estudio geofisico nos permitieron delimitar las areas con alta probabilidad de
desarrollo futuro de sumideros. A efectos de desarrollo del terreno, la linea verde de la figura S delimita el
area que, en nuestra opinion, deberia mantenerse como zona sin construccion debido a la probable actividad de
sumideros. Esta figura también muestra la version ajustada del disefio del proyecto en respuesta a estas
recomendaciones. Esta linea verde se encuentra aproximadamente a 85 metros al norte de la abertura de la cueva

identificada.
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Figura 5. Retranqueo recomendado al norte de la cueva y el sumidero, resultado de los resultados de
la investigacion geofisica en esta zona superpuesta con el disefio propuesto para el proyecto.

2.3 Recomendaciones para estudios futuros

Dado que la fase masiva de Melones flanquea el limite sur de la propiedad, es posible que existan otras
caracteristicas similares ocultas mas al oeste de la cueva existente, donde esta formacion caliza se superpone
con areas adicionales de desarrollo del proyecto, como se muestra en la Figura 6. Documentar la presencia o
ausencia de caracteristicas karsticas permitird tomar decisiones informadas sobre el tipo de cimentacion, el
soporte de la losa de nivelacion y el disefio del drenaje, y reducird el riesgo de colapso por hundimiento o
asentamiento diferencial después de la construccion.

Para las fases futuras del proyecto, antes de comenzar la construccién, recomendamos realizar
estudios geofisicos adicionales en todos los lugares en los que los elementos del proyecto se superpongan a la
fase masiva de la caliza de Melones. Un enfoque tipico para la exploracidon en estas areas seria detectar la
presencia de anomalias relacionadas con sumideros en las areas de interés. El programa geofisico se disefara

especificamente para centrarse en las areas de construccion en cuestion. Los resultados de estos estudios serian
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utilizados para consideraciones y soluciones de disefio especificas, antes del inicio del proyecto. La figura 6

muestra las areas que requeriran estudios geofisicos adicionales antes del inicio del proyecto.

" “ :
/ i kY ?

Figura 6. Lado sureste de Esencia, donde se muestran los limites de la fase masiva de Melones
con una linea roja.

3.0 CONSIDERACIONES DE CONSTRUCCION EN CEMENTOS CALIZOS PROPENSOS AL
KARST

3.1 Cimentaciones
Con el fin de minimizar los factores que pueden provocar fallos o controlar los posibles dafios que

podrian derivarse del hundimiento o colapso de la sobrecarga sobre una cavidad imprevista, se deben

considerar los siguientes métodos de cimentacion:
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. El uso de cimentaciones superficiales convencionales (cimentaciones continuas o en franja)
y/o cimentaciones en losa disefiadas para salvar las zonas problematicas.

. Se llevard a cabo un programa de pruebas de rodadura con el uso de un rodillo vibratorio de
ruedas lisas en toda la superficie de los edificios propuestos. Las pruebas de rodadura (con un
rodillo vibratorio de 20 toneladas de capacidad) se realizaran bajo la supervision de un
ingeniero geotécnico a tiempo completo y un técnico de suelos.

. Se implementard un programa de sondeos mecénicos siguiendo las recomendaciones del
ingeniero geotécnico. El programa de sondeos servira para determinar la existencia o no de
suelos blandos o posibles areas vacias no detectadas previamente. Tan pronto como se
completen los cortes y después de realizar el proceso de rodaje de prueba, se llevara a cabo un
programa de sondeos complementario antes de la construccion. Los sondeos se realizaran al
menos uno por cada zapatilla (dependiendo de su tamafio) en su centro y al menos a una
profundidad de tres (3) veces el ancho de la zapatilla. El sondeo se rellenara con lechada por
gravedad una vez completado. En las zonas en las que se proponen cimentaciones continuas,
se realizaran sondeos espaciados a 30 pies en un patron cuadrado de centro a centro y a una
profundidad de unos 25 pies (se podrdn realizar sondeos secundarios y terciarios para
confirmacidn, si se considera necesario tratar el terreno después de las primeras pruebas). El
procedimiento seguido durante un programa de sondeos y la interpretacion de los mismos es
un asunto muy delicado. El programa de sondeos se llevara a cabo por Suelos, PSC (ingeniero
geotécnico de registro). El contratista seleccionado serd la entidad responsable de localizar los
centros de los cimientos en el terreno después de que se hayan realizado las excavaciones.

. El ingeniero geotécnico recomendara cualquier medida adicional que pueda ser necesaria en
torno a los sumideros que se encuentren en el futuro, de acuerdo con las guias aplicables.

. Cualquier otra medida y tecnologia alternativa que el ingeniero geotécnico profesional
considere adecuada para los fines previstos y coherente con la normativa y las normas de

préctica aplicables.
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3.2 Parametros de disefio

Las estructuras propuestas pueden disefiarse utilizando zapatas continuas o extendidas, o bien
cimentaciones de losa, siendo estas ultimas las preferidas por estos consultores debido a la geologia del
terreno. Se pueden utilizar cimentaciones continuas o extendidas siempre que estén disefiadas para una presion de
apoyo admisible que no supere las 3,000 libras por pie cuadrado a una profundidad de cimentacion de 3 pies,
medida desde el nivel aproximado propuesto. En caso de que los cimientos se asienten sobre relleno
estructural, la presion admisible que se utilizara es de 2000 psf a una profundidad de los cimientos de 3 pies por
debajo del nivel final. Se ha considerado que los cimientos se asienten sobre arcillas limosas rigidas o muy
rigidas, o sobre piedra caliza laminada y meteorizada debidamente impermeabilizada. En cualquier caso, los
suelos de la base de los cimientos serdn inspeccionados minuciosamente por el ingeniero geotécnico del
proyecto para su aprobacion y autorizacion por escrito antes del vertido del hormigén.

Las presiones admisibles sobre los cimientos pueden aumentarse en un 30 % para tener en cuenta
cargas transitorias, como las cargas edlicas y sismicas. Aunque a primera vista la alternativa de los cimientos
continuos puede resultar mas costosa que los cimientos individuales o en banda, a largo plazo puede ahorrar
tiempo, esfuerzos y dinero, en el sentido de que los cimientos continuos son mds «tolerantes» o menos

sensibles a las pequefias cavidades que pueden encontrarse durante el programa de sondeo o la construccion.

33 Movimientos de tierra
La construccion de terraplenes, cortes y el drenaje adecuado de terrenos calizos constituye uno de los
problemas potenciales mas importantes para los cimientos, por lo que se deberan tomar medidas especiales
durante la construccion de este proyecto para dar cabida a estos tres elementos. Los resultados de la
exploracion del subsuelo indican que, salvo en los casos en que puedan existir cavidades, los materiales del
suelo in situ son capaces de soportar las cargas que transmitiran los rellenos artificiales de pequefia magnitud,
de 2 a 4 metros, y las estructuras propuestas (se hace una excepcion en las zonas situadas encima o cerca de
sumideros).
Durante la construccion, cualquier area superficial suelta que no se haya revelado en las perforaciones y
la capa superior del suelo se retirara adecuadamente antes del relleno o el vertido de cualquier cimentacion. El
area subyacente a la fase masiva de Melones tiene caracteristicas de subsuelo muy particulares que dan lugar a
diferentes recomendaciones de cimentacién. En esta area, es probable que haya huecos, huecos rellenos de
arcilla y huecos rellenos de arcilla blanda. Otras areas del proyecto muestran una baja probabilidad de huecos

con contenido de huecos rellenos de arcilla.
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34 Metodologia

Aunque la exploracion del pozo no reveld facilmente una presencia generalizada de suelos sueltos o
compresibles, no podemos descartar la posible presencia de suelos superficiales sueltos o blandos en el sitio,
asi como cavidades adicionales a las ya descubiertas. Antes de realizar cualquier trabajo de excavacion, se
desmontara y preparara el sitio. Se retirara la capa superior del suelo existente. La retirada de la capa superior
del suelo se llevara a cabo bajo la supervision directa de un ingeniero geotécnico o su representante. La
extension aérea y la profundidad de la retirada seran establecidas por el inspector de suelos en el terreno. Una
vez realizados los trabajos anteriores, las operaciones de relleno no comenzaran hasta que se haya comprobado
la compactacion de todas las areas edificables. La prueba de rodadura consiste en compactar la superficie
expuesta con un rodillo vibratorio pesado de rueda lisa (20 toneladas) bajo la supervision de un técnico de
suelos debidamente capacitado. Se recomienda el siguiente procedimiento:

Retire la capa superior del suelo.
b. Corte donde sea necesario o nivele el terreno si se va a colocar relleno.

C. Compruebe el rodillo con un rodillo vibratorio pesado y liso de gran tamafio (20 toneladas) en

toda la superficie del edificio (o en la zona recién cortada).

d. Realice la. sondeo estudio estudio siguiente recomendaciones
€. Realizar el tratamiento del terreno, si es necesario y donde sea necesario.
f. Colocar relleno compactado entre el 90 % y el 95 % de su densidad seca méaxima, segun se

obtenga en una prueba Proctor modificada, dependiendo del area a rellenar.

g. Colocar una membrana de barrera contra la humedad para separar la losa del piso de los suelos de
cimentacion.

h. Hacer los cimientos.

3.5  Relleno y estabilizacion

La naturaleza del suelo in situ requerira que se proporcione drenaje superficial en todo momento. El
material que se utilizard como relleno debera clasificarse como A-2-4 o superior, segtn el sistema de
clasificacion AASHTO. Las operaciones de relleno se llevaran a cabo en condiciones muy controladas y bajo la
supervision de un ingeniero de suelos. En condiciones controladas, la construccion del relleno de tierra se realiza
colocando el relleno en capas que no superen los20a 30 cm de espesor y con un grado minimo de compactacién

del 90 % al 95 % de la densidad seca maxima del material de relleno, segiin
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obtenidos de la prueba Proctor modificada. Se utilizaran los criterios de compactacion del 95 % en las zonas
sometidas a cargas estructurales. Sin embargo, la experiencia previa indica que cuando el espesor del relleno
supera los 3 metros, incluso en las condiciones mas controladas, siempre se producen asentamientos o cambios
de volumen durante un cierto periodo de tiempo debido a los reajustes de las particulas del suelo bajo el peso
del propio terraplén de relleno. Utilizar métodos adecuados para controlar los terraplenes de mas de 3 metros,
segun las instrucciones del ingeniero geotécnico. Las medidas de control y supervision del asentamiento deben
aplicarse de acuerdo con las recomendaciones del ingeniero geotécnico.

Bajo ninguna circunstancia se colocara el relleno sobre una superficie inclinada sin preparar primero
el terreno mediante la uniformizacién de los rellenos o la creacién de bancales escalonados en la superficie

sobre la que se colocaran los rellenos.

3.6  Estructuras en corte y relleno

Ninguna estructura podra apoyarse parcialmente sobre un corte y parcialmente sobre un relleno sin la
aprobacion del ingeniero geotécnico. Cualquier sector que presente esta condicion topografica requerird que se
realice una sobreexcavacion en la zona de corte, de manera que se mantenga una diferencia maxima de 6 pies
en el espesor del relleno. En todos los casos, la estructura se colocara sobre al menos 12 pulgadas de material
seleccionado A-2-4 o superior. En cualquier zona de corte en la que queden expuestos suelos plasticos, se
excavaran los 30 cm superiores y se sustituirdan por el relleno seleccionado A-2-4 o superior recomendado

anteriormente.

La presencia de piedra caliza cristalina o recristalizada en estas areas dard lugar a diferentes
caracteristicas de rascabilidad para las operaciones de movimiento de tierras dentro del area de corte. No se ha
proporcionado ningun plano de nivelacion de las areas en el momento de la preparacion de este informe; sin
embargo, como pauta general, entendemos que las caracteristicas de rascabilidad de la piedra caliza pueden

gestionarse con equipo convencional de movimiento de tierras (es decir, Caterpillar D-9 o D-10) con rascador.

3.7 Drenaje

Aunque no se observo agua subterranea durante la fase de perforacion de esta exploracion en las
tierras altas, la construccion y las excavaciones en terrenos calizos deben realizarse de tal manera que no se
permita que el agua de escorrentia se acumule en ninguna excavacion en ningin momento. Cualquier agua que
entre en las excavaciones de los cimientos debe ser bombeada rapidamente directamente desde los sumideros

situados a sus lados. La presencia
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de escorrentia acumulada en el sector de las tierras bajas también supondrd una carga para las operaciones
generales de movimiento de tierras en esta zona. Puede ser necesario construir zanjas, canales y diques
temporales para contener el agua durante los movimientos de tierra. También pueden ser necesarias bombas de

tamafio mediano.

3.8 Consideraciones sobre el drenaje

Con el fin de minimizar los factores que pueden provocar fallos, o controlar los posibles dafios que
podrian derivarse del hundimiento o colapso de la capa superior sobre un posible sumidero, se recomienda lo
siguiente:

a. Las aguas superficiales deben alejarse lo suficiente (mediante vias de drenaje pavimentadas) de las
estructuras para minimizar el desgaste provocado por el drenaje descendente.

b. Todos los bajantes y bloques de salpicadura deben colocarse de manera que el agua de lluvia que se
escurre del techo se aleje de las estructuras. Estas aguas deben recogerse mediante vias de drenaje
pavimentadas y desecharse en desagiies adecuados.

C. Todas las conexiones superficiales a los servicios publicos de la estructura deben ser de tipo flexible
para evitar roturas como consecuencia de pequefios asentamientos diferenciales.

d. No se instalara ningin pozo de inyeccion o produccion a menos de 500 pies de las zonas residenciales,
a menos que se realice una exploracion geotécnica e hidrogeoldgica adecuada por parte de expertos en

la materia.

3.9  Pendiente y bermas

Como se ha mencionado anteriormente, por el momento atin no se conocen los requisitos finales de
nivelacion del terreno. Si la nivelacion del terreno implica cortes y grandes rellenos para alcanzar los niveles
finales, se deberan tomar medidas especiales para proteger dichos taludes. Como pauta general, todos los
taludes de relleno y corte de 10 pies o menos de altura no deberdn tener una pendiente superior a 2:1
(horizontal: vertical). Los taludes de relleno que no superen los 5 pies de altura pueden tener una relacién de
1,5:1. Los taludes de relleno de mas de 10 pies de altura se disefiardn con una relaciéon de pendiente de 2:1
(H:V). Los taludes de corte en piedra caliza pueden disefiarse con una relacion de 1,5:1 (H:V), mientras que la
piedra caliza muy erosionada deberd someterse a una evaluacion y determinacion in situ. Sin embargo, se
asignara una relacion de 2:1 (H:V) para consideraciones de disefio. Cuando no se puedan cumplir los requisitos
de espacio horizontal para terraplenes altos de relleno de tierra (seglin los requisitos de relacién de pendiente

anteriores), el ingeniero geotécnico podra determinar soluciones especificas caso por caso.
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3.10 Inspeccién de la base de los cimientos

Se deberan observar todas las bases de los cimientos antes de instalar las barras de refuerzo y verter el
hormigén. Se deberd inspeccionar la piedra caliza expuesta en la base de los cimientos para detectar la
presencia de fracturas o cavidades. En caso de que se detecten fracturas o cavidades en cualquier cimiento,
estas se limpiaran con aire a presion y se sellaran con lechada de cemento. El objetivo es preparar una base lisa
para los cimientos. Los criterios o el método se estableceran sobre el terreno. Es de esperar que se descubran
cavidades o sumideros cada vez que se realicen cortes en la fase masiva de piedra caliza de Melones. El
descubrimiento de cavidades o sumideros (agujeros casi verticales o inclinados de varios centimetros a varios
pies de didmetro) requerira tratarlos caso por caso. Dependiendo del tamafio, normalmente se eligen diferentes
alternativas. En caso de que el tamafio del sumidero sea de solo varios centimetros de diametro, normalmente
se pueden tratar sellindolos con lechada magra. En caso de que sean mayores de unos 30 cm, normalmente se
tratan rellendndolos con un medio filtrante, con o sin lechada, después de inspeccionarlos y observar si el
sumidero muestra signos de paso de agua. Una vez mas, el tratamiento se decidird caso por caso. Quizas se
deberia asignar una contingencia de construccion a la posible aparicion de estas cavidades o sumideros. No
existe ningin método para predecir la cantidad o la magnitud de la aparicion de estas caracteristicas

relacionadas con los sumideros.

4.0  RIESGOS SISMICOS

Puerto Rico se encuentra en una region tectonicamente activa, situada en una microplaca entre la zona
de subduccion de Puerto Rico y la fosa de Muertos. Aunque los datos geodésicos indican que las tasas de
deformacion a lo largo de la microplaca son bajas (<1-3 mm/afio, Jansma et al., 2000; Jansma y Mattioli,
2005), la region ha experimentado varios terremotos de intensidad moderada a alta, entre ellos el de 1670 d. C.
con una magnitud (M) de 6,5-7 (Pacheco y Sykes, 1992; McCann et al., 2010), el de 1918 con una magnitud de
7,1-7,3 en el paso de Mona (Reid y Taber, 1919; Brink et al., 2023) y, mas recientemente, la secuencia sismica
del suroeste de Puerto Rico de 2019.

Para analizar los riesgos sismicos en relacion con Esencia, nos basamos en el Mapa Neotectonico de

Puerto Rico (cdoi:10.26443/seismica.v3il.1102). E1 NMP es relevante para Esencia
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porque presenta evidencia de actividad sismica cuaternaria en siete fallas terrestres, incluidas las fallas South

Lajas y Punta Montalva, ubicadas en las inmediaciones del proyecto.

4.1 Fallas del Cuaternario frente a fallas del Holoceno

Una falla activa del Cuaternario es una falla geoldgica que ha mostrado evidencia de movimiento
(ruptura o desplazamiento) durante el periodo Cuaternario, el periodo geologico mas reciente, que abarca los
ultimos 2.6 millones de afios hasta el presente. Incluye el Pleistoceno (edades de hielo) y el Holoceno (los
ultimos ~11,700 afios, nuestra época actual).

En términos de riesgo tectonico y sismico, una falla activa es aquella que se ha movido recientemente
y que podria volver a moverse y generar terremotos. Muchos codigos de ingenieria o estudios de riesgo sismico
definen una falla activa como aquella que muestra movimiento durante el Holoceno (los ultimos 11 000-15 000

afios). Este es el intervalo de tiempo mas utilizado para el disefio sismico y la evaluacion de riesgos.

4.2 Ingenieria y planificacion
Existen codigos de construccion y mapas de riesgos que trazan zonas de retranqueo o zonas de riesgo

de ruptura de fallas donde una falla estd activa en el Holoceno. Sin embargo, el Cédigo de Construccién de

Puerto Rico (PRBC 2018) hace referencia a la norma ASCE 7-16/22 para las cargas y no crea un programa

separado de «zonificacion de ruptura de fallas» como, por ejemplo, el Alquist-Priolo de California. En la practica,

esto significa que no existe un retranqueo obligatorio en todo el estado vinculado a la «actividad holocenay; en
su lugar, el disefiador y/o la autoridad competente deben basarse en mapas revisados por pares y por el USGS,
como el NMP.

La tabla 1 resume la clasificacion, la antigliedad de la actividad sismica y las categorias de velocidad
de deslizamiento de las fallas terrestres que son importantes a nivel regional para Esencia. La figura 7 muestra
la ubicacion de algunas de estas fallas. En la figura 7 se puede observar que la falla South Lajas es la traza

terrestre mas cercana a Esencia. Cabe mencionar que la traza cartografiada de esta falla se extiende hacia el

lado norte de Esencia, fuera de los limites de la propiedad.
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Figura 7. Mapa simplificado de fallas del Cuaternario en tierra firme de Puerto Rico, que muestra trazas
simplificadas de caracteristicas relacionadas con las fallas (Jessica A. Thompson Jobe et al., Neotectonic
Mapping of Puerto Rico, 2024).

4.3 Conclusiones

Las trazas cuaternarias se cartografian en el drea mas amplia alrededor de Esencia. EI NMP ha

documentado la distancia, la edad relativa y la expresion geomorfica de las diversas fallas que son

regionalmente importantes para Esencia. La traza més cercana corresponde a la falla South Lajas, ubicada al

norte de Esencia. Ninguna de estas trazas atraviesa los limites reales de la propiedad de Esencia.

En cualquier caso, no existe un retranqueo obligatorio por ley vinculado a las fallas activas en el PRBC

(2018). EI PRBC 2018 hace referencia a la norma ASCE 7-16 para la carga sismica, independientemente de la

clasificacion de la edad de la falla. Dicho esto, las cargas sismicas para el disefio final deben provenir del modelo

de riesgo del USGS/ASCE, independientemente de la proximidad de la falla.
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5.0 COMENTARIOS FINALES

Las discusiones y recomendaciones anteriores se basan en pruebas representativas que consideramos
apropiadas. A medida que se desarrolle cada componente del proyecto mds amplio, se realizaran estudios
geotécnicos especificos y se formularan recomendaciones caso por caso para establecer parametros mas precisos
antes de iniciar la construccion de cada componente.

Este informe se ha elaborado teniendo en cuenta los factores de disefio que conocemos en la actualidad.
Se alertara a los disefiadores del proyecto de cualquier aspecto que pueda haberse pasado por alto, que requiera

aclaracion o que pueda necesitar recomendaciones adicionales o modificaciones a las aqui expuestas.

Atentamente,

IVAN JACKSON MADURO, ingeniero profesional, master en ingenieria civil,
Socio

mgn

N.° de referencia 5355-Add
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THREE RULES CAPITAL PR

Attention : Mr. Roberto Ruiz Vargas, Partner
Reference: Subsoil Characterization via Seismic Refraction Survey, Esencia, Cabo
Rojo, Puerto Rico.

EXECUTIVE SUMMARY

Two-dimensional (2D) surface refraction seismic tomography surveys have been
conducted over various zones around a cave opening to investigate the possibility of
having large extensions of sinkhole or sinkhole phenomena within property limits. The
general area subject of this report is depicted in Figure 1.

Using the results of the seismic refraction survey, the subsurface conditions were
divided into three general layers: The first layer is interpreted as soil or clay to hard clay,
the second layer is weathered limestone or perhaps hard clay, and the third layer (or
bedrock) is limestone. In general terms, the presence of lower velocity material, generally
less than about 1,500 feet per second, surrounded by abruptly higher velocity material can
be indicative of a sinkhole or related phenomena.

The results of the study indicate low probability regarding the presence of deep or
large sinkhole extension in the study area. There is evidence of an opening in the
limestone (see Plate 1 below), but propagation of this opening underground is limited
and/or localized around the opening. The seismic refraction survey in the area did not find
deep orlarge extension anomalies that could relate to sinkhole activity beyond the location
of the opening.

i';t" ' t.i.‘ 1 P e L emiroao
Figure 1. Evidence of limestone opening at the study
area.
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1.0 INTRODUCTION

Two-dimensional (2D) surface refraction seismic tomography surveys have been
conducted over an area near a limestone opening to investigate the aerial extension of
sinkholes and possible propagation of the opening with depth. The purposes of the survey
are to determine bedrock depth and tomography as an indication of the presence and
extent of sinkholes or sinkhole phenomena. Site location is presented in Figure 1.

Surface seismic tomography surveys essentially consist of recording seismic waves
that have been generated by artificial sources, observing the arrival times of these waves,
and producing cross-sections of variations in subsurface seismic wave velocities that can
then be related to geology. The source of seismic energy for relatively shallow surface
surveys is generally either a sledgehammer or weight-drop system, primarily dependent
upon target depths and logistics. In surface surveys the seismic waves are detected by
geophones that consist of a coil suspended by a spring with magnets build into the case.

A seismic wave moves the case and the magnets while the coil remains relatively
stationary because of its inertia. The relative movement of the magnetic field with respect
to the coil generates a voltage across the coil with the voltage proportional to the relative
velocity of the coil to the magnets. The electrical voltages produced by the geophones are
transmitted back to a seismograph via cables.

Figure 2. Area of interest where seismic lines were
performed.
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2.0 DATA ACQUISITION

Surface seismic data were acquired along four lines in a manner suitable for 2D
tomographic analyses by using aleased Geometrics Geode seismograph with 24 channels
in 32-bit floating-point format data, 1024 samples per channel, 0.25 millisecond (ms)
sample intervals, and 512 ms record lengths. Geophones with 14-Hz natural frequencies
were placed at intervals of 10 feet with distances measured by tape. The seismic source
was a 400-pound weight dropped approximately three feet utilizing a drill rig.

Coordinates of the beginning and ending geophone locations along each line were
acquired in the field using a hand-held GPS unit and thus are considered accurate to about
110 feet or less. The GPS longitude and latitude coordinates were acquired in WGS84
metric format and converted to UTM NAD83 US Feet format. The orientations of the lines
were taken from the GPS locations of the geophones.

For proper 2D tomographic analyses, seismic data must be acquired with several
source points along a geophone spread and for longer profiles subsequent spreads must
be overlapped by 50%. For this survey, all data were acquired along lines with no
overlapping necessary. The seismic data were stacked nominally five to ten times at each
source point to increase the signal-to-noise ratio. Stacking, or signal enhancement,
involved repeated source impacts at the same point into the same set of geophones. For
each source point, the stacked data were recorded into the same seismic data file and
theoretically the seismic signal arrived at the same time from each impact and thus was
enhanced, while noise was random and tended to be reduced or canceled.

The data were recorded on the hard disk of a personal computer coupled to the
seismograph components and downloaded daily. The overall quality of the seismic data
was very good to excellent, primarily dependent upon distance from the source, with clearly
identifiable first breaks (first arrival of seismic energy) present along all of the geophone
spreads.

3.0 DATA PROCESSING

Seismic tomography is defined as a method for finding the seismic velocity
distribution within the subsurface from a multitude of observations using combinations of
source and receiver locations. The subsurface is divided into cells and the seismic data
are expressed as line integrals along raypaths through the cells. A velocity is assigned to

Suelos, PSC.

Calle Chile 258, San Juan, P.R. 00917-2103 Tel. (787)753-0147 Fax. (787)753-8387

3



Suelos, PSC.

Soil & Construction Materials Laboratory and Environmental Drilling Services

each cell and traveltimes are calculated by tracing rays through the model. The results are
compared with observed times, the model is modified, and then the process is repeated
iteratively to minimize errors.

The seismic tomography data for this project were processed using the Rayfract
(version 4.05) computer software program developed by Intelligent Resources Inc. of
Vancouver, BC, Canada. The models produced by the Rayfract tomography program use
multiple signal propagation paths (e.g., refraction, reflection, transmission and diffusion)
that comprise a first break.

The first arrival of seismic energy at each geophone is chosen as the first significant
variation from a somewhat straight line. The selection of first arrival times is a tedious
procedure, but it is very important. These arrival or traveltimes are then modeled and
iteratively compared with the original times. The modeling for this project consists of the
WET (wavepath eikonal traveltime) method with an initial gradient velocity input model.
The WET method automatically adjusts the subsurface velocity model until the synthetic
times optimally match the first arrival times. The modeled traveltimes are then used in the
tomographic calculations to determine the subsurface seismic velocity distribution.
Resulting depth sections (seismic velocity versus depth) are produced using the Golden
Software Surfer (version 28.4.300) computer program.

4.0 RESULTS

With surface seismic tomography a full representation of the subsurface velocities
is obtained and different geological units can often be identified based upon their velocities
even if those velocities are relatively close together in value. Additionally, first breaks used
in seismic tomography can be from refractions, reflections, transmissions or diffusions and
thus, to a certain extent, velocity inversions can be mapped. Surface seismic tomography
results are generally considered to present a more geologically representative view of the
subsurface than other shallow refraction seismic methods (e.g., delay-time).

Similar to other nearby areas, the subsurface relative to seismic velocities can be
divided into three general layers. The first layer is interpreted as soil or clay to hard clay,
the second layer is weathered limestone or perhaps hard clay, and the third layer (or
bedrock) is limestone. From other seismic surveys within the same general area the first
layer velocities are generally less than about 1,500 to 2,000 feet per second with lower
velocity values indicative of a soil/clay layer while the higher values tend more towards
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harder clay. The second layer velocities are interpreted to range from about 1,500 or 2,000
to 3,500 or 5,000 feet per second with variations probably related to the amount of
weathering of the limestone or the possible presence of harder clay. The third layer, or
limestone bedrock, velocities are interpreted as those greater than about 5,000 feet per
second and range to a maximum greater than 8,000 feet per second. Lower third layer
velocities may indicate some amount of bedrock limestone weathering. The presence of
lower velocity material, generally less than about 1,500 feet per second in sharp
depressions and surrounded by abruptly higher velocity material can be indicative of a
sinkhole or related phenomena.

After interpreting the individual 2D depth sections, there is no indication of deep
sinkhole activity or presence of large extension anomalies that could relate to sinkhole
activity. The relatively smooth transition between different geomaterials and the absence
of drastic or abrupt changes in seismic velocities between geomaterials do not point to the
presence of deep sinkholes in the study area.

5.0 LIMITATIONS OF INVESTIGATION

This survey was conducted with state-of-the-art instrumentation operated by an
experienced technician. However, no warranty, expressed or implied, is made as to the
results and professional advice included within this report.

The findings of this report are valid as of the present date. However, changes in the
conditions of a property can and do occur with the passage of time, whether they be due
to natural processes or the work of people on this or adjacent properties. Accordingly, the
findings of this report may be invalidated wholly or partially by changes outside of our
control. Therefore, this report is subject to review and revision as changed conditions are
identified.

Respectfully submitted,

lvan Jackson Maduro, P.E., M.S.C.E.
Partner-Chief Geotechnical Engineer
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ESENCIA CABO ROJO
REFRACTION SEISMIC TOMOGRAPHY RESULTS
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Referencia: Caracterizacion del subsuelo mediante estudio de refraccién sismica,
Esencia, Cabo Rojo, Puerto Rico.

RESUMEN

Se han realizado estudios de tomografia sismica de refraccion superficial bidimensional
(2D) en varias zonas alrededor de la entrada de una cueva para investigar la posibilidad de
que existan grandes extensiones de sumideros o fendmenos de sumideros dentro de los
limites de la propiedad. El area general objeto de este informe se muestra en la figura 1.

A partir de los resultados del estudio de refraccion sismica, las condiciones del
subsuelo se dividieron en tres capas generales: la primera capa se interpreta como suelo o
arcilla hasta arcilla dura, la segunda capa es caliza meteorizada o quizas arcilla dura, y la
tercera capa (o lecho rocoso) es caliza. En términos generales, la presencia de material de
menor velocidad, generalmente inferior a unos 1500 pies por segundo, rodeado de material de
velocidad abruptamente superior, puede ser indicativa de un sumidero o fenémenos
relacionados.

Los resultados del estudio indican una baja probabilidad de que haya sumideros
profundos o extensos en el area de estudio. Hay evidencia de una abertura en la roca caliza
(véase la lamina 1 mas abajo), pero la propagacion de esta abertura bajo tierra es limitada
y/o localizada alrededor de la abertura. El estudio de refraccion sismica en el area no encontrd
anomalias profundas o extensas que pudieran estar relacionadas con la actividad de sumideros
mas alla de la ubicacion de la abertura.

Figura 1. Evidencia de una abertura en la roca caliza en el area de estudio.
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1.0 INTRODUCCION

Se han realizado estudios de tomografia sismica de refraccion de superficie
bidimensional (2D) en una zona cercana a una abertura de piedra caliza para investigar la
extensién aérea de los sumideros y la posible propagacion de la abertura en profundidad. El
objetivo de los estudios es determinar la profundidad del lecho rocoso y realizar una
tomografia que indique la presencia y la extension de los sumideros o fendémenos
relacionados con ellos. La ubicacién del sitio se muestra en la Figura 1.

Los estudios de tomografia sismica superficial consisten basicamente en registrar las
ondas sismicas generadas por fuentes artificiales, observar los tiempos de llegada de estas
ondas y producir secciones transversales de las variaciones en las velocidades de las ondas
sismicas subterraneas, que luego pueden relacionarse con la geologia. La fuente de energia
sismica para los estudios superficiales relativamente poco profundos suele ser un martillo o
un sistema de caida de peso, dependiendo principalmente de las profundidades objetivo y la
logistica. En los estudios superficiales, las ondas sismicas se detectan mediante ged6fonos
que consisten en una bobina suspendida por un resorte con imanes incorporados en la
carcasa.

Una onda sismica mueve la caja y los imanes, mientras que la bobina permanece
relativamente inmévil debido a su inercia. EI movimiento relativo del campo magnético con
respecto a la bobina genera un voltaje a través de la bobina, siendo este voltaje proporcional a
la velocidad relativa de la bobina con respecto a los imanes. Los voltajes eléctricos producidos
por los gedfonos se transmiten de vuelta a un sismografo a través de cables.

Figura 2. Area de interés donde se realizaron las lineas sismicas
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2.0 RECOPILACION DE DATOS

Los datos sismicos superficiales se obtuvieron a lo largo de cuatro lineas de manera
adecuada para analisis tomograficos en 2D utilizando un sismografo Geometrics Geode alquilado
con 24 canales en formato de datos de 32 bits en coma flotante, 1024 muestras por canal,
intervalos de muestreo de 0,25 milisegundos (ms) y longitudes de registro de 512 ms. Se
colocaron geofonos con frecuencias naturales de 14 Hz a intervalos de 10 pies, con distancias
medidas con cinta métrica. La fuente sismica fue un peso de 400 libras que se dejo caer
aproximadamente tres pies utilizando una plataforma de perforacion.

Las coordenadas de las ubicaciones inicial y final de los gedfonos a lo largo de cada linea
se obtuvieron sobre el terreno utilizando una unidad GPS portatil, por lo que se consideran
precisas con un margen de error de aproximadamente
+10 pies o0 menos. Las coordenadas de longitud y latitud del GPS se obtuvieron en formato
métrico WGS84 y se convirtieron al formato UTM NADS83 en pies estadounidenses. Las
orientaciones de las lineas se tomaron de las ubicaciones GPS de los gedéfonos.

Para realizar analisis tomograficos 2D adecuados, los datos sismicos deben adquirirse
con varios puntos de origen a lo largo de una extension de gedfonos y, para perfiles mas largos,
las extensiones posteriores deben superponerse en un 50 %. Para este estudio, todos los
datos se adquirieron a lo largo de lineas sin necesidad de superposicion. Los datos sismicos
se apilaron nominalmente de cinco a diez veces en cada punto de origen para aumentar la
relacion sefnal-ruido. El apilamiento, o mejora de la sefal, implicé impactos repetidos de la
fuente en el mismo punto en el mismo conjunto de gedfonos. Para cada punto fuente, los
datos apilados se registraron en el mismo archivo de datos sismicos y, en teoria, la senal
sismica llegd al mismo tiempo desde cada impacto y, por lo tanto, se mejord, mientras que el
ruido fue aleatorio y tendi6 a reducirse o cancelarse.

Los datos se registraron en el disco duro de una computadora personal conectada a
los componentes del sismografo y se descargaron diariamente. La calidad general de los
datos sismicos fue de muy buena a excelente, dependiendo principalmente de la distancia desde la
fuente, con primeras rupturas claramente identificables (primera llegada de energia sismica)
presentes a lo largo de todas las distribuciones de geo6fonos.

3.0 PROCESAMIENTO DE DATOS

La tomografia sismica se define como un método para determinar la distribucion de
la velocidad sismica en el subsuelo a partir de multiples observaciones utilizando
combinaciones de ubicaciones de fuentes y receptores. El subsuelo se divide en celdas y los
datos sismicos se expresan como integrales de linea a lo largo de trayectorias de rayos a
través de las celdas. Se asigna una velocidad a
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Cada celda y los tiempos de recorrido se calculan trazando rayos a través del modelo. Los
resultados se comparan con los tiempos observados, se modifica el modelo y luego se repite
el proceso de forma iterativa para minimizar los errores.

Los datos de tomografia sismica para este proyecto se procesaron utilizando el
programa informatico Rayfract (version 4.05) desarrollado por Intelligent Resources Inc. de
Vancouver, Columbia Britanica, Canada. Los modelos producidos por el programa de tomografia
Rayfract utilizan multiples trayectorias de propagacion de sefales (por ejemplo, refraccion,
reflexion, transmision y difusion) que componen una primera ruptura.

La primera llegada de energia sismica a cada gedfono se elige como la primera variacion
significativa de una linea mas o menos recta. La seleccion de los tiempos de primera llegada
es un procedimiento tedioso, pero muy importante. A continuacion, estos tiempos de
llegada o de recorrido se modelan y se comparan iterativamente con los tiempos originales.
El modelado para este proyecto consiste en el método WET (tiempo de recorrido eikonal de
la trayectoria de la onda) con un modelo de entrada de velocidad de gradiente inicial. El
método WET ajusta automaticamente el modelo de velocidad del subsuelo hasta que los
tiempos sintéticos coinciden de manera optima con los tiempos de primera llegada. Los tiempos
de recorrido modelados se utilizan luego en los calculos tomograficos para determinar la
distribucion de la velocidad sismica del subsuelo. Las secciones de profundidad resultantes
(velocidad sismica frente a profundidad) se producen utilizando el programa informatico
Golden Software Surfer (versién 28.4.300).

4.0 RESULTADOS

Con la tomografia sismica de superficie se obtiene una representacion completa de las
velocidades del subsuelo y, a menudo, se pueden identificar diferentes unidades geoldgicas en
funcion de sus velocidades, incluso si estas son relativamente similares. Ademas, las primeras
rupturas utilizadas en la tomografia sismica pueden provenir de refracciones, reflexiones,
transmisiones o difusiones y, por lo tanto, hasta cierto punto, se pueden cartografiar las
inversiones de velocidad. En general, se considera que los resultados de la tomografia sismica
superficial presentan una vision mas representativa desde el punto de vista geoldgico del
subsuelo que otros métodos sismicos de refraccion superficial (por ejemplo, el tiempo de
retardo).

Al igual que en otras zonas cercanas, el subsuelo, en relacion con las velocidades
sismicas, se puede dividir en tres capas generales. La primera capa se interpreta como suelo
o arcilla hasta arcilla dura, la segunda capa es caliza meteorizada o quizas arcilla dura, y la
tercera capa (o lecho rocoso) es caliza. A partir de otros estudios sismicos realizados en la
misma zona general, las velocidades de la primera capa son generalmente inferiores a entre
1500 y 2000 pies por segundo, con valores de velocidad mas bajos que indican una capa de
suelo/arcilla, mientras que los valores mas altos tienden mas hacia
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arcilla mas dura. Se interpreta que las velocidades de la segunda capa oscilan entre
aproximadamente 1,500 o 2,000 y 3,500 o 5,000 pies por segundo, con variaciones
probablemente relacionadas con el grado de meteorizacién de la piedra caliza o la posible
presencia de arcilla mas dura. Las velocidades de la tercera capa, o lecho rocoso de piedra
caliza, se interpretan como superiores a unos 5000 pies por segundo y alcanzan un maximo
superior a los 8000 pies por segundo. Las velocidades mas bajas de la tercera capa pueden
indicar cierto grado de meteorizacion del lecho rocoso de piedra caliza. La presencia de
material de menor velocidad, generalmente inferior a unos 1500 pies por segundo en
depresiones pronunciadas y rodeado de material de velocidad abruptamente superior,
puede ser indicativa de unsumidero o fendmenos relacionados.

Tras interpretar las secciones de profundidad 2D individuales, no hay indicios de
actividad de sumideros profundos ni de la presencia de grandes anomalias de extension
gue puedan estar relacionadas con la actividad de sumideros. La transicién relativamente
suave entre los diferentes geomateriales y la ausencia de cambios drasticos o abruptos en las
velocidades sismicas entre los geomateriales no apuntan a la presencia de sumideros
profundos en el area de estudio.

5.0 LIMITACIONES DE LA INVESTIGACION

Esta encuesta se llevo a cabo con instrumentos de ultima generacion operados por
un técnico experimentado. Sin embargo, no se ofrece ninguna garantia, expresa o implicita,
en cuanto a los resultados y el asesoramiento profesional incluidos en este informe.

Las conclusiones de este informe son vélidas a la fecha actual. Sin embargo, las
condiciones de una propiedad pueden cambiar con el paso del tiempo, ya sea por procesos
naturales o por la intervencion humana en esta propiedad o en propiedades adyacentes. Por
consiguiente, las conclusiones de este informe pueden quedar invalidadas total o
parcialmente por cambios ajenos a nuestro control. Por lo tanto, este informe esta sujeto a
revision y modificacion a medida que se identifiquen cambios en las condiciones.

Atentamente,

Ivan Jackson Maduro, P.E., M.S.C.E,
Socio-director ingenieria geotécnica
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ESENCIA CABO ROJO o ]
RESULTADOS DE LA TOMOGRAFIA SISMICA DE REFRACCION
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Attention :  Mr. Roberto Ruiz Vargas, Partner
Reference: Subsoil Characterization via Seismic Refraction Survey, Esencia, Cabo
Rojo, Puerto Rico. REV.1

EXECUTIVE SUMMARY

Two-dimensional (2D) surface refraction seismic tomography surveys have been
conducted over various zones to the north of an existing sinkhole and cave opening to
investigate the possibility of having large extensions of sinkhole or sinkhole phenomena
within property limits. The general area subject of this report is depicted in Figure 1.

The geophysical survey did not find evidence of sinkhole-related features along
seismic lines #1, #5, #6 and #7. However, the survey showed the probable presence
of sinkholes or related phenomena in seismic lines #2, #3 and #4. Figure 1 presents
the location of these lines to the north side of a cave entrance and to the north of a large
sinkhole opening.

It is worth noting that the solid red line in Figure 1 delimits the Melones Limestone
massive phase (geologic unit Kmm). In contrast with the Melones unit Km, the Kmm unit
is characterized by outcrops of limestone that show solutional forms and patterns, such as
shallow channels, grooves, and fissures. Seismic lines #2, #3 and #4 are located near this
formation.

The findings of the geophysical survey, combined with the presence of solutional
forms in the Melones unit Kmm, allowed us to delimit the zone that is characterized by
sinkholes anomalies and that shows high probability of future sinkhole development. For
land developing purposes, the green line in Figure 2 delimits this zone to the south. That
is, we recommended to keep the area located to the south of the green line as a
no-construction zone due to probable sinkhole activity.
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Figure 1. Seismic refraction lines #2, #3 and #4 found evidence of possible sinkhole
related phenomena. Solid red line contour delimits the extension of the Melones Limestone
in its massive phase (unit Kmm).

Figure 2.Green dashed line delimits the area to the south were the cave opening, sinkhole
mouth and sinkhole-related anomalies were found.
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1.0 INTRODUCTION

Two-dimensional (2D) surface refraction seismic tomography surveys have been
conducted to the north side of a limestone opening (cave) and large depression (sinkhole)
to investigate the aerial extension of sinkholes and possible propagation of sinkhole
anomalies to the north, towards the grounds that form part of Esencia. The purposes of the
survey are to determine bedrock depth and tomography as an indication of the presence
and extent of sinkholes or sinkhole phenomena. Site location is presented in Figure 1.

Surface seismic tomography surveys essentially consist of recording seismic waves
that have been generated by artificial sources, observing the arrival times of these waves,
and producing cross-sections of variations in subsurface seismic wave velocities that can
then be related to geology. The source of seismic energy for relatively shallow surface
surveys is generally either a sledgehammer or weight-drop system, primarily dependent
upon target depths and logistics. In surface surveys the seismic waves are detected by
geophones that consist of a coil suspended by a spring with magnets build into the case.
Plate A and B show Suelos personnel and seismic spread deployed at the field.

"A ".1

Plate. } | Plate B.
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2.0 DATA ACQUISITION

Surface seismic data were acquired along four lines in a manner suitable for 2D
tomographic analyses by using a leased Geometrics Geode seismograph with 24 channels
in 32-bit floating-point format data, 1024 samples per channel, 0.25 millisecond (ms)
sample intervals, and 512 ms record lengths. Geophones with 14-Hz natural frequencies
were placed at intervals of 10 feet with distances measured by tape. The seismic source
was a sledge hammer.

Coordinates of the beginning and ending geophone locations along each line were
acquired in the field using a hand-held GPS unit and thus are considered accurate to about
+10 feet or less. The GPS longitude and latitude coordinates were acquired in WGS84
metric format and converted to UTM NAD83 US Feet format. The orientations of the lines
were taken from the GPS locations of the geophones.

For proper 2D tomographic analyses, seismic data must be acquired with several
source points along a geophone spread and for longer profiles subsequent spreads must
be overlapped by 50%. For this survey, all data were acquired along lines with no
overlapping necessary. The seismic data were stacked nominally five to ten times at each
source point to increase the signal-to-noise ratio. Stacking, or signal enhancement,
involved repeated source impacts at the same point into the same set of geophones. For
each source point, the stacked data were recorded into the same seismic data file and
theoretically the seismic signal arrived at the same time from each impact and thus was
enhanced, while noise was random and tended to be reduced or canceled.

The data were recorded on the hard disk of a personal computer coupled to the
seismograph components and downloaded daily. The overall quality of the seismic data
was very good to excellent, primarily dependent upon distance from the source, with clearly
identifiable first breaks (first arrival of seismic energy) present along all of the geophone
spreads.

3.0 DATA PROCESSING
Seismic tomography is defined as a method for finding the seismic velocity

distribution within the subsurface from a multitude of observations using combinations of
source and receiver locations. The subsurface is divided into cells and the seismic data
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are expressed as line integrals along raypaths through the cells. A velocity is assigned to
each cell and traveltimes are calculated by tracing rays through the model. The results are
compared with observed times, the model is modified, and then the process is repeated
iteratively to minimize errors.

The seismic tomography data for this project were processed using the Rayfract
(version 4.05) computer software program developed by Intelligent Resources Inc. of
Vancouver, BC, Canada. The models produced by the Rayfract tomography program use
multiple signal propagation paths (e.g., refraction, reflection, transmission and diffusion)
that comprise a first break.

The first arrival of seismic energy at each geophone is chosen as the first significant
variation from a somewhat straight line. The selection of first arrival times is a tedious
procedure, but it is very important. These arrival or traveltimes are then modeled and
iteratively compared with the original times. The modeling for this project consists of the
WET (wavepath eikonal traveltime) method with an initial gradient velocity input model.
The WET method automatically adjusts the subsurface velocity model until the synthetic
times optimally match the first arrival times. The modeled traveltimes are then used in the
tomographic calculations to determine the subsurface seismic velocity distribution.
Resulting depth sections (seismic velocity versus depth) are produced using the Golden
Software Surfer (version 28.4.300) computer program.

4.0 RESULTS

With surface seismic tomography a full representation of the subsurface velocities
is obtained and different geological units can often be identified based upon their velocities
even if those velocities are relatively close together in value. Additionally, first breaks used
in seismic tomography can be from refractions, reflections, transmissions or diffusions and
thus, to a certain extent, velocity inversions can be mapped. Surface seismic tomography
results are generally considered to present a more geologically representative view of the
subsurface than other shallow refraction seismic methods (e.g., delay-time).

The subsurface relative to seismic velocities can be divided into three general
layers. The first layer is interpreted as soil or clay to hard clay, the second layer is
weathered limestone or perhaps hard clay, and the third layer (or bedrock) is limestone.
From other seismic surveys within the same general area the first layer velocities are
generally less than about 1,500 to 2,000 feet per second with lower velocity values
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indicative of a soil/clay layer while the higher values tend more towards harder clay. The
second layer velocities are interpreted to range from about 1,500 or 2,000 to 3,500 or
5,000 feet per second with variations probably related to the amount of weathering of the
limestone or the possible presence of harder clay. The third layer, or limestone bedrock,
velocities are interpreted as those greater than about 5,000 feet per second and range to
a maximum greater than 10,000 feet per second. Lower third layer velocities may indicate
some amount of bedrock limestone weathering. The presence of lower velocity material,
generally less than about 1,500 to 4,000 feet per second (although sometimes extending
to higher velocities), in depressions and surrounded by higher velocity material can be
indicative of a sinkhole or related phenomena.

Using the individual 2D depth sections there are several areas that may be

indicative of a sinkhole or related phenomena as shown in Table 1 with possibilities rated
from high possibility or likely, to low possibility or unlikely.

Table1: Possible Sinkholes or Related Phenomena

Line Comments Rating
1 n/a Low possibility / Unlikely
2 see geophones 7 to 11, 6'- 22" deep High possibility / Likely
3 see geophones 4 to 10, 14' - 26' deep High possibility / Likely
4 see geophones 11 to 20, 12' - 38' deep High possibility / Likely
5 n/a Low possibility / Unlikely
6 n/a Low possibility / Unlikely
7 n/a Low possibility / Unlikely

From Table 1, it can be observed that there is high probability of sinkhole activity
in particular zones within Lines 2, 3 and 4. The probability of sinkholes in Lines 1, 5, 6
and 7 is low.
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The findings of the geophysical survey, combined with the presence of solutional
forms in the Melones unit Kmm, allowed us to delimit the zone that is characterized by
sinkholes anomalies and that shows high probability of future sinkhole development. For
land developing purposes, the green line in Figure 2 delimits this zone to the south. That
is, we recommended to keep the area located to the south of the green line as a
no-construction zone due to probable sinkhole activity. 2D tomography lines are included
at the end of this report.

5.0 LIMITATIONS OF INVESTIGATION

This survey was conducted with state-of-the-art instrumentation operated by an
experienced technician and interpreted by a professional geophysicist with more than 50
years of experience in field operations, data reduction, processing, display, and
interpretation. However, no warranty, expressed or implied, is made as to the results and
professional advice included within this report.

The findings of this report are valid as of the present date. However, changes in the
conditions of a property can and do occur with the passage of time, whether they be due
to natural processes or the work of people on this or adjacent properties. Accordingly, the
findings of this report may be invalidated wholly or partially by changes outside of our
control. Therefore, this report is subject to review and revision as changed conditions are
identified.

Respectfully submitted,

Ivan Jackson Maduro, P.E., M.S.C.E.
Partner
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Esencia Cabo Rojo, Puerto Rico
Refraction Seismic Tomography Survey #2
Line 1 2D Depth Section
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Esencia Cabo Rojo, Puerto Rico
Refraction Seismic Tomography Survey #2
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Esencia Cabo Rojo, Puerto Rico
Refraction Seismic Tomography Survey #2
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Esencia Cabo Rojo, Puerto Rico
Refraction Seismic Tomography Survey #2
Line 4 2D Depth Section

83 84 24 85 23 22 86 21 20 87 19 18 88 17 16 89 15 14 90 13
vV Vv v v v v v v

0

-10

12 91 11 10 92 9
v v

Velocity
(feet/second)

8%7 6%5 433
10000
9500
9000
8500
8000
7500
7000
****** - 6500

ffffffff 6000
************** - 5500
L 5000
B 4500
- 4000
3500
B 3000
2500
B 2000
= 1500

B e e e e L e o o e B e T L o e e s e o e e e s e B e e e e B B
170 160 150 140 130 120 110 100 90 80 70 60

Southwest Distance Along Line (feet)

Vertical Exaggeration = 1.50

i 1000
T S B O O B

50 40 30 20 10 0 -10 500

Northeast Geo%hone

Source Point
v

Figure 5



Depth (feet)

Esencia Cabo Rojo, Puerto Rico
Refraction Seismic Tomography Survey #2
Line 5 2D Depth Section

9 30 10
v

11 29 12
v

13 28 14
v

15 27 16
v

17 26 18
\ 4

19 25 20
v

21 24 22
v

23 23 24
v

\
120

Distance Along Line (feet)

Vertical Exaggeration = 1.93

\
140

Velocity
(feet/second)

10000
9500
9000
8500
8000
7500
7000
6500
6000
5500
5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500

Geophone
>

Source Point

v

Figure 6



Depth (feet)

Esencia Cabo Rojo, Puerto Rico
Refraction Seismic Tomography Survey #2
Line 6 2D Depth Section

Velocity
(feet/second)

9 47 10 11 46 12 13 45 14 15 44 16 17 43 18 19 42 20 21 41 22 23 40 24 39
\4 A\ 4 A4 A4 A4 A\ 4 v A\ 4 v

\ 4
10000
9500
9000
8500
8000
7500
7000
6500
6000
5500
77777777777777777777 5000
————————————————— - 4500
*********** B 4000
B 3500
L 3000
2500
- 2000
i 1500
B 1000

B B B Y B B B

\ \ | | 500
100 120 140 160 180 200 220 240
Northwest Distance Along Line (feet) Southeast

Vertical Exaggeration = 2.11

Geophone
+

Source Point
v

Figure 7



Depth (feet)

Esencia Cabo Rojo, Puerto Rico
Refraction Seismic Tomography Survey #2
Line 7 2D Depth Section
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Descargo de Responsabilidad Legal

El presente documento es una traduccion del documento original redactado en idioma inglés. Esta
traduccion ha sido realizada unicamente con fines informativos y no ha sido revisada ni aprobada
por el autor del documento original. En caso de que surjan inconsistencias o discrepancias entre el
contenido del documento original en inglés y la traduccidn al espanol, prevalecera la version en
inglés del documento original. Este descargo de responsabilidad se emite en conformidad con la
legislacion vigente en Puerto Rico, que establece que, en situaciones de conflicto entre versiones
eninglés y espanol de un mismo texto legal, la version en inglés prevalecera.



Suelos, PSC.

Laboratorio de Suelos y Materiales de Construccion y Servicios de Perforacion

AW VN PSS N |
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THREE RULES CAPITAL PR

A la atencion de: Sr. Roberto Ruiz Vargas, Socio
Referencia: Caracterizacion del subsuelo mediante estudio de refracciéon sismica, Esencia,
Cabo Rojo, Puerto Rico. REV.1

RESUMEN

Se han realizado estudios de tomografia sismica de refraccion superficial bidimensional (2D)
en varias zonas al norte de un sumidero y una cueva existentes para investigar la posibilidad de que
existan grandes extensiones de sumideros o fendmenos similares dentro de los limites de la
propiedad. El area general objeto de este informe se muestra en la figura 1.

El estudio geofisico no encontré indicios de caracteristicas relacionadas con sumideros a lo
largo de las lineas sismicas n.° 1, n.° 5, n.° 6 y n.° 7. Sin embargo, el estudio revelé la probable
presencia de sumideros o fenémenos relacionados en las lineas sismicas n.° 2, n.° 3 y n.° 4.
La figura 1 muestra la ubicacién de estas lineas al norte de la entrada de una cueva y al norte de la
abertura de un gran sumidero.

Cabe sefialar que la linea roja continua de la figura 1 delimita la fase masiva de la caliza
Melones (unidad geolégica Kmm). A diferencia de la unidad Melones Km, la unidad Kmm se
caracteriza por afloramientos de caliza que muestran formas y patrones de disolucion, como
canales poco profundos, surcos y fisuras. Las lineas sismicas n.° 2, n.° 3 y n.° 4 se encuentran
cerca de esta formacion.

Los resultados del estudio geofisico, junto con la presencia de formas de disolucion en la
unidad Kmm de Melones, nos permitieron delimitar la zona que se caracteriza por anomalias de
sumideros y que presenta una alta probabilidad de desarrollo futuro de sumideros. A efectos de
desarrollo del terreno, la linea verde de la figura 2 delimita esta zona hacia el sur. Es decir,
recomendamos mantener el area situada al sur de la linea verde como zona no edificable debido a
la probable actividad de sumideros.
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Figura 1. Las lineas de refraccion sismica n.° 2, n.° 3 y n.° 4 encontraron evidencia de posibles
fendmenos relacionados con sumideros. El contorno de la linea roja continua delimita la extension
de la caliza Melones en su fase masiva (unidad Kmm).

Figura 2. La linea discontinua verde delimita la zona al sur donde se encontraron la entrada de la
cueva, la boca del sumidero y las anomalias relacionadas con el sumidero.
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1.0 INTRODUCCION

Se han realizado estudios de tomografia sismica de refraccion superficial bidimensional (2D)
en el lado norte de una abertura de piedra caliza (cueva) y una gran depresion (sumidero) para
investigar la extension aérea de los sumideros y la posible propagacion de las anomalias de los
sumideros hacia el norte, hacia los terrenos que forman parte de Esencia. Los objetivos del estudio
son determinar la profundidad del lecho rocoso y realizar una tomografia como indicacién de la
presencia y extension de sumideros o fendmenos relacionados con ellos. La ubicacion del sitio se
presenta en la Figura 1.

Los estudios de tomografia sismica superficial consisten basicamente en registrar las ondas
sismicas generadas por fuentes artificiales, observar los tiempos de llegada de estas ondas y
producir secciones transversales de las variaciones en las velocidades de las ondas sismicas
subterraneas, que luego pueden relacionarse con la geologia. La fuente de energia sismica para los
estudios superficiales relativamente poco profundos suele ser un martillo o un sistema de caida de
peso, dependiendo principalmente de las profundidades objetivo y la logistica. En los estudios
superficiales, las ondas sismicas se detectan mediante gedfonos que consisten en una bobina
suspendida por un resorte con imanes incorporados en la carcasa. Las laminas A y B muestran
al personal de Suelos y el despliegue sismico en el campo.

X ek Wl
Lamina A. Placa B.
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2.0 ADQUISICION DE DATOS

Los datos sismicos superficiales se obtuvieron a lo largo de cuatro lineas de manera
adecuada para analisis tomograficos en 2D utilizando un sismégrafo Geometrics Geode alquilado con
24 canales en formato de datos de 32 bits en coma flotante, 1024 muestras por canal, intervalos de
muestreo de 0,25 milisegundos (ms) y longitudes de registro de 512 ms. Se colocaron gedéfonos con
frecuencias naturales de 14 Hz a intervalos de 10 pies, con distancias medidas con cinta métrica. La
fuente sismica fue un mazo.

Las coordenadas de las ubicaciones inicial y final de los ge6fonos a lo largo de cada linea
se obtuvieron sobre el terreno utilizando una unidad GPS portatil, por lo que se consideran precisas
con una aproximacion de 10 pies o menos. Las coordenadas de longitud y latitud GPS se
obtuvieron en formato métrico WGS84 y se convirtieron al formato UTM NAD83 en pies
estadounidenses. Las orientaciones de las lineas se tomaron de las ubicaciones GPS de los
geofonos.

Para realizar analisis tomograficos 2D adecuados, los datos sismicos deben obtenerse con
varios puntos de origen a lo largo de una extension de gedfonos y, para perfiles mas largos, las
extensiones posteriores deben superponerse en un 50 %. Para este estudio, todos los datos se
obtuvieron a lo largo de lineas sin necesidad de superposicion. Los datos sismicos se apilaron
nominalmente de cinco a diez veces en cada punto de origen para aumentar la relacion sefal-ruido.
El apilamiento, o mejora de la sefial, implicod impactos repetidos de la fuente en el mismo punto en el
mismo conjunto de geodfonos. Para cada punto de origen, los datos apilados se registraron en el
mismo archivo de datos sismicos y, en teoria, la sefial sismica llegé al mismo tiempo desde cada
impacto y, por lo tanto, se mejord, mientras que el ruido fue aleatorio y tendié a reducirse o
cancelarse.

Los datos se registraron en el disco duro de una computadora personal conectada a los
componentes del sismégrafo y se descargaron diariamente. La calidad general de los datos
sismicos fue de muy buena a excelente, dependiendo principalmente de la distancia desde la fuente,
con primeras rupturas claramente identificables (primera llegada de energia sismica) presentes a lo
largo de todas las distribuciones de gedfonos.

3.0 PROCESAMIENTO DE DATOS

La tomografia sismica se define como un método para determinar la distribucion de la
velocidad sismica en el subsuelo a partir de multiples observaciones utilizando combinaciones de
ubicaciones de fuentes y receptores. El subsuelo se divide en celdas y los datos sismicos
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se expresan como integrales de linea a lo largo de las trayectorias de los rayos a través de las
celdas. Se asigna una velocidad a cada celda y se calculan los tiempos de recorrido trazando los
rayos a través del modelo. Los resultados se comparan con los tiempos observados, se modifica el
modelo y luego se repite el proceso de forma iterativa para minimizar los errores.

Los datos de tomografia sismica para este proyecto se procesaron utilizando el programa
informatico Rayfract (version 4.05) desarrollado por Intelligent Resources Inc. de Vancouver,
Columbia Britanica, Canada. Los modelos producidos por el programa de tomografia Rayfract
utilizan multiples trayectorias de propagacion de senales (por ejemplo, refraccion, reflexion,
transmisién y difusion) que componen una primera ruptura.

La primera llegada de energia sismica a cada geodfono se elige como la primera variacion
significativa de una linea mas o menos recta. La seleccion de los tiempos de primera llegada es un
procedimiento tedioso, pero muy importante. A continuacion, se modelan estos tiempos de llegada o
de recorrido y se comparan iterativamente con los tiempos originales. EI modelado para este
proyecto consiste en el método WET (tiempo de recorrido eikonal de la trayectoria de la onda) con
un modelo de entrada de velocidad de gradiente inicial. El método WET ajusta automaticamente el
modelo de velocidad del subsuelo hasta que los tiempos sintéticos coinciden de manera 6ptima con
los tiempos de primera llegada. Los tiempos de recorrido modelados se utilizan luego en los
calculos tomograficos para determinar la distribucion de la velocidad sismica del subsuelo. Las
secciones de profundidad resultantes (velocidad sismica frente a profundidad) se producen
utilizando el programa informatico Golden Software Surfer (version 28.4.300).

4.0 RESULTADOS

Con la tomografia sismica de superficie se obtiene una representacion completa de las
velocidades del subsuelo y, a menudo, se pueden identificar diferentes unidades geoldgicas en
funcion de sus velocidades, incluso si estas son relativamente similares. Ademas, las primeras
rupturas utilizadas en la tomografia sismica pueden provenir de refracciones, reflexiones,
transmisiones o difusiones y, por lo tanto, hasta cierto punto, se pueden cartografiar las inversiones
de velocidad. En general, se considera que los resultados de la tomografia sismica superficial
presentan una vision mas representativa desde el punto de vista geoldgico del subsuelo que otros
meétodos sismicos de refraccion superficial (por ejemplo, el tiempo de retardo).

El subsuelo, en relacién con las velocidades sismicas, se puede dividir en tres capas
generales. La primera capa se interpreta como suelo o arcilla a arcilla dura, la segunda capa es
caliza meteorizada o quizas arcilla dura, y la tercera capa (o lecho rocoso) es caliza. A partir de
otros estudios sismicos realizados en la misma zona general, las velocidades de la primera capa
son generalmente inferiores a entre 1500 y 2000 pies por segundo, con valores de velocidad mas
bajos.
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indicativo de una capa de suelo/arcilla, mientras que los valores mas altos tienden mas hacia arcilla
mas dura. Se interpreta que las velocidades de la segunda capa oscilan entre aproximadamente
1500 o 2000 y 3500 o 5000 pies por segundo, con variaciones probablemente relacionadas con el
grado de meteorizacion de la piedra caliza o la posible presencia de arcilla mas dura. Las
velocidades de la tercera capa, o lecho rocoso de piedra caliza, se interpretan como superiores a
unos 5000 pies por segundo y alcanzan un maximo superior a 10 000 pies por segundo. Las
velocidades mas bajas de la tercera capa pueden indicar cierto grado de meteorizacion del lecho
rocoso de piedra caliza. La presencia de material de menor velocidad, generalmente inferior a entre
1500 y 4000 pies por segundo (aunque a veces se extiende a velocidades mas altas), en
depresiones y rodeado de material de mayor velocidad, puede ser indicativa de un sumidero o
fenémenos relacionados.

Utilizando las secciones de profundidad 2D individuales, hay varias areas que pueden ser
indicativas de un sumidero o fendbmenos relacionados, como se muestra en la Tabla 1, con
posibilidades clasificadas desde alta probabilidad o probable, hasta baja probabilidad o improbable.

Tabla 1: Posibles sumideros o fendmenos relacionados

Linea Comentarios Clasificacion

1 n/a Posibilidad baja / Improbable

2 véanse los gedfonos 7 a 11, 6'- 22' de profundidad Alta probabilidad / Probable

3 véanse los geofonos 4 a 10, a una profundidad de Alta probabilidad / Probable
14' a 26'

4 véanse los gedfonos 11 a 20, a una profundidad de Alta probabilidad / Probable
12'a 38'

5 n/a Posibilidad baja / Improbable

6 n/a Poca probabilidad / Improbable

7 n/a Probabilidad baja / Improbable

En la tabla 1 se puede observar que existe una alta probabilidad de que se produzcan
hundimientos en determinadas zonas de las lineas 2, 3 y 4. La probabilidad de que se produzcan
hundimientos en las lineas 1, 5, 6 y 7 es baja.
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Los resultados del estudio geofisico, junto con la presencia de formas de disolucion en la
unidad Kmm de Melones, nos permitieron delimitar la zona que se caracteriza por anomalias de
sumideros y que presenta una alta probabilidad de desarrollo futuro de sumideros. A efectos de
desarrollo del terreno, la linea verde de la figura 2 delimita esta zona hacia el sur. Es decir,
recomendamos mantener el area situada al sur de la linea verde como zona no edificable debido a
la probable actividad de sumideros. Al final de este informe se incluyen lineas de tomografia 2D.

5.0 LIMITACIONES DE LA INVESTIGACION

Esta encuesta se llevd a cabo con instrumentos de ultima generacién operados por un
técnico experimentado e interpretados por un geofisico profesional con mas de 50 afios de
experiencia en operaciones de campo, reduccién, procesamiento, visualizacion e interpretacion de
datos. Sin embargo, no se ofrece ninguna garantia, expresa o implicita, en cuanto a los resultados y
el asesoramiento profesional incluidos en este informe.

Las conclusiones de este informe son vdlidas a la fecha actual. Sin embargo, las
condiciones de una propiedad pueden cambiar con el paso del tiempo, ya sea debido a procesos
naturales o a la intervencion humana en esta propiedad o en propiedades adyacentes. Por
consiguiente, las conclusiones de este informe pueden quedar invalidadas total o parcialmente por
cambios ajenos a nuestro control. Por lo tanto, este informe esta sujeto a revisién y modificacion a
medida que se identifiquen cambios en las condiciones.

Atentamente,

Ivan Jackson Maduro, P.E., M.S.C.E.
Socio
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10 RESUMEN EJECUTIVO

Cabo Rojo Land Acquisition LLC propone la construccion del desarrollo turistico-residencial
Esencia (en adelante, el ‘Proyecto’), que comprende varios lotes con una superficie aproximada de
1,549 cuerdas (6,088,514 m?), localizados a lo largo de la carretera estatal PR-301 en el barrio
Boquerdn de Cabo Rojo, Puerto Rico. El predio limita a norte con €l Mar Caribe y €l Cana de
Boquerdn, y a sur, este y oeste con una combinaciéon de desarrollos residenciales, terrenos sin
urbanizar y segmentos de la PR-301.

Como parte del proceso de evaluacién ambiental y en cumplimiento con los requisitos del DRNA,
se realiz6 una caracterizacion bidtica de la cueva ubicada dentro del predio. El estudio se enfoco en
documentar lapresenciay uso de quirdpteros (murciélagos), identificar especies de faunaendémicas
que pudieran estar utilizdndola, y evaluar el valor ecol6gico tanto de la cueva como de su entorno
inmediato.

El &rea de estudio se clasifica dentro de la zona de vida de Bosque Seco Subtropical (Ewel y
Whitmore, 1973), que representa aproximadamente el 13.8% de |la superficie de Puerto Rico. Las
condiciones de clima, suelo poco profundo y la presencia de roca caliza determinan la estructura 'y
composicion de la vegetacion local.

El andlisis de fotografias aéreas historicas (1931-2024) evidencia que el perimetro de la cueva ha
mantenido cobertura arbérea desde a menos 1931, con una expansion progresiva a lo largo de las
décadas. Sin embargo, la mayoria de los &boles en el areainmediata son de porte reducido, lo cual
responde a las limitaciones naturales impuestas por €l bosque seco y la geologia de formacion
calcareadel lugar. Sin embargo, el arealocaliza en zona clasificada como bosgue maduro segun €l
Puerto Rico Gap Analysis Program (PRGAP; Gould et a. 2008).

La caracterizacion bidtica de la cueva se llevd a cabo mediante una combinacion de metodologias
complementarias. Se utilizaron redes de niebla y monitoreo acistico para documentar la actividad de
quirdpteros, se redlizaron censos de encuentro visua nocturnos pararegistrar fauna endémica, incluyendo
laBoade Puerto Rico (Chilabothrusinornatus); y censos diurnos paralacaracterizacion generd delaflora
y fauna en € entorno inmediato de la cueva. Adicionadmente, se efectud una expedicion de inmersion al
interior de la cueva, utilizando equipo de rapd y proteccion especidizada contra abgjas, con d fin de
documentar la presencia de otros organismos de fauna asociados d habitat subterraneo.

La cueva alcanza dimensiones maximas de aproximadamente 27.7 metros en direccion norte-sur y
28.7 metros en direccion este-oeste, con una superficie del area subterranea de hasta 387 m? y una
profundidad maxima aproximada de 13 metros. Su interior compacto presenta bévedas y pasajes
estrechos que generan un relieve irregular.

Durante los trabgj os de campo, se confirmé la presenciade un total de cuarentay siete (47) especies
de plantas de entre treintaitrés (34) familias en el entorno inmediato de la entrada de la cueva,
establecido en un radio de 50 metros. Por otro lado, un total de cincuentay ocho (58) especies de
fauna fueron identificadas entre el entorno inmediato de la entrada de la cuevay su interior, de las
cuales se identifico un total de ocho (8) especies de quirdpteros. No se detectd ala Boa de Puerto
Rico durante la realizacion de |os trabajos.
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Laactividad de murciélagos fue evaluada durante tres noches consecutivas mediante redes de niebla
y monitoreo acustico. De las ocho (8) especies detectadas, tres (3) fueron por captura (Artibeus
jamaicensis, Erophylla bombifrons y Pteronotus quadridens) y seis por deteccidén aclstica
(Pteronotus quadridens, Molossus molossus, Brachyphylla cavernarum, Pteronotus portoricenss,
Mormoops blainvillei y Lasiurus minor) con una especie detectada con ambos métodos (Pteronotus
guadridens). De estas especies, Erophylla bombifrons esta clasificada por el DRNA como especie
Vulnerableanivel estatal. Ninguna de | as especi es de murcié agos que ocurren en Puerto Rico tienen
designacion federal como especies amenazadas o en peligro de extincion.

Al integrar estos resultados con estudios previos en areas adyacentes (Rodriguez-Duran and
Feliciano-Robles 2016, Rodriguez-Duran and Otero 2011) los cuales documentan tres (3) especies
adicionales en la zona, €l total de especies esperadas en |la zona asciende a once (11), lo cual
concuerda con lo proyectado para un muestreo de mayor duracion.

La abundancia de Artibeus jamaicensi s capturados cerca de la cueva sugiere su uso como refugio. El
alto nivel de actividad de Mol ossus molossus, estimado através de los registros acusti cos, eraesperado
dado € desarrollo urbano en las areas cercanas. Sin embargo, seis (6) de las especies registradas
corresponden a murciélagos estrictamente asociados a cuevas cdlidas, hbitats que no se encuentran
en e areainmediata. Por o tanto, la posibilidad de que estas especies utilicen la cueva evaluada como
refugio es précticamente nula, aunque € sitio si forma parte de su rango de dispersion y forrajeo.

En las zonas adyacentes a la cueva se documentd actividad del Guabairo de Puerto Rico
(Antrostomus noctitherus), especie catalogada en peligro de extincion a nivel estatal y federal.
Aungue no se observé un comportamiento que indique el uso directo de la cueva como refugio, la
especie utiliza el habitat circundante, caracterizado por la presencia de bosgue maduro. Este entorno
puede considerarse esencial para su supervivencia, ya que provee las condiciones necesarias parasu
alimentacién, desplazamiento y reproduccion. Ademés, se documentd fauna endémica compuesta
por nueve (9) aves adicionales, dos (2) murciélagos, dos (2) reptiles, un (1) artrépodo y un (1)
insecto, lo querefuerzael alto valor de conservacion del area, paraun total de dieciséis (16) especies
de fauna endémicas.

Entre las especies de flora documentadas en € érea se encuentran gemplares de alto valor de
conservacion, reconocidos por e Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)
como elementos criticos. Entre ellas destacan Guaiacum officinale (Guayacan) y Guaiacum sanctum
(Guayacan blanco). Ambas especies poseen gran relevancia ecol6gicay cultural en Puerto Rico, no
solo por su rareza y lento crecimiento, sino también por su rol en la estructura del bosgue seco
subtropical, donde contribuyen a la estabilidad del ecosistema y a mantenimiento de la
biodiversidad asociada. Ademas, se documentaron dos (2) especies endémicas, estas son Thouinia
striata var. striata (Ceboruquillo) y Clusia gundlachii (Cupey de altura).

La presencia de estas especies de érboles en el arearefuerzalaimportancia de implementar medidas
de mangjo y conservacion que aseguren su proteccion, considerando que sus poblaciones naturales
han sido historicamente reducidas por |a deforestacion y la explotacion maderera. En este contexto,
el hébitat circundante ala cueva adquiere un valor estratégico como refugio y banco genético para
la preservacion de estas especies.
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La evidencia recopilada a través de la documentacion de especies de flora y fauna, junto con la
clasificacion del érea en e PRGAP como bosque maduro, la estructura y composicion de su
vegetacion y € andlisis de fotografias aéreas historicas, permite concluir que la zona donde se ubica
la cueva posee un alto valor ecoldgico. Este valor se reflga no solo en la diversidad de especies
presentes, incluyendo endémicas y de interés para la conservacion, sino también en la funcién que
desempefia el bosque seco subtropical como habitat de alto valor ecolégico. La persistencia de
cobertura arbérea a lo largo de décadas, aun bajo condiciones edaficas y climéticas restrictivas,
resaltalaresilienciadel ecosistemay su rol como refugio paralafaunalocal. En este sentido, €l &rea
constituye un componente clave para la conectividad ecoldgica regiona y para la proteccion de
procesos natural es esencial es que sostienen la biodiversidad.

Ademas de los impactos directos sobre la cobertura vegetal y la fauna, €l Proyecto podria generar
una serie de impactos indirectos que deben ser considerados en la planificacion y mangjo del area.
Entre estos se incluyen alteraciones del microclima local asociadas a la remocion de vegetacion,
incremento en los niveles de ruido y vibraciones durante las fases de construccion y operacion, asi
como la introduccion de fuentes de iluminacion artificial que pueden afectar los patrones de
actividad de quirOpteros y otras especies sensibles a la luz. Es importante destacar que la
modificacion del habitat, aun cuando ocurra fuera del area inmediata de la cueva, puede interferir
con los patrones naturales de movimiento y forrajeo de los murciélagos, reduciendo ladisponibilidad
de corredores funcionales y afectando la conectividad ecol 6gica.

Para mitigar estos efectos, se recomienda la creacion de éreas de amortiguamiento con franjas de
vegetacion nativa alrededor dela cuevay su entorno inmediato, con un ancho sugerido de 50 metros
en zonas criticas de forrgjeo y conectividad en los sectores més cercanos a la cueva. Estas franjas
contribuirian a mantener la estabilidad microclimética, reducir la dispersién de ruido y luz, y
preservar rutas de desplazamiento. Asimismo, deben adoptarse medidas de control de ruido y
vibraciones durante la construccién, incluyendo horarios restringidos de trabajo y € uso de
maguinaria con silenciadores. En cuanto a la iluminacion, se recomienda el uso de luminarias
dirigidas hacia abgjo, de baja intensidad y con espectros menos disruptivos para la fauna (por
giemplo, luz ambar o cdlida), evitando lailuminacion directa hacia la cuevay areas de forrajeo. La
integracion de estas medidas de mitigacion, junto con areas de amortiguamiento adecuadas,
permitira reducir significativamente los impactos indirectos del Proyecto y contribuir a la
conservacion de labiodiversidad y la funcionalidad ecol6gicadel &rea.

La caracterizacion bidtica realizada confirma que €l area donde se ubica la cueva y su entorno
inmediato poseen un alto valor ecol 6gico, sustentado en la presencia de especies de floray faunade
relevancia para la conservacion, asi como en su funcion como habitat muy importante dentro del
bosgue seco subtropical.

En sintesis, la consideracion de los impactos indirectos y la implementacién de medidas de
mitigacion especificas resultan esenciales para garantizar la viabilidad ambiental del Proyecto. La
integracion de franjas de amortiguamiento, controles de ruido y vibracién, asi como un manejo
responsable de lailuminacion, no solo reducirélos efectos adversos sobre lafaunay su habitat, sino
gue también fortalecera la conectividad ecoldgicay la conservacion de la biodiversidad en el area
deinfluencia.
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2.0 INTRODUCCION

Cabo Rojo Land Acquisition LLC propone el desarrollo turistico-residencial Esencia (en adelante el
‘Proyecto’) en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. El Proyecto comprende varios |otes con una
superficie total aproximada de 1,504 acres (6,088,514 m? = 1,549 cuerdas) y se localiza a lo largo
de la carretera estatal PR-301, en el barrio Boqueron del Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico (véase
Figura 1). El &readd Proyecto limita a norte con el Mar Caribey el Canal de Boquerdn, y al sur,
este y oeste con desarrollos residenciales unifamiliares y multifamiliares, terrenos sin urbanizar y
segmentos de la PR-301.

Este documento congtituye la Caracterizacion Bidtica de la Cueva locdizada en € &rea del proyecto.
Este documento se preparaen respuestaal proceso derevision publicadel proyecto dedesarrollo Esencia,
el cual incluye componentes hoteleros, recreativos y turistico-residenciales.

Como parte del proceso de evaluacion ambiental y en cumplimiento con los requisitos establ ecidos por
el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), se llev6 a cabo una caracterizacion
bidtica de la cueva localizada dentro del predio del Proyecto. Este espacio no habia sido previamente
evaluado en detale debido ala presencia de colmenas de abgjas en su entrada, |0 que habia limitado €
acceso Yy larecopilacién de informacion.

El objetivo principal del estudio fue generar una linea base de informacion ecoldgica que permitiera
valorar la importancia del recurso cavernario y su entorno inmediato. Para elo, se plantearon los
siguientes propdsitos especificos:

e Documentar la presencia, diversdad y patrones de uso de quirdpteros (murciélagos),
considerando su rol ecol6gico como polinizadores, dispersores de semillas y controladores de
insectos.

e Identificar especies de fauna endémicas y de interés para la conservacion potencia mente
asociadas a habitat cavernario y alavegetacion circundante.

o Caacterizar la flora y fauna del entorno inmediato de la cueva, con énfasis en especies
designadas como criticas o vulnerables por e DRNA.

e Evduar d vaor ecoldgico integra de la cuevay su &rea adyacente, considerando su funcion
como refugio de biodiversidad, su relacion con € bosque seco subtropical y su contribucion ala
conectividad ecol6gicaregional.

En conjunto, estos objetivos buscan no solo describir la compaosicion bioldgica del &rea, sino también
generar insumos técnicos que orienten la toma de decisiones en materia de manejo, conservacion y
mitigacion de impactos asociados a desarrollo propuesto.

Como parte del proceso de recopilacion de datos ambientales, se elaboré este documento enfocado
en la caracterizacion de la cueva ubicada dentro del predio del Proyecto y de su entorno inmediato.
Lainformacion agui presentada ofrece un panorama de la composicién vegetal y animal del area.
Este esfuerzo busca complementar lalinea base existente y aportar una vision integral que permita
valorar con mayor precision la importancia ecologica del sitio y su relacion con la conectividad
regional. De esta manera, e documento constituye una herramienta clave paralatoma de decisiones
en materia de planificacion, manejo y conservacion.
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3.0 DESCRIPCION GENERAL DEL AREA DE ESTUDIO

Ladescripcion detalladadel éreade lacueva esfundamental paraevaluar con precision sus atributos
ecoldgicosy comprender la estructuray composicion del habitat y su entorno inmediato. En lazona
de la cueva, € paisgje corresponde mayormente a caracteristicas de bosgue seco maduro, en
asociacion con parches y mosaicos de vegetacion nativa con areas arbustivas. Esta configuracion
reflegja € legado de usos histéricos del suelo, particularmente agricultura, pastoreo y desarrollo
residencial disperso, que han moldeado la matriz actual de vegetacion.

La entrada de la cueva se encuentra en su extremo sur, muy cerca de la colindancia sur del predio
del Proyecto. En las laderas asociadas a la cueva persisten nucleos de bosgue maduro que han
permanecido por méas de 50 afios, e incluso agunos con cerca de 90 afios de continuidad, como lo
confirman fotografias aéreas histéricas desde 1936. Estos nucleos antiguos son ecol 6gicamente
significativos, pues acttan como focos de restauracion pasivay facilitan la conectividad del bosque
seco atraveés de la dispersion de semillas por avesy viento.

El andlisis de cobertura forestal, basado en e PRGAP (Gould et a., 2008) y actualizado con
imagenes Sentinel-2 (ESRI, 2024), confirma el predominio de bosques secundarios maduros sobre
sustratos calcareos en e érea de la cueva. Estas zonas de bosque maduro constituyen el nucleo
estructural y funcional del paisgje de bosque seco costero, asegurando cobertura arbérea densa,
conectividad ecoldgicay un valor estratégico parala conservacion de la biodiversidad regional.

El interior de la cueva presenta una extension aproximada de 23 metros en direccion norte-sur y 29
metros en direccion este-oeste, lo que se traduce en una superficie de suelo cercana a los 387 m?. Su
profundidad maxima no excede los 13 metros, aunque las dimensiones varian debido ala presencia
de pequefias bovedas y pasgjes estrechos que generan un relieve interno irregular.

Ademas, lacuevaposee a menos dos pequefias aperturas adicional es por donde penetralaluz natural
y se observan raices de arboles que descienden hacia € interior, lo que impide que exista oscuridad
absoluta durante €l dia.

Estas caracteristicas estructurales no solo influyen en la circulacion del aire y la retencion de
humedad, sino que también generan microhabitats diferenciados que condicionan la presencia y
distribucion de especies asociadas a ambiente cavernicola. Laentradadeluz y lainteraccion con la
vegetacion circundante refuerzan la conexion ecol 6gicaentre e interior delacuevay € bosque seco
maduro que la rodea, consolidando su valor como refugio y espacio de transicion para diversas
especies.

Se observo evidenciade depositos de arrastre (drift deposits) en el interior de lacueva, lo que sugiere
gue durante eventos de lluvia intensa el agua tiende a acumularse en ciertas &reas. Su descarga o
percolacion hacia € subsuelo podria ser lenta, dependiendo tanto de la intensidad como de la
duracion de la precipitacion. Esta dinamica hidroldgica resalta la vulnerabilidad del sistema
cavernario a procesos de inundacion tempora y la importancia de considerar estos factores en la
evaluacion ecoldgicay en la planificacion de medidas de manejo.
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Caracterizacion Bidtica de la Cueva
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4.0 METODOLOGIA

La caracterizacion de la cueva 'y su entorno inmediato se desarrollé mediante una combinacién de
metodol ogias complementarias, disefladas para maximizar la deteccion de especies y documentar
con precision las condicionesfisicasdel sitio. El trabajo de campo se realiz6 durante el mes de agosto
de 2025. El trabajo se organizoé en tres fases principales: revision preliminar y planificacion, trabajo
de campo y procesamiento y andlisis de datos.

4.1 EVALUACIONINICIAL Y DISENO METODOLOGICO

Durante el mes de julio de 2025 se realizaron dos visitas de reconocimiento con €l fin de:
e Delimitar el areade estudio.

e |dentificar accesos y riesgos asociados (colmenas de abejas, vegetacion espinosa,
topografia abrupta).

e Validar informacion proveniente de la revision bibliograficay de estudios previos en
areas adyacentes.

Este andlisis permitié disefiar una estrategia de muestreo que integrara diferentes técnicas de
recoleccion de datos, capturay observacion, asi como medidas de seguridad para el personal,
incluyendo el uso de trajes protectores y equipo especializado para €l acceso mediante rapel.

4.2. TRABAJO DE CAMPO

El trabajo de campo se llevo a cabo en dos fases, entrelosdias 1 al 4y el 28 de agosto de 2025,
durante las cuales se desarrollaron las siguientes tareas:

4.2.1 CARACTERIZACION DE FAUNA
Quir épter os (mur ciélagos):

e Se utilizaron redes de niebla instaladas en las inmediaciones de la cueva durante tres
noches consecutivas para la captura e identificacion de murciélagos.

e Paralelamente, se implementd monitoreo acustico con detectores ultrasonicos (Wildlife
Acoustics® y Anabat®) para registrar otras especies de murciélagos en el érea que no
fueran capturadas con las redes de niebla. El nimero de llamadas registradas se
interpretd como un indicador de actividad relativa, no de abundancia poblacional.

Fauna Endémica:

e Serealizaron Censos de Encuentro Visual (VES) siguiendo la metodologia de Heyer
(1994), en un radio de 50 metros alrededor de la entrada de la cueva. Estos censos se
efectuaron en horario nocturno con énfasis en documentar la Boa de Puerto Rico
(Chilabothrus inornatus).
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Floray Fauna general:

e Seefectuaron censos diurnos VES, en un radio de 50 metros arededor de la entrada de
la cueva para documentar la composicién general de flora y fauna en e entorno
inmediato de la cueva, generando una lista de especies presentes y de interés para la
conservacion.

Expedicion subterréanea:

e Seredizd unaincursion a interior dela cuevamediante técnicas de descenso controlado
asistido con cuerdas (rdpel), utilizando equipo de proteccidn especializado contraabejas
y condiciones adversas (altas temperaturas, guano, colonia de murciélagos). Esta
expedicidn permitio registrar organismos asociados al habitat subterraneo.

4.2.2 CARACTERIZACION GEOMETRICA

e Seempled un escaner 3D de mano para generar una nube de puntos colorizadaen 3D.

e El levantamiento se efectud recorriendo tanto el perimetro exterior como €l interior de
la cueva, documentando con ata precision elementos estructurales como raices
colgantes, cavidades, orificiosy variaciones en las dimensiones internas.

e Posteriormente, los datos fueron procesados en software especializado, 1o que permitio:
0 Deélinear laaperturaprincipa y el perimetro de la huellade la cueva.
o Cadcular € éreatotal ocupada.

0 Trazar una seccidn transversal sur-norte para determinar las medidas maximas
de anchoy altura.

4.2.3. PROCESAMIENTO Y ANALISISDE DATOS

e Losregistros de campo fueron integrados con informacién proveniente de la literatura
cientificay estudios previos en areas circundantes.

e [Estaintegracion permitio estimar un total de 11 especies de murciélagos esperadas en
el &rea, 1o cual concuerda con lo proyectado para un muestreo de mayor duracion.

e Los datos geométricos procesados generaron un modelo tridimensional confiable, que
constituye la base parala evaluacion ecol 6gicay geomorfol 6gica del sitio.
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5.0 RESULTADOSY DISCUSION

A continuacién, se presentan |os resultados del Estudio, integrando tanto los hallazgos derivados de
la revision de literatura cientifica como aquellos obtenidos mediante los trabajos de campo
realizados en el Area de Estudio. Estainformacion constituye |a base para una comprension amplia
y detallada de los recursos biéticos y de los ecosistemas presentes en € entorno investigado. Los
datos agui expuestos seran posteriormente sometidos a un andlisis riguroso y objetivo, con €l
propdsito de construir unavision integral y precisa de labiodiversidad y de |os procesos ecol 6gicos
gue caracterizan la zona de estudio.

De manera complementaria, el Ango A incluye documentacion fotografica detalada del area
evaluada. Estas imagenes aportan un recurso visual que refuerza y contextualiza los hallazgos
descritos, ofreciendo una representacion gréfica de los elementos y fendmenos observados. La
integracion de esta evidencia visua enriquece la interpretacion de los resultados y permite una
comprensién més completay profunda de las condi ciones ecol 6gicas documentadas.

5.1 CONTEXTO EcoLOGICOY CARACTERISTICASDEL HABITAT

El &rea de estudio se ubica dentro de la zona de vida de Bosque Seco Subtropical (Ewel y
Whitmore, 1973), que representa aproximadamente el 13.8% de la superficie de Puerto Rico.
Las condiciones de clima semiarido, suelos poco profundos y la presencia de roca caliza
determinan la estructuray composicion de la vegetacion local.

El andlisis de fotografias aéreas histéricas (1931-2024) evidencia que €l perimetro de la cueva
ha mantenido cobertura arbérea desde al menos 1931, con una expansion progresivaalo largo
delasdécadas. Aunquelamayoriadelosarbolesen € areainmediata son de estructurareducida,
resultado de las limitaciones edéficas y climéticas del bosgue seco calcareo, € sitio se clasifica
como bosque maduro segin e PRGAP (Gould et a., 2008). La actualizacion de esta
informacion con imagenes multiespectrales Sentinel-2 (ESRI, 2024) confirma que en el entorno
de la cueva predominan bosgues secundarios maduros y avanzados, y con mayor extension que
la previamente delineada en PRGAP debido al tiempo adicional de sucesion transcurrido desde
su delineacion inicial. Esta zona de bosque maduro constituye un nacleo estructural y funcional
del paisaje de bosgue seco costero, asegurando cobertura arborea densa, conectividad ecol 6gica
y un valor estratégico parala conservacion de la biodiversidad regional.

5.2 CARACTERIZACION GEOMORFOLOGICA DE LA CUEVA

La cueva acanza dimensiones maximas de aproximadamente 27.7 metros en direccion
norte-sur y 28.7 metros en direccion este-oeste, con una superficie del area subterranea de hasta
387 m? y una profundidad méxima aproximada de 13 metros (ver Figura 3). Su interior
compacto presenta algunas bovedas y pasgjes estrechos que generan un relieve irregular.
Ademés, seidentificaron al menos dos aperturas adicionales por donde penetralaluz natural y
descienden raices de &rboles, 1o que impide la existencia de oscuridad absoluta durante € dia.
Estas caracteristicas estructurales influyen en lacirculacion del aire, laretencion de humedad y
la creacion de microhabitats diferenciados, relevantes para la fauna subterranea.
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53 QUIROPTEROS

La actividad de murciélagos fue evaluada durante tres noches consecutivas mediante una
combinacién de redes de niebla y monitoreo acustico. EI nimero de llamadas acusticas
registradas se interpretd como un indicador de actividad relativa, no de abundancia poblacional,
ya que multiples llamadas pueden corresponder a varios individuos en transito o a pocos
individuos forragjeando repetidamente en el mismo sitio.En total se identificaron ocho especies:

e Captura en redes de niebla (3): Artibeus jamaicensis, Erophylla bombifrons y
Pteronotus quadridens.

e Deteccidn acustica (6): Pteronotus quadridens, Molossus molossus, Brachyphylla
caver narum, Pteronotus portoricensis, Mormoops blainvillel y Lasiurus minor.

e Una especie (Pteronotus quadridens) fue registrada por ambos métodos.

De estas especies, Erophylla bombifrons esta clasificada por e DRNA como Vulnerable en €
ambito Insular. Ademas, dos especies, € Murciélago Bigotudo Mayor (Pteronotus
portoricensis) y € Murcidlago Bigotudo Menor (Pteronotus quadridens fuliginosus) son
especies endémicas de Puerto Rico. Ninguna de | as especies de murciél agos presentes en Puerto
Rico cuenta con designacion federal de amenaza o peligro de extincion.

Estudios previos en areas con paisges similares, realizados por Rodriguez-Duran y Feliciano-
Robles (2016) y por Rodriguez-Durany Otero (2011), sugieren que lasredes de nieblapor si solas
detectan alrededor del 33% de las especies presentes, mientras que e monitoreo acustico
incrementaladeteccion de especies dificiles de capturar. Al integrar |os resultados de este estudio
con investigaciones en zonas adyacentes (Gannon et a.2005), se estima que € total de especies
esperadas en € érea asciende aonce (11), lo cual concuerda con lo proyectado para un muestreo
de mayor duracion. Las tres (3) especies adicionales que se han documentado en la region
(Gannon et a.2005) son: Monophyllus redmani, Noctilio leporinusy Tadarida brasiliensis.

Respecto alos patrones de uso y refugio de la cueva por los murciélagos, se puede destacar |0
siguiente:

e Laabundancia de Artibeus jamaicensis capturados cerca de la cueva, incluyendo machos
sexualmente activos y hembras lactantes, sugiere que la especie utiliza este espacio como
refugio reproductivo. Ademas, la especie fue confirmada durante lainmersion ala cueva.

e Molossus molossus mostro altos niveles de actividad acustica, lo cual era esperado dadala
cercania de éreas urbanizadas. Esta especie de murciélago suele refugiarse en estructuras
antropogénicas, como casas de madera

e Seasdelas especies registradas corresponden a murciél agos estrictamente asociados a cuevas
cdlidas, caracterizadas por dtas temperaturas y elevada humedad relativa (Pteronotus
quadridens, Erophylla bombifrons, Mormoops blainvillel, Pteronotus portoricenss,
Monophyllusredmani y Brachyphylla cavernarum). Dado que en € &reainmediatano existen
cavidades con estas condiciones microclimaticas, resulta poco probable que utilicen la cueva
evaluada como refugio permanente. No obstante, es posible que M. redmani y P. quadridens
la empleen de manera tempora (Rodriguez-Duran, com. pers., 2025) y, con mayor certeza,
gue € sitio forme parte de su rango de dispersion y forrgjeo, asociado a cuevas calidas
cercanas como Tortuga, Murciélagosy Tuna.
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54 FLORAY FAUNA

En & entorno inmediato de la cuevay dentro un radio de 50 metros de su entrada, se registraron
48 especies de plantas pertenecientes a 34 familias. Entre ellas destacan especies de alto valor
de conservacion reconocidas por e DRNA como elementos criticos, tales como Guaiacum
officinale (Guayacan) y Guaiacum sanctum (Guayacan blanco). Estas especies, de lento
crecimiento y gran relevancia ecolégica y cultural, refuerzan la importancia del &rea como
refugio y banco genético dentro del bosgue seco subtropical.

Durante la caracterizacion del entorno de la cueva se documento |a especie endémica Thouinia
striata var. striata (Ceboruquillo), previamente registrada en el estudio de flora'y fauna del
Proyecto, También se identificaron otras especies de flora no reportadas anteriormente en dicho
estudio; entre ellas, y destacando particularmente especies arbdreas, se encuentran: Clusia
gundlachii (Cupey dealtura), Moca (Andirainermis), Maria (Calophyllum antillanum) y Cupey
(Clusia rosea). Las nuevas especies registradas, aungue no son dominantes en el &rea del
Proyecto y su presencia estda mayormente asociada a la dispersion de semillas por los
quirdpteros, constituyen recursos alimenticios esenciales para los murciélagos frugivoros y
granivoros, a proveer frutos y semillas que forman parte fundamental de su dieta. La llegada
de estas especies a area de estudio se explica, en gran medida, por las actividades de forrajeo y
dispersion de semillas realizadas por los quirépteros, quienes transportan y depositan las
semillas durante sus desplazamientos. Estarel acion se confirmé mediantela observacion directa
de semillas y cascaras de frutos de dichas especies encontradas en € interior de la cueva,
mezcladas con e guano acumulado, lo que constituye una evidencia clara de su consumo y
posterior dispersion. De este modo, los murciélagos no solo utilizan lacuevacomo refugio, sino
gue también cumplen un rol ecoldgico fundamental como agentes de dispersion de semillas,
favoreciendo la regeneracion natural y el mantenimiento de la vegetacion circundante, incluso
de especies que no son tipicas del bosque seco local.

En cuanto a lafauna, se identificaron 58 especies en total, de las cuades 35 corresponden a aves, 7
reptiles y 8 invertebrados. No se detect6 la presencia de la Boa de Puerto Rico (Chilabothrus
inornatus) durante los censos, aungue @ habitat circundante ofrece condiciones potencidmente
adecuadas para su ocurrencia, la dta densidad observada de la Boa congtrictor, especie exética e
invasivapudieraestar teniendo un efecto negativo sobrelaBoade Puerto Rico en € areade Proyecto.

En las zonas adyacentes a la cueva se documento actividad del Guabairo de Puerto Rico
(Antrostomus noctitherus), especie endémica en peligro de extincion a nivel estatal y federal.
Aungue no se observé un uso directo de la cueva, € habitat circundante de bosgue maduro
puede considerarse esencial para su supervivencia, al proveer condiciones para alimentacion,
desplazamiento y reproduccién. Otras especies de fauna endémica incluyen nueve (9) aves
adicionales, los dos (2) murciélagos anteriormente mencionados, dos (2) reptiles, un artrépodo,
el Guabd (Phrynuslongipes) y un (1) insecto, €l Grillo pati-largo (Amphiacusta pronauta).

El Apéndice B incluye las tablas con las especies de flora y fauna documentadas durante la
realizacion de la caracterizacion bidtica de la cuevay su entorno inmediato, en donde en color
rojo se sefializan |l as especies con designacion especial, y en color verde | as especies endémicas.
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6.0 ANALISIS, SINTESISY RECOMENDACIONES

La informacion recopilada durante la caracterizacion bidtica del area de estudio constituye la base
parael presente andlisis, en € cual seintegran los registros de floray fauna con la evaluacion de las
condiciones del hébitat circundante a la cueva. Este enfoque permite identificar patrones de uso del
area por parte de distintas especies, reconocer elementos de valor ecolégico y de conservacion, y
evaluar lafuncién del bosque seco subtropical. A partir de esta integracion se presenta una sintesis
de los hallazgos mas relevantes y un conjunto de recomendaciones orientadas a la proteccion de la
biodiversidad y ala mitigacion de los posibles impactos asociados a Proyecto.

El muestreo de fauna en el érea de la cueva evidencié una alta abundancia de Artibeus jamaicensis,
lo que confirma el uso de la cavidad como refugio. Asimismo, 10s registros acusticos mostraron un
alto nivel de actividad de Molossus molossus, resultado esperado dada la cercania de areas
urbanizadas que favorecen su presencia ya que suele refugiarse en estructuras antropogénicas, como
casas de madera.

Por otro lado, Lasiurus minor es una especie endémicade Puerto Rico, La Espafiolay agunas de las
islas Bahamas. Aunque parece estar ampliamente distribuida en todo su rango, resulta poco comun
en cualquier localidad especifica. Se trata principa mente de un murciélago solitario que se refugia
en lavegetacion, presenta densi dades pobl acional es aparentemente bajas alo largo de su distribucion
y esdificil de capturar mediante redes de niebla.

Por otro lado, se detectaron seis (6) especies de murciélagos tipicamente asociadas a cuevas calidas,
habitats ausentes en €l area inmediata. Esto indica que, aunque la cueva evaluada no constituye un
refugio para dichas especies, si forma parte de su rango de dispersion y forrgjeo, lo que resaltala
importancia del sitio como corredor funcional dentro del paisgje.

En el entorno adyacente se documentd la presencia del Guabairo de Puerto Rico (Antrostomus
noctitherus). Aunque no se observo un uso directo de la cueva como refugio, la dependencia de esta
especie del bosque maduro circundante confirma el valor critico del habitat para su supervivencia,
al proveer recursos de alimentacion, desplazamiento y reproduccion.

No se detecto la presencia de la Boa de Puerto Rico (Chilabothrus inornatus) durante l0s censos,
pese a que € habitat circundante resulta adecuado. La ata densidad de Boa constrictor en el area
podria estar afectando negativamente a la especie nativa, ya sea por competencia, desplazamiento o
como vector de patégenosy parasitos (USFWS, 2023; Reed & Rodda, 2009).

Ademas, se documenté fauna endémica compuesta por nueve (9) aves adicionales, dos (2)
murciélagos, dos (2) reptiles, un (1) artrépodo y un (1) insecto, lo que refuerza el ato valor de
conservacion del area, para un total de dieciséis (16) especies de fauna endémicas.

En cuanto a la flora, se registraron especies de alto valor de conservacion, entre ellas Guaiacum
officinale (Guayacan) y Guaiacum sanctum (Guayacan blanco), ambas reconocidas por e DRNA
como elementos criticos. Estas especies, delento crecimiento y gran relevancia cultural y ecolégica,
cumplen un papel estructural en e bosque seco subtropical, contribuyendo a la estabilidad del
€ecosistema.
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También, se documentaron dos especies endémicas, estas son Thouinia striata var. striata
(Ceboruquillo) y Clusia gundlachii (Cupey de altura) loque refuerza el carécter unico del &rea como
banco genético y refugio de biodiversidad.

El andlisis de fotografias aéreas historicas y la clasificacion del &rea en e PRGAP como bosgue
maduro confirman la persistencia de cobertura arbérea a lo largo de décadas, aun bajo condiciones
edaficas y climaticas restrictivas. Esto resaltalaresiliencia del ecosistemay su rol como habitat de
alto valor ecoldgico.

La integracién de los datos de flora 'y fauna permite concluir que la cuevay su entorno inmediato
constituyen un nucleo de biodiversidad dentro del bosque seco subtropical, con las siguientes
caracteristicas:

e Alta riqueza de flora y fauna nativa, incluyendo especies endémicas, vulnerables y de
conservacion prioritaria.

e Evidenciade uso de lacueva como refugio por Artibeus jamaicensis.
e Presencia de especies de murciélagos asociados a cuevas célidas en actividades de forrajeo.
¢ Registro del Guabairo de Puerto Rico, dependiente del bosque maduro circundante.

e Persistencia historica de cobertura arborea y clasificacion como bosgue maduro, 1o que
refuerza su valor como refugio, banco genético y componente clave de la conectividad
ecoldgicaregional.

En conjunto, e érea posee un alto valor ecolégico y de conservacion, sustentado tanto en la
diversidad de especies como en la funcién del bosque seco maduro como habitat de alto valor
ecoldgico y espacio de conectividad en un paisaje heterogéneo. Para garantizar |a conservacion de
este nlcleo de biodiversidad y mitigar los posibles impactos del Proyecto, se recomienda:

1. Establecer &reas de amortiguamiento alrededor de la cueva y su entorno inmediato, con
franjas de vegetacion nativa en zonas criticas de forrajeo y conectividad.

2. Controlar € ruido y las vibraciones durante la fase de construccion mediante horarios
restringidos de trabajo y el uso de maguinaria con silenciadores.

3. Regular la iluminacién artificial, empleando luminarias dirigidas hacia abajo, de baa
intensidad y con espectros menos disruptivos (luz ambar o calida), evitando la iluminacién
directa hacialacuevay areas de forrgjeo.

4. Conservar y restaurar la cobertura vegetal nativa, priorizando especies endémicasy de ato
valor de conservacion como Guaiacum officinale, Guaiacum sanctum, Thouinia striata var.
striata y Clusia gundlachii.

5. Monitorear la fauna de quirépteros y aves de manera periddica, con énfasis en Artibeus
jamaicensisy Antrostomus noctitherus, paraevaluar la efectividad de las medidas de manejo.

6. Mantener la conectividad ecolégica en las zonas de bosgue maduro, evitando la
fragmentacion del bosque seco y promoviendo corredores bioldgicos que faciliten €
desplazamiento de lafauna.
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I nstalacion deredes de niebla.

Instalacion de redes de niebla.
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Instalacién de grabador as acusticas.

Instalacién de grabador as acusticas.
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Recopilacion de datos de espécimen de Artibeus jamaicensis.

Liberacion de espécimen de Artibeus jamaicensis.
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Captura de espécimen de Erophylla bombifrons.

Recopilacion de datos de espécimen de Erophylla bombifrons.
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Captura de espécimen de Pteronotus quadridens.

Liberacion de espécimen de Pteronotus quadridens.
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Vista dela entrada dela cueva desde el lado sur dela entrada.

Vista hacia € noroeste desde la entrada de la cueva.
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Medicion para generar imagenes de la cueva con Escaner 3D de mano.

Inmersion y medicidn para generar imagenes de la cueva con Escaner 3D de mano.
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Vistadesded interior dela cueva haciala entrada.

Vistadesded interior dela cueva hacia el interior norte.
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Vista de otras aperturas menores dela cueva.

Vistadesded interior dela cueva hacia el interior norte.
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Artibeus jamaicensis en una de las “campanas de disolucion” (bell-hole) de la cueva.

Guano en suelo de la cueva debajo de campana de disoluciun.
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Esqueleto de murciélago y cascar as de semillag/frutas en cornisa de piedra.

Esqgueleto de murciélago y cascar as de semillas/frutas en cornisa de piedra.
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Amphiacusta pronauta (grillo pati-lar go, especie endémica de Puerto Rico.
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FAUNA

Nombre Cientifico

Nombre Comun en Espafiol

Nombre Comun en Inglés

AVES

Caprimulgus noctitherus

Guabairo de Puerto Rico

Puerto Rican Nightjar

Cathartesaura AuraTifiosa Turkey Vulture
Coccyzus minor P4jaro Bobo Menor Mangrove Cuckoo
Coereba flaveola Reinita Coman Bananaquit
Contopus latirostris Bobito antillano Lesser Antillean Pewee
Crotophaga ani Garrapatero Smooth-billed Ani
Elaenia martinica Jui Blanco Caribbean Elaenia
Estrilda melpoda Veterano Orange-cheeked Waxhill
Falco sparverius Falcén Comun American Kestrel
Icterusicterus Turpial Venezuelan Troupial
Mar gar ops fuscatus Zorzal Pardo Pearly-eyed Thrasher
Mimus polyglottos Rui sefior Northern Mockingbird

Molothrus bonariensis

Tordo Lustroso

Shiny Cowbird

Patagioenas squamosa

Paloma Turca

Scaly-naped pigeon

Petrochelidon fulva

Golondrina de Cuevas

Cave Swallow

Progne dominicensis

Golondrinade Iglesias

Caribbean Martin

Quiscalus niger

M ozambique

Greater Antillean Grackle

Streptopelia decaocto

Tortola Collarina Euroasi ética

Eurasian Collared-Dove

Streptopelia roseogrisea

Tértola Collarina

African Collared-Dove

Turdus plumbeus

Zorzal Patirrojo

Red-legged Thrush

Tyrannus caudifasciatus Clérigo L oggerhead Kinghbird
Tyrannus dominicensis Pitirre Gris Gray Kinghird
Vireo altiloguus Julian Chivi Black-whiskered Vireo

Zenaida asiatica

Tértola Aliblanca

White-winged Dove

Zenaida aurita

Tortola Cardosantera

Zenaida Dove

Zenaida macroura

Tortola Rabilarga

Mourning Dove

Texto color rojo indica especie con designacion especial; texto color

indica especie endémica.
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FAUNA

Nombre Cientifico

Nombre Comun en Espafiol

Nombre Comun en Inglés

MAMMALIA

Artibeus jamaicensis jamaicensis

Murciélago Frutero

Jamiacan Fruit Bat

Brachyphylla cavernarum intermedia

Murciélago Hocico de Cerdo

Lesser Antillean Fruit-eating Bat

Erophylla sezekorni bombifrons

Mur ciélago delas Flores

Brown Flower Bat

Lasiurus borealis minor Murciélago Rabipeludo L esser Hairy-tailed Bat
Mol ossus mol ossus debilis Murciélago de Techos Velvety Free-tailed Bat
Mormoops blainvilli cinnamomeum Murciélago Barbicacho Blainvillee's L eaf-chinned Bat
REPTILIA

Ameiva exsul Siguana Comun Puerto Rican Common Ameiva

Analis stratulus Lagartijo Manchado Painted Anole
Boa constrictor Boa constrictora Red-tail boa
Hemidactylus brooki Salamaguesa Casera House Gecko

Fohaerodactylus macrolepis ateles

Salamanquita Coman

Common Puerto Rican Gecko

ARTROPODA

Coenobita clypeatus Cohito Hermicrab
INSECTA

Aedes aegyptii Mosquito Y ellow fever mosquito
Anadenobolus monilicornis Gungulén Band-winged dragonlet
Apis mellifera Abga Western honey bee
Nasutitermes costalis Comején Treetermite

Periplaneta australasiae

Cucaracha australiana

Australian cockroach

Texto color rojo indica especie con designacion especial; texto color

indica especie endémica.
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FLORA

Nombre Cientifico Nombre Comun Familia
Amyris elemifera L. Tea Rutaceae
Andira inermis (W.Wright) Kunth ex DC. Moca Faboideae
Bourreria succulenta Jacq. Palo de vaca Boraginaceae
Bursera simaruba (L.) Sarg. Almécigo Burseraceae
Calophyllum antillanum Britton Maria Clusiaseae
Clusia rosea Jacqg. Cupey Clusiaceae
Coccoloba diversifolia Jacg. Uvilla Polygonaceae
Colubrina arborescens (Mill.) Sargent Abeyuelo Rhamnaceae
Corchorus siliquosus L. Escoba blanca Malvaceae
Crossopetalum rhacoma Crantz Cora Celastraceae
Cynophalla hastata Jacq. Burro Cannaceae
Erythroxylum areolatum L unan Indio Erythroxylaceae
Exostema caribaeum (Jacq.) Roem. &

Schult. Albarillo Rubiaceae
Ficus citrifolia P. Mill Jagiiey Moraceae
Flueggea acidoton (L.) Acidoton Phyllanthaceae
Guaiacum officinale L. Guayacan Zygophyllaceae
Guaiacum sanctumL. Guayacan blanco Zygophyllaceae
Jasminum fluminense Vell., FL Fumin Jazmin oloroso Oleaceae
Krugiodendron ferreum (Vahl) Urb. Palo de hierro Rhamnaceae
Lantanainvolucrata L. Cariaguillo SantaMaria V erbenaceae
Leucaena leucocephala (Lam.) DeWit Leucaena Mimosoideae
Macfadyena unguis-cati (L.) A. Gentry Bejuco de gato Bignoniaceae
Malpighia coccigera L. Azota caballo Malpighiaceae
Megathyr sus maximus Jacq Y erba de guinea Poaceae
Melicoccus bijugatus Jacquin Quenepa Sapindaceae
Melochia tomentosa L. Bretonica afelpada Sterculiaceae
Metopium toxiferum (L.) Almendron Anacardiaceae
Myrcia splendens (Sw.) DC. Hoja menuda Myrtaceae
Myriopus volubilis (L.) Small Nigua enradadera Boraginaceae
Neltuma juliflora (Sw.) Raf. Bayahonda Mimosoideae
Opuntia repens Bello Cactus saltarin Cactaceae
Ouratea litoralis Urb. Abey amarillo Ochnaceae

Texto color

indica especie endémica.
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FLORA

Nombre Cientifico Nombre Comun Familia
Pisonia aculeata L. Ufa de gato Nyctaginaceae
Pisonia albida (Heimerl) Britt. & Standley Corcho Nyctaginaceae
Pithecell obium ungis-cati L. Escambrén colorado Mimosoideae
Quadréllaindica (L.) lltis& Cornegjo Burro Capparaceae
Randia aculeata L. Tintillo Rubiaceae
Ricinus communis L. Higuereta Euphorbiaceae
Senegaliariparia (Kunth) Britton & Rose ZarzaBrava Mimosoideae
Serjania polyphylla (L.) Radlkofer Bejuco de canastas Sapindaceae
Tamarindusindica L. Tamarindo Caesalpinioideae
Tillandsia recurvata (L.) L. Nidos de gungulén Bromeliaceae
Wedelia calycina Rich. Margarita de lasrocas Asteraceae
Zanthoxylum flavum Vahl Aceitillo Rutaceae
Zanthoxylum martinicense (Lam.) DC. Espinosa Rutaceae
Ziziphusreticulata (Vahl) Azufaito Rhamnaceae
Texto color indica especie endémica.
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PLANO CONCEPTUAL

DISENO PREVIO - SUPERPOSICION DE CONSIDERACIONES
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Especies de Flora Clasificadas como Otras Superposiciones

Elementos Criticos (DRNA)
Guaiacum officinale (reticula de 20mx20m)

Linea Central del Corredor de Drenaje

50m de Corredores de Drenaje

Guaiacum sanctum (reticula de 20mx20m)
ZEC-1
ZEC-2

Formacion de Melones

Phlebotaemia cowellii (reticula de 20mx20m)
Especies de Flora con Designacién Especial
Eugenia woodburyana (ubicacion de la instancia)
Aristida chaseae (ubicacion de la instancia)
Libidibia monosperma (ubicacion de la instancia) Cueva (radios de 20m y 50m)

Zona de Humedal, +20m, +50m
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AJUSTADO

LITA / LIMITE DE BIENES

LIMITE DE PROYECTO
8| SALVAMENTO (20M) [0 v
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DISENO CONCEPTUAL
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PLAN MAESTRO

N REVISION DE LOTES RESIDENCIALES (-3) - "«
POR ZONA DE AMORTIGUAMIENTO = .
DISENO CONCEPTUAL AJUSTADO DE 50M EN CORREDOR DE DRENAJE Roglas ;

CAMPO DE GOLF DESVIADO DE LA REDUCCION DE PARCELAS

DE HUMEDALES DE HOTEL Y CLUB DE PLAYA , A ' —~7 ~— ot
HOTEL Y VILLAS RECONFIGURADAS e ——————————— . <7 3 '
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CAMPO DE GOLF REDISENADO :
FUERA DE LA ZONA ESTRATEGICA DE
CONSERVACION
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DE LA ZONA ESTRATEGICA DE
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PARA REDUCIR EL IMPACTO EN LA ZONA ; 1+ CAMINO DE LLEGADA REDISENADO
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CAMINO DE LLEGADA AJUSTADO ( o " | JFUERA DE LA ZONA ESTRATEGICA DE
FUERA DE LA ZONA ESTRATEGICA DE ! o CO'NSERYACION

CULTIVO ORGANICO ELIMINADO
DE LA ZONA ESTRATEGICA DE
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VIA DE LLEGADA Y GOLF

~

DISENO PREVIO

o
o
T
n
L
<
=
=
<
—
o
—
L
o
=
©
o
>
—
o
=
L
<
o
=
L
%)
L

"4

ALPOALS TRAT A VAL ASw

e ADE

NOVIEMBRE 2025

Péagina 43

ESCALA: 1:4000




VIA DE LLEGADA Y GOLF
REVISIONES PROPUESTAS

n

CULTIVO ORGANICO, CAMINO DE ACCESO !
CONJUNTO RESIDENCIAL ELIMINADO S
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